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1. Anlass und Planungsziele

1.1 Anlass der Plandnderung

Die Stadt Neudenau kann fir die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stiicken keinerlei Flachen anbieten. Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir die
wohnbauliche Weiterentwicklung Neudenaus bisher vorgesehene Bauflache ,Salzacker*
in der Kernstadt soll hierfir herangezogen werden. Hierfur soll in Ergdnzung der beste-
henden geplanten Wohnbauflache ,Salzécker* eine Erweiterung der Flache (,Erweite-
rung-Salzacker”) sowie eine zuséatzliche Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir einen
in der Kernstadt dringend bendétigten Kindergartenstandort erfolgen.

1.2 Erforderlichkeit und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

Ziel ist es durch die Aufstellung des Bebauungsplans und der vorgesehenen Flachennut-
zungsplanénderung ein attraktives Wohngebiet sowie einen zeitgemélien Kindergarten
mit ausreichender Flachengrolie zu schaffen, um den konkreten Bedarf nach Wohnraum
zu decken und einen dringend bendtigten Kindergartenstandort fur die Stadt Neudenau
zu schaffen.

Weitere geplante Wohnbauflachen zur Siedlungsentwicklung stehen auf Gesamtgemar-
kung der Stadt Neudenau bzw. in der Kernstadt nicht zur Verfiigung.

1.3 Umfang der Anderung

Der Anderungsbereich ,Erweiterung-Salzécker ist in der rechtswirksamen 4. Anderung
der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neudenau als ,,Flache fur die
Landwirtschaft“ bzw. als Mischbauflache (Bestand) dargestellt. Die geplante Wohnbau-
flache ,Erweiterung-Salzacker* weist eine GrolRe von etwa 0,85 ha (Brutto) aus. Davon
sind im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan etwa 0,17 ha bereits als Mischbau-
flache (Bestandsflache) dargestellt und werden kinftig als Wohnbauflache dargestelit.
Dartiber hinaus weist die geplante Gemeinbedarfsflache eine Flachengrbfle von etwa
0,37 ha (Brutto) auf. Weiterhin werden 0,21 ha im Norden als Griinflache zur Starkregen-
vorsorge furr den Anderungsbereich sowie fiir die unterhalb des Anderungsbereiches ge-
legenen Wohngebiete dargestellt. Zuséatzlich wird eine weitere Grinflache zur Sicherung
der bestehenden Grunstrukturen im Umfang von rund 0,16 ha aufgenommen. Die ge-
samte Anderung des Flachennutzungsplanes weist somit einen Umfang von rund 1,59 ha
auf. Insgesamt werden somit neue Wohnbauflachen von rund 0,68 ha aufgenommen.

Die bestehende geplante Wohnbauflache ,Salzacker* hat eine Flachengrof3e von etwa
1,44 ha.

Begrindung — Entwurf Seite 1



Stadt Neudenau — Gemarkung Neudenau il-'(

7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan ,Salzacker*

M r— 0 L
Syl
B8 B <) Anderungs- i
D/ﬂ bereich
— 1 B
N o o / ¢
(. 00 . X
D
0 Q O D\ £ ' D‘
—_— &y
= W) 2 & ‘ i
= AR O ) P
: 0 @ = oy He ke
AN —L A —
Abb. 1:  Auszug aus der 4. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Quelle:

IFK)

2. Verfahren

Die FNP-Anderung ,Erweiterung-Salzicker* wird im Normalverfahren mit zweistufiger
Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen eines Parallelverfahrens geman §
8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplanverfahren ,Salzacker* durchgeftihrt.

3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich befindet sich rund 500 m nérdlich der Altstadt von Neudenau und
grenzt im Suden bzw. im Sudwesten an das Wohngebiet ,Lottermann | + II* bzw. an die
~Bergstrae” an. Im Osten grenzt das Plangebiet an einen Wirtschaftsweg an welchen
sich ostlich das Mischgebiet ,,Gansgarten anschlieft.

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Lageplanes darge-
stellt ist. Die GroRe des Anderungsbereiches ,Erweiterung-Salzécker* betragt ca. 1,03 ha.

Begrindung — Entwurf Seite 2
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Abb. 2:  Auszug Basiskarte BW (Quelle: Geodatenportal Baden-Wirttemberg)

3.2 Bestandssituation

Anderungsbereich

Salzacker
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Abb 3: Luftblld (Quelle LUBW — Geodatenbasis © Landesamt fur Geomformatlon und Landes—
entwicklung Baden-Wiirttemberg (www.Igl-bw.de))

Die geplante Wohnbauflache ,Erweiterung-Salzacker” wird aktuell als Ackerflache land-
wirtschaftlich genutzt. Im Stdosten bzw. im Siiden befinden sich einige Baumbestande.

Begriindung — Entwurf Seite 3
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4.1

Im Stdosten befinden sich dartiber hinaus einige Holzlagerstatten sowie die gemischt
genutzte Bebauung ,Génsgarten”. Im Stden grenzt die ,Bergstralle” sowie das Wohn-
baugebiet ,Lottermann 1I“ an den Anderungsbereich an. Im Osten verlauft ein Wirt-
schaftsweg, welcher in die ,Bergstrale” mindet. Im Norden befinden sich weitere
landwirtschaftlich genutzte Ackerflaichen. Im Westen im Bereich der bestehenden ge-
planten Wohnbauflache ,Salzacker* befinden sich ebenfalls einige Baumbestande sowie
weitere landwirtschaftlich genutzte Grinflachen.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken

Neudenau ist als Kleinzentrum ausgewiesen und zahlt nach dem Landesentwicklungsbe-
richt 2002 zur Randzone des Verdichtungsraums ,Region Franken®. Neudenau liegt zwi-
schen den Landesentwicklungsachsen Heilbronn — Neckarsulm - Mosbach und
Neckarsulm — Mockmuhl — Tauberbischofsheim.

Gemal Plansatz 2.3.1 (G) sind Randzonen, um die Verdichtungsraume so zu entwickeln,
dass eine Zersiedlung der Landschaft und Beeintrachtigung der Wohn- und Umweltqua-
litat vermieden, Freirdume und Freiraumfunktionen gesichert, Entlastungsaufgaben fir
Verdichtungsraume wahrgenommen und Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum
vermittelt werden.

Die Kernstadt Neudenau z&hlt zu den Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Vor-
ranggebiet). Gemal Plansatz 2.4.1 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 soll die
Siedlungstétigkeit in diesen Gebieten Uber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt wer-
den.

Der Anderungsbereich befindet sich wie der gesamte Siedlungsbereich der Kernstadt
Neudenau in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen und wird als
geplante Wohnbauflache bzw. als sonstige Flache dargestelit.

GemaR Plansatz 3.3.2 (5) (Z) sind in den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von Wasser-
vorkommen die Landnutzungen auf eine Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Trinkwas-
servorkommen auszurichten.

Der Bebauungsplan und die Flachennutzungsplandnderung dienen der Schaffung von
dringend bendtigtem Wohnraum innerhalb der Kernstadt Neudenau und sollen somit
den ortlichen Wohnraumbedarf decken. Die Belange der Sicherung des Wasservorkom-
mens werden durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt, sodass sich keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Grundwasserversorgung ergeben. Die Belange zur Sicherung
des Wasservorkommens werden daher hinter die Bereitstellung von dringend bendtig-
tem Wohnraum bzw. der Ausweisung eines Kindergartenstandortes gestellt.

Begrindung — Entwurf Seite 4
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Abb. 4:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Heilbronn-Franken (Quelle: Re-
gionalverband Heilbronn-Franken)

4.2 Schutzgebiete

Anderungsbereich |

Salzacker

Abb. 5: Schutzgeblete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Begriindung — Entwurf Seite 5
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Gesetzlich geschitzte Biotope

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich auRerhalb des Plangebietes die
Offenlandbiotopkartierung ,Feldhecken im Gewann "Salzacker™. Ein Eingriff in die Bio-
topflachen soll nicht erfolgen. Negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Wasserschutzgebiet ,,Neudenau-Siglingen (Wert und Untere Au)“

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets
»Neudenau-Siglingen - Wert und Untere Au* (Schutzzone IIl). Nach § 2 Abs. 1 WSG-VO
sind unter anderem das Errichten und Betreiben von Anlagen zur Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen und zur Behandlung, Beseitigung oder dem Umschlag von Abfal-
len verboten.

Bauflachenbedarfsnachweis

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurden die Berechnungsmethode gemaf
dem Hinweispapier zur Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise des Minis-
teriums fur Verkehr und Infrastruktur vom 15.02.2017 herangezogen.

Der nachfolgenden Bedarfsermittlung liegen die regionalisierten Daten und damit die
aktuellen Prognosedaten des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg fur die
Stadt Neudenau zugrunde:

Bedarfsermittlung

Der grundsatzliche Flachenbedarf leitet sich ab aus der prognostizierten Bevolkerungs-
entwicklung und dem Eigenbedarf aufgrund des Belegungsdichteriickgangs.

Grundlagen
Die Berechnung des Wohnflachenbedarfs setzt sich aus vier Faktoren zusammen:
= Geltungsdauer

Die Geltungsdauer der Berechnung soll ab dem Jahr 2024 insgesamt 11 Jahre (2024
bis 2035) betragen.

= fiktiver Einwohnerzuwachs

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhalten-
den Trend zu einer hdheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Riickgang der Bele-
gungsdichte. Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch
einen fiktiven Einwohnerzuwachs von 0,3 % pro Jahr abgebildet werden.

Fur die Stadt Neudenau ergibt sich ein fiktiver Einwohnerzuwachs von +155 EW bis
zum Jahr 2035. Die Basis fur die Berechnung bildet die tatséchliche Einwohnerzahl
von 5.643 EW Ende des Jahres 2024.

= prognostizierte Einwohnerentwicklung

Als Grundlage fir die Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung wird die
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg

Begrindung — Entwurf Seite 6
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herangezogen. Im Mai 2023 wurde eine Uberarbeitete Bevélkerungsvorausberech-
nung vom Statistischen Landesamt veroffentlicht. Fir die Berechnung wurde ein Ent-

wicklungskorridor mit Wanderungen und ohne Wanderungen

angesetzt.

Ausgangswert fur die weitere Berechnung ist die tatsichliche Einwohnerzahl Ende

2024.

Zum Jahresende 2024 verzeichnete das Statistische Landesamt fur die Stadt Neu-
denau eine Bevolkerungszahl von 5.643 EW. Die Vorausberechnung des Statistischen
Landesamtes prognostizierte fir das Jahr 2024 lediglich eine Bevélkerungszahl von
5.576 EW fur die Stadt Neudenau. Damit liegt der tatsachliche Wert der Bevolkerung
mit 67 EW Uber dem prognostizierten Wert. GeméaR den Vorgaben des Hinweispa-
pieres darf dieser Wert der Einwohnerzahl, welcher Uber der prognostizierten Ein-
wohnerzahl liegt, auf den Prognosewert hinzugerechnet werden. Dadurch ergibt sich

ein Zuwachs von +155 EW bis zum Jahr 2035.

Bis zum Prognosejahr 2035 wird eine Einwohnerzahl von 5.731 angenommen. Hierbei

wurden Zuwanderungen bericksichtigt.

=  Einwohnerdichte

Die Einwohnerdichte legt die Einwohnerzahl pro Hektar fest. Fiir sonstige Gemein-
den im Verdichtungsraum und der Randzone des Verdichtungsraums ist gemaf Re-
gionalplan Heilbronn-Franken eine Einwohnerdichte von 50 EW/ha als Ziel

anzustreben.

Berechnung des Wohnbaufldchenbedarfs

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Grundlagen wird in folgender Tabelle der

Wohnbauflachenbedarf fur die Stadt Neudenau mit dem Zieljahr 2035 berechnet.

Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs (Zieljahr 2035) gem.
Plausibilitatsprifung zum Zeitpunkt der Konzeptentwicklung im

Jahr 2024 - Stadt Neudenau

Jahr 2024 Fiktiver Einwohnerzuwachs Vorgabe Wohnflachenbedarf durch
Einwohnerzahl von 2024 bis 2035 Einwohner- fiktiven
dichte Einwohnerzuwachs in ha
5.643 +186 50 EW/ha 3,72
Jahr 2024 Einwohnerentwicklung Ein- Wohnflachenbedarf durch
Einwohnerzahl wohnerzahl (+Abweichung Einwohnerentwicklung in ha
EW Prognose/tatsachlich EW
2024)
5.643 (88 +67) = +155 50 EW/ha 3,10
Summe +341 6,82

Begrindung — Entwurf
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Vorhandene Flachenpotentiale

Innenentwicklung

Die Stadt Neudenau fordert seit Jahren in allen Stadtteilen die Innenentwicklung und
bedient sich dabei entsprechender Forderprogramme (Stadtsanierung, ELR). Die Schlie-
Rung von Bauliicken sowie die Behebung von Gebdudeleerstdnden werden als kommu-
nale Daueraufgabe verstanden. Alle Potentialflichen und Bauflichen wurden deshalb
bereits in dem vom Land empfohlenen Flachenmanagementtool ,FLOO* erfasst.

In der Gesamtstadt Neudenau ergibt sich mit Stand Dezember 2018 ein Innenentwick-
lungspotential von rd. 72.500 m2. Die Potentialflaichen zeichnen sich dabei meist durch
kleinteilig strukturierte Flachen aus. Groliere Brach- oder Konversionsflachen existieren
nicht. Der Uberwiegende Teil der Potentialflachen ist bereits erschlossen und ohne Bau-
verpflichtung in Privatbesitz.

Private Bau- und Kaufinteressenten wurden in den vergangenen Jahren von der Stadt-
verwaltung gezielt und vorrangig auf diese Bauflachenpotentiale verwiesen. Die Aktivie-
rungsrate des theoretisch recht grolRen vorhandenen Innenentwicklungspotentials ist
trotz der Unterstitzung durch die Kommune eher gering: Laut Bautagebuch der Stadt
Neudenau entstanden in allen Stadtteilen zusammen seit 2008 pro Jahr vier Wohnge-
baude in Form von Nachverdichtungen oder Baullckenbebauungen. Hauptgrund ist die
mangelnde Verkaufsbereitschaft der Alteigentiimer. Des Weiteren verhindern schwierige
Grundsticksverhaltnisse, Immissionskonflikte oder artenschutzrechtliche Hindernisse im
Einzelfall eine bauliche Innenentwicklung.

Bis zum Jahr 2035 wird deshalb davon ausgegangen, dass die bisherige Aktivierungsrate
in etwa konstant bleibt und im Zuge der Innentwicklung somit insgesamt 48* Wohnge-
baude entstehen werden. Damit l&sst sich in etwa eine Bruttobauflache in der Gr63e von
ca. 1,8 ha in der AuRenentwicklung ,einsparen” (Ansatz: Bauplatzgréle 450 m2, Anteil
Nettobauland am Bruttobauland 70 %).

Gesamtes Innenentwicklungspotenzial = 1,50 ha

Bestehende Baugebiete

In der Kernstadt Neudenau wurde zu Beginn des Jahres 2019 der Bebauungsplan ,,Beim
Ziegelhaus" (rd. 3,49 ha) rechtskraftig. Die Erschlieung des Baugebiets erfolgte im Jahr
2020. In der Zwischenzeit sind auch in diesem Gebiet alle Bauplatze verduRert (Stand
20.02.2026). Daher werden diese bei der Bedarfsberechnung nicht mehr angerechnet.

In der Kernstadt Neudenau wurde im Jahr 2021 der Bebauungsplan ,Lottermann 11“ (rd.
0,71 ha) rechtskraftig. Das Baugebiet wurde ebenfalls bereits erschlossen. Hier wurden
bereits 7 Bauplatze verduflert und zwei Bauplatze sind reserviert (Stand 20.02.2026). Die
verauRerten Bauplatze werden bei der Bedarfsberechnung nicht mehr angerechnet. Bei
einer durchschnittlichen BauplatzgréRe von ca. 540 m? im Gebiet ,Lottermann II* ergibt
dies eine GroRe von ca. 0,38 ha (7 x 540 mz). Das Neubaugebiet ,Lottermann II“ wird so-
mit in einem Umfang von 0,33 ha bericksichtigt.

Im Stadtteil Siglingen wurde zum Jahresende 2019 der Bebauungsplan ,Talstralle” (rd.
1,99 ha) rechtskréftig. Die Erschliefung des Gebiets erfolgte im Laufe des Jahres 2021. In

Begrindung — Entwurf Seite 8
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5.3

der Zwischenzeit wurden auch in diesem Gebiet bereits 20 Bauplatze verauliert und es
sind hierflr Bauantréage eingegangen (Stand 20.02.2026). Daher werden diese bei der
Bedarfsberechnung nicht mehr angerechnet. Es steht nur noch ein Bauplatz zum Verkauf
mit einer Flachengr6Re von ca. 515 m?. Das Neubaugebiet ,Talstral’e” wird somit nur
noch in einem Umfang von 0,05 ha berticksichtigt.

Gesamtflache zu bertcksichtigende Baugebiete= 0,38 ha

Geplante Baugebiete

Es befinden sich keine weiteren geplanten Baugebiete in der Gesamtkommune, welche
zu beriicksichtigen waren.

Geplante Bauflachen (FNP)

Uber die bereits beschriebenen Baugebiete hinaus ist im rechtskraftigen FNP der Stadt
Neudenau keine Wohnbauflache in der Gesamtkommune mehr vorhanden. Die Flache
LSalzécker” (ca. 1,44 ha) ist die letzte Flachenreserve der Stadt fur eine Entwicklung von
Wohnbauland im gesamten Stadtgebiet.

Fazit Flachenbedarf

Laut der Bedarfsermittlung ist bis zum Jahr 2035 in der Gesamtstadt Neudenau mit einem
Wohnbauflachenbedarf von rd. 6,8 ha Bruttobauland zu rechnen. Bei Abzug der anhand
von Erfahrungswerten eingeschéatzten Mdéglichkeiten der Innenentwicklung (ca. 1,5 ha)
sowie der noch nicht vollstdndig aufgesiedelten Baugebiete ,Lottermann II* und ,Tal-
stralBe” (zu berucksichtigende Gesamtflache ca. 0,38 ha) verbleibt ein Bauflachenbedarf
von ca. 4,9 ha innerhalb der Stadt Neudenau. Nach Abzug der bestehenden geplanten
Wohnbauflache ,,Salzacker” (ca. 1,44 ha) ergibt sich rein rechnerisch noch ein zusatzlicher
Bauflachenbedarf innerhalb der Stadt Neudenau von rund 3,5 ha.

Mit der zusétzlich ergdnzenden Ausweisung der Wohnbauflache ,Salzécker-Erweiterung*
(ca. 0,66 ha) sowie der geplanten Gemeinbedarfsflache (ca. 0,37 ha) wird der Wohnbau-
flachenbedarf rein rechnerisch unterschritten. Es verbleibt nach Abschluss der vorliegen-
den Planung ein weiterer Wohnbauflachenbedarf von rund 2,8 ha bis zum Zieljahr 2035.

Die Wohnbauflachenausweisung wird aufgrund der arrondierenden Ausweisung als sinn-
voller Liickenschluss zwischen der bestehenden geplanten Wohnbaufléache ,Salzacker”,
dem Mischgebiet ,,Géansgarten” und dem geplanten Kindergartenstandort als sinnvolle
stadtebauliche Entwicklung angesehen. Die bisherige Ausweisung einer Wohnbauflache
auf Ebene des Flachennutzungsplanes war bisher aufgrund immissionsschutzrechtlicher
Grunde nicht mdglich, da im Bereich der Bestandsflache ,,Géansgarten” eine gewerbliche
Nutzung vorherrschte. Aus diesem Grund war der Bereich ,,Salzacker-Erweiterung* bisher
nicht im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache enthalten stellt jedoch aber
eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskorpers dar.

Weiterhin befinden sich nur noch drei Bauplatze im Eigentum der Stadt, welche fir den
kurzfristigen Bedarf zur Verfiigung stehen. Daher ist die Ausweisung eines weiteren
Wohngebietes fur den kurz- bis mittelfristigen Bedarf der Stadt Neudenau zwingend er-
forderlich.

Begrindung — Entwurf Seite 9
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6.1

Dartber hinaus sorgen aktuell geplante und umgesetzte Gro3projekte im ndheren kom-
munalen Umfeld wie bspw. die Deutschlandzentrale von Lidl in Bad Wimpfen und die IT-
Zentrale der Schwarz-Gruppe in Bad Friedrichshall fiir eine weiterhin erhéhte Nachfrage
nach Wohnbauland und einen wachsenden Entwicklungsdruck. Dabei kann davon aus-
gegangen werden, dass neben den Stadten Bad Wimpfen und Bad Friedrichshall insbe-
sondere die angrenzenden Kommunen kiinftig deutliche Wanderungsgewinne bei der
Bevdlkerungsentwicklung verzeichnen werden. Die Projekte betreffen hierbei vor allem
den nordlichen Agglomerationsraum von Heilbronn und haben auch unmittelbare Aus-
wirkungen auf die zukinftigen Entwicklungsperspektiven der Stadt Neudenau.

Der Bevdlkerungszuwachs infolge dieser Neuansiedlungen wird sich dabei Giberwiegend
in Kommunen mit guter verkehrlicher Anbindung innerhalb des ndrdlichen Landkreises
Heilbronn niederschlagen und einen weiterhin verstarkten Siedlungsdruck bewirken.
Dieser wesentliche Aspekt wurde in der Bevolkerungsentwicklung des Statistischen Lan-
desamts nicht berucksichtigt. Fir eine realistischen Entwicklungsprognose sollte diesen
aktuellen Entwicklungsprozessen angemessen Rechnung getragen werden.

Da die neu geschaffenen Arbeitsplatze im direkten kommunalen Umfeld, insbesondere
die 5.000 Arbeitsplatze in der Nachbarstadt Bad Friedrichshall, nicht komplett in den be-
treffenden Kommunen mit Wohnraum versorgt werden kdnnen, sind Spillover-Effekte
auch auf die Stadt Neudenau zu erwarten. Vor allem mit Blick auf die gegenwartige
Situation der extremen Flachenknappheit in vielen Kommunen im unmittelbaren Agglo-
merationsraum von Heilbronn (u.a. Neckarsulm, Bad Friedrichshall). So ist es eine plane-
rische Notwendigkeit, im daran anschliefenden Verflechtungsraum, zu welchem die
Stadt Neudenau gezéhlt werden kann, Wohnraum in ausreichendem Mal bereitzustel-
len.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB grundsétzlich zu betrachten.

Es wird daher auf den Griinordnerischen Beitrag sowie den Umweltbericht des parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Salzécker” zuriickgegriffen.

Darstellung der wesentlichen Ergebnisse:

Der Grunordnerische Beitrag schlagt MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan tlbernommen werden:

- Insektenschonende Beleuchtung,

- Vermeidungsmalinahmen Reptilien,
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- Vermeidungsmalinahmen Vogel und Flederméuse,

- Vorgaben fir Einfriedungen,

- Erhalt der Feldhecke im Stdwesten,

- Erhalt von Einzelbdumen und Baumreihen in den Baugrundstiicken,
- Schutz vor Vogelschlag,

- Allgemeiner Bodenschutz,

- Verbot von Schottergarten und -schittungen,

- Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen,

- Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen.

In den Bauflachen und im weiteren Geltungsbereich werden Malinahmen zum Ausgleich
festgesetzt.

- Baum- und Strauchpflanzungen in den Baugrundstiicken des WA,
- Baum- und Strauchpflanzungen in der Gemeinbedarfsflache,

- Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- Extensive Dachbegriinung WA mit Mehrfamilienhausern,

- Extensive Dachbegriinung Kindergarten,

- Einsaat und Bepflanzung von Verkehrsgrinflachen,

- Einsaat der Ableitungsmulde im Norden.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt, dass beim Schutzgut Pflanzen und Tiere ein
Kompensationsdefizit von 125.720 Okopunkten (OP) entsteht. Beim Schutzgut Boden
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 187.704 OP.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 313.424 OP, das durch MaRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Beim Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Dies gelingt mit der randli-
chen Eingriinung, der Durchgriinung und dem Erhalt von Bestandsbdumen und einer
Feldhecke.

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sowie Wasser sind zwar Beeintrachtigungen, aber
keine erheblichen und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze zu erwarten. Die
ergriffenen Ver-meidungsmafnahmen tragen dazu mafigeblich bei.

Die Eingriffe kénnen innerhalb des Geltungsbereichs nur teilweise kompensiert werden.
Es werden daher folgende externe MalRnahmen erforderlich:

- Biotopausgleich und Lebensraumaufwertung Feldhecke Flst.Nr. 4675, Neudenau,
- Zuordnung Waldrefugium Nr. 10 Wieshalde/Forstlein aus dem Okokonto der Stadt.

Die beiden MalRnahmen werden in den 6ffentlich-rechtlichen Vertrag aufgenommen.
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6.2

Details zur Bewertung des Eingriffes und zur Beachtung der Eingriffsregelung kénnen
dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung bzw. dem grinordnerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Salzacker® entnommen werden. Der Umweltbericht
wurde als Anlage der Flachennutzungsplandnderung beigefugt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prafung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch das Ingenieurbiro fir Um-
welt-planung ,Wagner+Simon“ Ingenieure durchgefuihrt. Dabei wurde unter
Einbeziehung der in Baden-Wurttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wurttemberg britenden europai-
schen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Nach aktueller Rechtslage ist es auf FNP-Ebene ausreichend, eine tiberschlagige Betrach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsatzliche Beurteilung
zulésst. Es wurde deshalb auf die Untersuchungsergebnisse der artenschutzrechtlichen
Prifung zum Bebauungsplan ,Salzacker” zurtickgegriffen.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Europaische Vogelarten:

- Das Plangebiet und die ndhere Umgebung wurden im Rahmen einer ornithologi-
schen Untersuchung zwischen Februar und Mitte Juni 2023 finfmal begangen.

- Insgesamt wurden dabei 34 Vogelarten nachgewiesen. Von diesen wurden 26 Arten
als Brutvogel im Geltungsbereich und der Umgebung und 8 Arten als Nahrungsgaste
bewertet. Innerhalb des Geltungsbereichs briteten 17 Arten mit 25 Brutrevieren.

- Insgesamt konnte damit ein typisches Artenspektrum der Siedlungsrandbereiche im
Ubergang zur freien, strukturierten Landschaft festgestellt werden.

- In den nach Norden und Nordwesten hin ansteigenden Ackerflachen briiteten in ei-
nigem Abstand zum Plangebiet die Offenlandbriter Feldlerche (ein Revier nordlich,
eines nordwestlich) und Wiesenschafstelze (nordwestlich). Auf Grund der bereits
heute eingehaltenen Abstdénde zum Plangebiet und da die neuen Geb&dude keine zu-
satzliche Kulisse auf die offenlandbriterrelevanten Bereiche bewirken, muissen die
Offenlandbriterarten im Weiteren nicht néher betrachtet werden. Auswirkungen auf
die Reviere sind nicht zu erwarten.

- Am Ortsrand entsteht ein neues Wohngebiet. Wiesenflachen werden abgeraumt,
Obstbaume und weitere einzelnstehende Gehdolze werden gerodet. Die Feldhecke im
Suidwesten bleibt erhalten. Oberboden wird abgeschoben und Flachen werden tber-
baut und versiegelt. Zwei Scheunen werden — voraussichtlich erst zu einem spéteren
Zeitpunkt — abgebrochen.

- Werden die Gehdlze wahrend der Brutzeit gerodet und zurtickgeschnitten und die
Gebaude zur Brutzeit abgebrochen, ist zu befurchten, dass Vogel zu Schaden kom-
men. Nester mit Eiern kdnnen zerstort, Jungvogel und u.U. auch britende Altvogel
kénnen verletzt oder getotet werden.
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» Vermeidungsmafnahme (V1): Végel (Aufnahme Hinweis)

- Die Stérungen, die durch das Baugebiet entstehen werden, sowohl bauzeitlich als
auch in der kiinftigen Nutzung nicht bzw. nicht wesentlich tGber die Stérungen hin-
ausgehen, die bereits heute durch die vorhandenen Wohn- und Gewerbegebiete am

Ortsrand gegeben sind.

- Die Offenlandbriiter meiden bereits heute die Ortsrandnahe und werden auch durch

die vorriickende Bebauung nicht betroffen sein.

- Fdr die allermeisten Freibruter, die jedes Jahr neue Nester bauen, ist im geholzreichen
Umfeld davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet ist. Fir die H6h-
lenbrter ist dies nicht ohne Weiteres gewahrleistet, da davon ausgegangen werden

muss, dass geeignete Hohlen bereits belegt sind.

- Zur Wahrung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch
unmittelbaren Verlust von Brutplatzen bzw. Revieren sind vorgezogene MaRnahmen

(CEF) erforderlich.

- CEF-1:Vorgezogen zur Baufeldraumung bzw. spatestens zum 28. Februar im Jahr der
Geholzrodungen und Abbriiche sind Malinahmen fur die Hohlenbriter Blaumeise,
Kohlmeise und Star, bzgl. der Gebaudebriter Hausrotschwanz und Bachstelze und

bzgl. des Gartenrotschwanzes erforderlich:

- Aufhé&ngen von vier Starenkasten (45 mm Fluglochweite, mit Marderschutz),

- Aufhangen von vier Nistkasten fur Meisen (26 mm Fluglochweite, 32 mm

Fluglochweite, mit Marderschutz),
- Aufhé&ngen von 2 Nistkasten fur den Gartenrotschwanz,
- Aufhéngen von 2 Nistkasten fur den Hausrotschwanz,

- Aufhé&ngen von 2 Nistkasten fur die Bachstelze.

- Fdr die Freibriter Neuntéter, Goldammer, Klappergrasmucke und ggf. auch Nachtigall
werden ndrdlich von Neudenau Hecken neu gepflanzt bzw. Totholzhecken angelegt
und mit krauterreichen Saumen ergéanzt. Die Malinahmen mussen nicht vorgezogen,
d.h. zwingend vor der weiteren Baufeldraumung im Gebiet erfolgen, da ein Verlust der
Brutreviere erst nach und nach durch die heranriickende Bebauung im Stidwesten und

Westen zu befiirchten ist.

- Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wird im rdumlichen

Zusammenhang weiterhin erfullt.

Tiere- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Es wurde zuerst fur jede Art gepriift, ob der Wirkraum des Bebauungsplans in ihrem be-
kannten Verbreitungsgebiet liegt, bzw. ob sie von dem Vorhaben betroffen sein kdnnen.

Fur die meisten Arten des Anhangs IV konnte nach dieser tberschldgigen Untersuchung
ausgeschlossen werden, dass sie im Wirkraum vorkommen bzw. von den Wirkungen des
Bebauungsplans betroffen sein kénnen. Raupenfutterpflanzen der relevanten Tag- und

Nachtfalterarten wurden nicht festgestellt.

Begrindung — Entwurf
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Fur die Artengruppe der Fledermause und die Zauneidechse konnte dieser Ausschluss
nicht erfolgen. Sie wurden daher ndher betrachtet.

Fur Totholzkafer des Anhang IV — v.a. den Eremiten — gibt es im Gebiet keine ausreichend
groRRen, mit dem erforderlichen Mulmvolumen gefillte Hohlen. Bei der Erfassung der
Quartierstrukturen fir Flederm&use wurden zwar bei einigen Baumen im Gebiet Spuren
xylobionter Kafer gefunden (siehe GOB), das Vorkommen von Anhang IV — Arten kann
aber ausgeschlossen werden.

Fledermause:

Die Checkliste zur Abschichtung im Anhang zeigt, dass vierzehn Fledermausarten im
Raum um Neudenau in der Vergangenheit nachgewiesen wurden und grundsétzlich
hier vorkommen kdnnen.

Aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche ist das Plangebiet und dessen ndheres Umfeld
im Norden von Neudenau jedoch nur fir sechs Arten potenziell geeignet. Ein Vor-
kommen von typischen Waldarten kann hier ausgeschlossen werden.

Das Gebiet kann einerseits als Jagd- und Transfergebiet, auf Grund des teilweise alten
Obstbaumbestands und der beiden Scheunen aber auch als Quartiergebiet relevant
sein.

Die Gehdlze werden im Winterhalbjahr und damit in einer Zeit geféllt, in denen sich
Fledermause i.d.R. in ihren Winterquartieren aufhalten. In den milden Wintern der
letzten Jahre waren insbesondere Zwergfledermause aber auch haufig noch im No-
vember oder Dezember aktiv und kdnnen zu diesen Zeiten auch kleine Baumhdhlen
als Zwischenquartiere nutzen.

Um sicherzustellen, dass keine Fledermé&use verletzt oder getdtet (Verbotstatbe-
stand Nr. 1) werden, wird daher folgende MalRnahme mit Verweis auf den §44
BNatSchG als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

» Vermeidungsmafnahme (V1): Flederméause (Aufnahme Hinweis)

Jagdaktivitat wurde vor allem von der Zwergfledermaus festgestellt. Es wurden ma-
ximal bis zu flnf gleichzeitig jagenden Individuen festgestellt. Die Anflugzeiten lassen
darauf schliel3en, dass das Revier weiter entfernt, irgendwo in der Neudenauer Orts-
lage liegt.

Bei den nachtlichen Begehungen gab es keinerlei Hinweise auf eine Quartiersnutzung
im Plangebiet. Weder an den Geb&uden noch im Baumbestand.

Eine erhebliche Stérung (Verbotstatbestand Nr. 2) wirde vorliegen, wenn die ge-
plante Bebauung und der Lebensraumverlust zu Auswirkungen auf die Erhaltungszu-
stande der lokalen Populationen fiihren, d.h. konkret, wenn durch die geplante
Bebauung mit Verlust von Jagdhabitaten oder wichtigen Leitstrukturen eine Aufgabe
von z.B. Wochenstubenquartieren in der Ortslage zu erwarten ist.

Von Fransenfledermaus und Breitfliigelfledermaus nutzen nur wenige Einzeltiere das
Gebiet zur Jagd. Eine besondere Bedeutung der Flachen als Jagdhabitat fir eine Wo-
chenstube oder ein groReres Mannchenquartier dieser Arten kann ausgeschlossen
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werden. Die Arten und insbesondere die Breitfligelfledermduse mit Quartier in der
Ortslage fliegen Gberwiegend in Richtung Jagsttal aus und jagen dort.

Mit dem Jagsttal im Siden und den Obstwiesen und Waldern ndérdlich von Neu-
denau, die Uber die Obstbaumreihen entlang der Verlangerung der BergstralRe und
dem durchgehenden Gehdlzzug entlang der Eichklinge im Nordosten von Neudenau
durchgéangig und gut erreichbar Uber Leitstrukturen angebunden sind, stehen fir
Zwergfledermduse daher in erreichbarem Umfeld deutlich bessere und wichtigere
Jagdlebensraume zur Verfigung.

Das Eintreten des Verbotstatbestands Nr. 2 — erhebliche Stérungen mit Auswir-
kungen auf die Erhaltungszustande lokaler Populationen — ist demnach nicht zu be-
furchten.

Verbotstatbestand Nr. 3 tritt ein, wenn Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstort wer-
den und deren 6kologische Funktion im rAumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
gewadbhrleistet ist.

Im Gebiet gab es bei der Untersuchung keine Hinweise auf eine Quartiersnutzung.
Wochenstuben oder Winterquartiere kdnnen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Nicht auszuschlieRRen ist die gelegentliche Nutzung der festgestell-
ten, potentiellen Quartierstrukturen an den Obstbdumen.

CEF-2: Um sicherzustellen, dass die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, werden 7 Fleder-
maushdhlen und 7 Flachk&sten aufgehangt. Mindestens 1/3 der K&sten sollte in den
unmittelbar an das Gebiet angrenzenden Obstwiesen und sonstigen Gehdlzen bzw.
an Gebauden im Umfeld aufgehangt werden.

Die Mallnahmen werden Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Ge-
meinde und Landratsamt planungsrechtlich gesichert.

Damit ist sichergestellt, dass bzgl. der Fledermause keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Zauneidechse:

Im Umfeld von Neudenau sind Vorkommen der Zauneidechse und der Schlingnatter
bekannt.

Im Rahmen einer ersten Begehung zur Beurteilung des Lebensraumpotentials im Ja-
nuar 2023 konnte ein Vorkommen der Schlingnatter auf Grund fehlender, geeigneter
Lebensrdume mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vorkommen der
Zauneidechsen waren hingegen nicht auszuschlie3en.

Die Gehoélzrander der Feldhecke, die Holzlagerflachen und ggf. auch die Obstwiesen-
bereiche wurden als potentielle Lebensstatten identifiziert und mussten tiefergehend
untersucht werden.

Das gesamte Gebiet wurde im Zeitraum April bis September 2023 zunéachst viermal
begangen. Geeignete Lebensrdume wurden mehrfach langsam abgegangen, interes-
sant erscheinende Strukturen Uber langere Zeit beobachtet.
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- Bei insgesamt zwei von vier Begehungen im Jahr 2023 gab es Nachweise von Zau-
neidechsen. Ende Mai konnten 3 adulte Zauneidechsen im Bereich der HolzstoR3e im
Nordosten nachgewiesen werden. Nordlich der Holzst6Re konnte zudem im August

ein Schlapfling in einem Erdloch beobachtet werden.

- Keine Nachweise gab es in den Obstwiesen und der Feldhecke. Grund hierfir ist ver-
mutlich vor allem die teils starke Beschattung durch die Gehdlze und die intensive

Grunlandpflege unter den Obstbaumen.

- Auf Grund der zeitlichen Verzogerungen im Verfahren wurden im Spatsommer 2025
und im Frihjahr 2026 ergénzende Begehungen vorgenommen. Bei den Begehungen
gab es keine Nachweise mehr. Die Holzlager sind tuber die letzten 3 Jahre Stick fir
Stiick abgerdumt worden, nur noch die Bodenplatten und Fundamente zeugen da-
von. Damit sind auch die wesentlichen Sonn- und Versteckmdglichkeiten verschwun-

den.

- Auf Grund der Nachweise in 2023 ist ein Vorkommen verbliebener Einzeltiere im Um-

feld der ehemaligen Holzlager aber nicht vollstdndig auszuschlieRen.

- Um zu verhindern, dass ggf. verbliebene Einzeltiere verletzt oder getdtet werden, sol-
len sie aus den Baufeldern vergramt bzw. abgesammelt und in den Bereich mit Er-
satzhabitaten (siehe unten) bzw. verbliebene Lebensstatten im Umfeld verbracht

werden.

- Mit den Bdschungen und Graben, die fir die Starkregenabwehr vorgesehen sind,
entstehen am Ortsrand neue Strukturen, die erfahrungsgemal} zigig von Zau-

neidechsen besiedelt werden.

- Insgesamt nimmt die als Lebensraum geeignete Flache zumindest zeitweise ab. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist dadurch nicht zu

erwarten.

- Vorgezogene MaRRnahmen (CEF-3): Zur Wahrung bzw. Wiederherstellung der 6kolo-
gischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird im raumlichen Zusam-
menhang — auf dem FIst.Nr. 4895 (Stralenbdschungen und Grunzug entlang der

Bergstralle) - die in Kapitel 5 beschriebene MaRnahme umgesetzt.

- Ergénzend dazu wird im FIst.Nr. 4675 nordwestlich von Neudenau eine Habitatauf-
wertung durch Heckenpflanzungen, die Anlage von Totholzhecken und die Anlage

von erganzenden Lesesteinhaufen durchgefihrt.

- Zur planungsrechtlichen Sicherung sind Malinahmen in den o6ffentlich-rechtlichen

Vertrag zwischen Stadt und Landratsamt aufzunehmen.

- Die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wird im rdumlichen

Zusammenhang weiterhin erfullt.

Details kdnnen dem Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan ,Salzacker entnom-

men werden.
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6.3

6.4

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wiurttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfigen uUber ausdrtckliche Abwagungsrelevanz. Folgende MalRnahmen zur Klimaan-
passung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen der Planung berucksichtigt:

= Vorgabe von Pflanzgeboten auf den Baugrundstticken sowie im Strallenraum zur
Verbesserung des Kleinklimas.

= Erhaltung von Baumbestanden zur Gebietseingrinung.

Die Planung bericksichtigt mit diesem umfassenden Malinahmenbiindel in ausreichen-
dem Malde Belange des Klimaschutzes. Weitere MaRhahmen werden auf Ebene des Be-

bauungsplanes getroffen.

Landwirtschaft

Infolge der Planung werden der Landwirtschaft Flachen mit einer Groflie von ca. 2,7 ha
entzogen, die zukiinftig einer Wohnnutzung bzw. einer Nutzung als Kindergarten bzw.
dem Starkregenvorsorge zugefuihrt werden sollen. Die Flurbilanz weist gemaR der Flur-
bilanz 2022 fir den Bereich Vorrangflur der Wertstufe | aus, also besonders landbauwtir-
dige Flachen, die zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Das
Plangebiet ist jedoch bereits in der 4. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Neudenau zu einem Groliteil (1,44 ha sind bisher als geplante
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan enthalten; neu hinzu kommt eine geplante
Wohnbauflache im Umfang von rund 0,68 ha) als geplante Wohnbaufléache dargestelit,
sodass die perspektivische Entwicklung dieser Flache bereits grundlegend vorgegeben
und begriindet ist.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist gemal § 1a Abs. 2
BauGB zu begriinden, wobei insbesondere die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und die Nachverdichtung ndher dargelegt werden
sollen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur die Landwirtschaft kann wie folgt
begrindet werden:

= Im Rahmen der Bedarfsberechnung wurden bereits die Moglichkeiten der Innenent-
wicklung beriicksichtigt. Grundsatzlich ist die Stadt Neudenau seit Jahren bestrebt,
MaRnahmen der Innenentwicklung zu férdern und umzusetzen (siehe hierzu auch
Kapitel 5: Wohnbauflachenbedarf). Gleichzeitig ist die Aktivierungsrate wie bei vielen
Kommunen aufgrund einer mangelnden Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer ge-
ring. Insgesamt wurden Innenentwicklungspotenziale von 1,5 ha bis zum Jahr 2035
bei der Bedarfsberechnung sowie bestehende Baugebiete im Umfang von 0,38 ha
bertcksichtigt. Es verbleibt somit sogar bis zum Zieljahr 2035 ein weiterer Bedarf von
rund 2,9 ha Wohnbauflachen.

= Mit Blick auf die Qualitat der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb der Gesamtstadt
Neudenau sind um den Siedlungskdrper der Kernstadt Neudenau in der Flurbilanz
2022 uberwiegend Flachen der Vorrangflur Stufe | und Il ausgewiesen. Eine alterna-
tive Entwicklung in der Kernstadt ist vor diesem Hintergrund daher nicht zielfihrend,
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6.5

da dort ebenfalls hauptséachlich Flachen der Vorrangflur Stufe | ausgewiesen sind.
Ein Ausweichen auf derartige Flachen wére daher aus landwirtschaftlicher Sicht nicht
sinnvoll ebenso verhélt es sich in den Stadtteilen Herbolzheim und Siglingen

Im Ergebnis dieser Betrachtung werden die Belange der Bereitstellung von zusatzlichem
Wohnraum unter Beachtung der Vielzahl der vorhandenen Restriktionen in Neudenau
sowie der Vorgaben zur Siedlungsentwicklung als ausreichend hoch bewertet und die
Inanspruchnahme zuséatzlicher landwirtschaftlicher Flachen damit als ausreichend be-
grundet erachtet (siehe hierzu auch Kapitel 5: Wohnbauflachenbedarf).

Hochwasserschutz und Starkregen

In der fir die Stadt Neudenau erstellten Starkregengefahrenkarte wird fur den Ande-
rungsbereich bei einem seltenen Ereignis sowie bei einem auRergewdhnlichen Ereignis
lediglich der siid6stliche Bereich mit einem geringen Flachenanteil tiberflutet. Die Uber-
flutungstiefe liegt hierbei bei 5-10 cm. Bei einem extremen Abflussereignis dehnt sich die
Uberflutung weiter nach Osten von der BergstraRe kommend aus. Die beiden Bestands-
gebaude, welche 6stlich an das Plangebiet angrenzen sind von den Uberflutungen eben-
falls betroffen.

Hinsichtlich des Auftretens méglicher Starkregenereignisse werden infolge der Hanglage
des Anderungsbereiches und des direkt nordlich angrenzenden Landschaftsraums zu-
satzliche Schutzmalinahmen getroffen. Das nordlich des Plangebiets anfallende Oberfla-
chenwasser soll durch die Errichtung eines etwa 10,0 m breiten Entwéasserungsgrabens
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze abgefangen und abgeleitet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Starkregenuntersuchung durch
das Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH durchgefiihrt. Der Entwasserungsgraben
wurde fir ein aul’ergewo6hnliches Starkregenereignis ausgelegt. Das Wasser aus dem ge-
planten Entwasserungsgraben wird mit gedrosselter Ableitung (DN100) an die Lotter-
mannklinge im Westen und der Bodenklinge im Osten gefiihrt. Die Ableitung der
Abflusse in der Bodenklinge am 6stlichen Rand des Bebauungsplans erfolgt durch eine
Verdolung (DN 500). Weiterhin wurden im Rahmen der Erschliefungsplanung bzw. des
Bebauungsplanes weitere MaRnahmen zur Starkregenvorsorge vorgesehen.

Die verbindliche Regelung und Umsetzung erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanes.
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7. Angaben zur Planverwirklichung

7.1 Zeitplan

Das Verfahren zur 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll bis
Mitte 2026 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Neudenau, den ...

DIE STADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Begrindung — Entwurf Seite 19



