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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Wir weisen darauf hin, dass das Verfahren nach § 8 Ill BauGB zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans (Parallelverfahren) vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans soweit erfolgt sein muss, dass davon ausgegangen werden kann, dass der Be-
bauungsplan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird. Dies ist dann gegeben, wenn der Flachennutzungsplan materielle Planreife
hat. Materielle Planreife kann ein Bauleitplan nach der formlichen Beteiligung (8 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB) erlangen.

Natur- und Artenschutz

Dem Verfahrensstand der frihzeitigen Beteiligung entsprechend liegen noch keine
Berichte zu Artenschutz und Landschaftsplanung vor.

Die Aussagen seitens des Naturschutzes fallen daher nur sehr allgemein gehalten
aus.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sowie der Fachplan landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.
An das Plangebiet grenzt das Biotop Feldhecken im Gewann 'Salzacker' (Nr.
167211250406) an. (Siehe Anlage)

Da die Bebauung im Westen und Sudwesten eng an die Gehdlzbiotope heranrtickt
ist ein erhdhter Verkehrssicherungsdruck zu erwarten. Es besteht die Gefahr, dass
Baume auf die Wohngrundstticke fallen und dabei Hauser, Schuppen oder Struktu-
ren der privaten Grunflachen zerstoren. Auch die Sorge der Anwohner vor Personen-
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schaden spielt eine Rolle. Daraus ergibt sich zumeist eine erhdhte Anzahl von si-
cherheitshalben Geholzentnahmen, welche die Qualitat der Biotope, als indirekte
Folge der Planausweisung, verringern.

Aufgrund der o6rtlichen Topografie (von Sud nach Nord ansteigend) ist diese Gefahr
im konkreten Fall zwar etwas verringert, dennoch zeigen Erfahrungen aus anderen
Kommunen hier einen erheblichen Druck auf die Biotope. Aktuell ist die Stidwestseite
der Biotope bereits unter Verkehrssicherungsdruck durch die angrenzende Stral3e.
Auf der stral3enabgewandten Seite kann sich das Biotop hingegen noch frei entwi-
ckeln. Ruckt die Bebauung nun von dieser Seite an das Biotop heran gerat es unter
erheblichen Verkehrssicherungsdruck.

Mogliche Auswege sind:

e Einbeziehen der Biotope in den Bebauungsplan und damit einhergehend vorsorg-
licher Ausgleich der Biotope. Die Gehdlze vor Ort kbnnen zur Eingriinung erhal-
ten bleiben, es ergibt sich jedoch kein Konflikt mehr mit dem Biotopschutz falls in-
folge der Bebauung mehr Gehdlze als zuvor erwartet entnommen werden mus-
sen. Eine langfristige Umwandlung von Feldgeholz zu Hecke ist moglich, wodurch
die die Gefahren von Sach- und Personenschaden erheblich verringern.

e Ausweisung eines angemessen grol3en Pufferstreifens von offentlicher Grunfla-
che zwischen Biotoprand und Bauplatzen. Die Gro3e des Streifens orientiert sich
dabei an der zu erwartenden Gefahrenzone fiir herabfallende Aste oder stiir-
zende Baume und ermdéglicht einen Erhalt der Biotopqualitat fir welche ein aus-
reichender Anteil an Totholz ausschlaggebend ist.

e Rechtliche Regelung im Rahmen des Bebauungsplanes oder anderen Festset-
zungen, die einen Anspruch der Grundsttickseigenttimer auf eine erhdhte Ver-
kehrssicherungstatigkeit, welche tber die aktuellen Tatigkeiten zur Sicherung der
Stral3e hinausgehen, ausschliel3en.

Fachbeitrag Artenschutz

Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt und im wei-
teren Verfahren erganzt.

Fur den Artenschutzbericht (saP) wird empfohlen, im Rahmen der Untersuchungen
besonders auf die Habitatpotentiale der Geholze einzugehen (Brutvogel, Fleder-
mause, Holzkafer). Hierbei sollten neben den innerhalb der Abgrenzung gelegenen
und teils entfallenden Baumen auch die Strukturen der am West- und Stdwestrand
gelegenen Geholzbiotope eingehend untersucht werden. Durch die geplante Bebau-
ung werden die Gehdlzbiotope teils vollstandig von Bebauung umschlossen, was
sich auf deren Habitateignung auswirken kann.

Da die Biotope als Lebensraum sowie Leit- und Ubergangsstruktur zum angrenzen-
den Offenland auch ein erhebliches Potential fir Fledermause aufweisen und das zu
Uberplanende Grinland als erstes Nahrungshabitat am Siedlungsrand fir gebaude-
bewohnende Arten relevant sein kann, sollte fur die Artgruppe der Fledermause nicht
nur nach entfallenden Quartierstrukturen, sondern auch nach Flugwegen gesucht
werden. Hierfur wird eine mindestens dreimalige Nachterfassung mittels Batcorder
oder anderer gleichwertiger Erfassungsmethodik empfohlen.

Die Gebaude im Norden und Nordwesten stellen mit ihren Glasflachen ein erhéhtes
Totungsrisiko fur aus dem Offenland einfliegende Vogel dar. Es wird empfohlen, fur
Glasflachen grofRer 2m2 mit Ausrichtung zum Aul3enbereich Vogelschutzglas oder
vogelschutzwirksame Markierungen auf der Aul3enseite vorzugeben. Insbesondere
der Kindergarten mit, dem Gebaudetyp entsprechend zu erwartenden, grof3flachigen
Verglasungen stellt ein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko dar. Da neben klassischem
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Vogelglas (Schutzfolie mit Punktrastern, zwischen den Glasschichten verklebt) auch
aufgebrachte Folienmarkierungen in bunten Farben und Formen zweckdienlich sein
konnen, wird hier eine gute Moglichkeit fir Synergien zwischen Artenschutz und Pa-
dagogik gesehen.

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets ist bereits Bebauung vorhanden. Bei Abriss
dieser Bebauung ist ein Potential fur die Betroffenheit von geschitzten Arten vorhan-
den. Altere Gebaude bieten haufig Schlupflocher fiir briitende Vogelarten oder Fle-
dermause.

Durch das Vorhaben dirfen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
844 BNatschG ausgeldst werden.

Vor der Durchfiihrung von Abrissarbeiten muss durch eine geeignete Untersuchung
sichergestellt werden, dass durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande (i.S. d. § 44 Abs. 1 BNatSchG) ausgel6st werden. Insbesondere dir-
fen keine Sommer- oder Winterquartiere von Fledermausen oder gebaudebritenden
Vdgeln vorhanden sein.

Der unteren Naturschutzbehétrde des Landratsamts Heilbronn ist ein Artenschutz-
Gutachten vorzulegen, welches von einem geeigneten, fachkundigen Buro erstellt
wurde. Wir erwarten eine Untersuchung mit einer schriftlichen Erlauterung zum Vor-
kommen aller relevanten Arten, welches die Tatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
BNatSchG abhandelt und beantwortet, ob durch den Abriss gegen diese verstolien
wird. Das Gutachten ist der Naturschutzbehdrde rechtzeitig im Voraus, mindestens
jedoch eine Woche vor Abriss zuzustellen.

Sollte im Rahmen dieser Untersuchung festgestellt werden, dass sich keine Tiere im
Gebaude befinden, sind ggf. vorhandene Zugange direkt anschliel3end in geeigneter
Weise (z. B. mit Bauschaum) durch das fachlich bewanderte Biro bzw. unter dessen
Beaufsichtigung so zu verschliel3en, dass keine Tiere mehr eindringen kénnen.

Der Termin zum Abbruch des Geb&udes ist mit einer fachkundigen Person abzustim-
men. Diese hat das Geb&ude unmittelbar vor dem Abbruch nochmals auf das Vor-
kommen der genannten Arten zu untersuchen.

Sollte Anlass zur Beflirchtung bestehen, dass durch das Vorhaben Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, ist die untere Naturschutzbehorde des
Landratsamts Heilbronn unverziiglich zu kontaktieren und deren schriftliche Ent-
scheidung abzuwarten.

Sollte vor oder wahrend des Abbruchs das Vorkommen von besonders geschutzten
Arten festgestellt werden, sind alle zum Abbruch gehdrenden Arbeiten unverziglich
so lange einzustellen, bis eine schriftliche Entscheidung des Landratsamts Heilbronn
vorliegt.

Umweltbericht
Der Umweltbericht wird ausgearbeitet und im weiteren Verfahren erganzt.

Ausgleich und interne Kompensationsmal3nahmen

Die Eingriffe werden im weitern Verfahren behandelt.

Fur die Bewertung der Qualitat des zu Uberplanenden Grinlandes kdnnen neben
vorkommenden Pflanzenarten auch Beobachtungen nicht planungsrelevanter Tierar-
ten (insbesondere als ,Kennarten‘ bekannte Insekten) dienlich sein. Eine Notierung
entsprechender Beibeobachtungen ist erwinscht.
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Hinsichtlich der Eingriffsregelung wird die angestrebte Durchgriinung mit je 1 Baum
und 5% Heckenstraucher je Baugrundstick begrufit. Der Verzicht auf Formschnitt
wird als eine geeignete Vorschrift erachtet, die Habitatqualitat fir Brutvogel des Sied-
lungsraumes zu steigern. Wichtig fur den Erfolg ist die Kontrolle der Einhaltung die-
ser Auflagen durch die Stadt.So kann sichergestellt werden, dass die beabsichtig
Durchgrinung erreicht, und die Verpflichtung zum Eingriffsausgleich erfullt wird.

Da neben Ackerflachen auch Griinland Uberplant wird und Geholze teilweise entfal-
len, ist von der Notwendigkeit zum externen Eingriffsausgleich auszugehen. Es wird
angeregt, diesen sowie voraussichtlich notwendige CEF-MalRnahmen frihzeitig mit
der UNB abzustimmen.

Hinweis zur planinterne AusgleichsmafRnahme Dachbegrinung in der Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung

Wenn eine Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion dienen soll, ist
Voraussetzung, dass diese festgesetzte Mal3nahme auch objektiv geeignet ist, den
mit ihr verfolgten Kompensationszweck auch zu erreichen (88 1a Abs. 3 S. 2 und 3, 9
Abs. 1a S. 1 BauGB). Ausgleichsmal3ihahmen nach § 1a Abs. 3 S. 2 BauGB setzen
voraus, dass die Flachen eine 6kologische Aufwertung erfahren. Dartber hinaus
mussen die festgesetzten MalRnahmen eine solche Aufwertung auch tatsachlich be-
wirken koénnen (Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg, Urteil vom 1. Juli 2020
— 8 S 2280/18 —, Rn. 91, juris). Auf dieser Grundlage ist die Festsetzung fur Dachbe-
grundungen bei einer Angebotsplanung keine geeignete Mal3hahme um der Aus-
gleichsfunktion nhachzukommen. Zum einen ist die Grof3e von Dachflachen nicht
zwingend vorgeschrieben, da das Baufenster nicht ausgenutzt werden muss und
auch eine Pflicht zur Errichtung von begrinten Garagen ist rechtlich schwer vollstell-
bar. Zum anderen konkurriert die Dachbegriinung auch in ihrer Qualitat mit der PV-
Pflicht auf Dachern. Nichtsdestotrotz sind Dachbegrinungen als Festsetzungen in
Bebauungspléanen aus mehreren Aspekten (stadtebaulich, Klimaschutz, gestalte-
risch) sinnvoll. Dies ist bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu beachten.

Textteil

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Ein-
griffe in die Schutzgtter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope moglichst
gering zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte
im Textteil zu erganzen:

e Vogelschlag: Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vogelschutzglas sollte
in die ortlichen Bauvorschriften ein Hinweis aufgenommen werden und bei den
Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall festgelegt werden. Bei den ent-
stehenden Geb&auden, die an den AulRenbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kollisi-
onsrisiko fur Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Natur-
raumstrukturen spiegeln und Glasfassaden uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben
dem Verzicht auf Glasfronten existieren Mal3hahmen, durch die Glasfassaden fir
Vogel wahrnehmbar gemacht werden kdnnen. Informationen hierzu finden Sie
unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf
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Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Siedlungsbereich der Kernstadt Neu-
denau und grenzt im Suden bzw. im Sudwesten an das Wohngebiet ,Lottermann | +
Il bzw. an die ,Bergstrale“ an.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies sind Béden sehr
hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Sol-
che Bdden sind zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten (LEP 2002).
Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die Uberplanung der Flache. Zudem fordert
8 la Abs. 2 BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie 8
1 Abs. 5 BauGB den Vorrang der Innenentwicklung. Landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll nachvollziehbar begriindet werden. An
dieser geforderten Nachvollziehbarkeit mangelt es in den vorgelegten Ausfiihrungen
aus unserer Sicht. Insbesondere sollten nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB Ermittlun-
gen zu Brachflachen, Leerstand in Gebauden, Baulicken und Nachverdichtung an-
gestellt werden, bevor weitere landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen
werden. Gemal dem Abwagungsgebot (vgl. 81 Abs. 7 BauGB) sollte daher eine Al-
ternativenprifung auf weniger landbauwurdigen Flachen erfolgen.

Wir raten dringend davon ab die Bodenpotentialkarte zu verwenden, da diese nur
Bodenschatzung und Hangneigung bertcksichtigt jedoch keine agrarstrukturelle Kri-
terie. Es ist ausschlief3lich die Karte der Flurbilanz 2022 zu verwenden da hier dies
agrarstrukturellen Kriterien eingearbeitet sind. (Ertragsfahigkeit, Hangneigung, Art
der Nutzung, SchlaggroRe, Tierhaltung, Okolandbau, Uberschwemmungsflache, In-
vestitionen, ErschlieBung/Arrondierung, Flachennachfrage, besondere Einschran-
kung der Bewirtschaftung werden hier Berticksichtigt.

Hinweise und Anregungen:

Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen fir Kompensati-
onsmalinahmen ist dringend zu vermeiden.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte ein Abstand von min. 2 m zwischen dem
Rand der jeweiligen Ackerflache und den geplanten Wohngrundstticken eingehalten
werden. Der Abstand bezieht sich auf die geplanten privaten Griinflachen, nicht den
Gebaudegrundriss. Die Anlage eines Geholzschutzstreifens zwischen der Ackerfla-
che und den Wohnh&usern ist empfehlenswert.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewéhrleis-
ten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegentber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen eingehalten werden.

Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden.
Wo dies nicht méglich ist, muss das Dransystem wieder sach- und fachgerecht her-
gestellt werden. Beschadigungen von Drainagen durch Baumal3hahmen im Boden
sind vom Verursacher zu beheben.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsge-

malRer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des 8 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
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durch die geplante Nutzung hinzunehmen und im Textteil des Bebauungsplans auf-
zunehmen.

Wahrend und nach den BaumalRnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewéhrleisten.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MalRnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kultu-
ren einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

Es besteht eine Bewirtschaftungs- und Pflegepflicht nach 826 LLG Die Pflegemal3-
nahmen der geplanten Anpflanzungen ist zu sichern.

Um den Nachteil fir die Landwirtschaft so gering wie mdglich zu halten, empfehlen
wir den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubrin-
gen um diesen somit indirekt zu erhalten (z.B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz
Grenzflur ausweist).

Wir regen die Installation von Photovoltaik-Anlagen auf den Gebauden und Parkplat-
zen an, um weitere Konflikte der Flachenkonkurrenz, zur Gewinnung von Windener-
gie und Photovoltaik, zu vermieden. Wir bitten auf ein agrarstrukturschonendes Fla-

chenmanagement zu achten.

Wir regen an, an Retentionszisternen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorzuse-

hen, um eine zusétzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir den
Bau von Regenriickhaltebecken oder weitere Retentionsmaflinahmen in der Zukunft

Zu vermeiden.

Eine abschlielRende Stellungnahme ist zu diesem Zeitpunkt nicht mdglich, da die
Kompensationsmal3nahmen/Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz nicht aus den Unterlagen
hervorgehen.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz
Gewasser
Im Plangebiet sind keine Gewdasser bekannt.

Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fur das Plangebiet keine Hin-
weise fir eine Uberschwemmung von Hochwassern vor.

Ein rechtskraftig verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet nicht.

Starkregen
Die Stadt Neudenau hat fur ihr Gemeindegebiet Starkregengefahrenkarten nach dem

Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg*“ erstel-
len lassen. Nach den Starkregengefahrenkarten wird bei einem seltenen Ereignis so-
wie bei einem aulRergewohnlichen Ereignis lediglich der stidostliche Bereich mit ei-
nem geringen Flachenanteil Uberflutet. Die Uberflutungstiefe liegt bei 5-10 cm. Bei ei-
nem extremen Abflussereignis dehnt sich die Uberflutung weiter nach Osten von der
Bergstrale kommend aus. Die beiden Bestandsgebaude, welche 6stlich an das
Plangebiet angrenzen sind von den Uberflutungen ebenfalls betroffen.
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Daher beabsichtigt die Stadt Neudenau das nérdlich des Plangebiets anfallende
Oberflachenwasser durch die Errichtung eines 3,0 m breiten Entwéasserungsgrabens
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze abzuleiten.

Fur welches Starkregenereignis der Graben ausgelegt werden soll konnte den Plan-
unterlagen nicht entnommen werden. Zudem wurden keine Angaben gemacht, wohin
das Wasser aus dem Entwasserungsgraben abgeleitet werden soll. Dabei ist zu be-
denken, dass eine Ableitung in den Regen- oder Mischwasserkanal nicht mdéglich ist,
da dieser im Starkregenfall (aul3ergewohnlich oder extrem) tberlastet sein wird. So-
mit ware nur eine Ableitung auf der Stral3e moglich. Dabei ist zu beachten, dass
durch das abgeleitete Wasser keine anderen Grundstiicke Uberflutet bzw. benachtei-
ligt werden. Ein Gutachten ist diesbezlglich nachzureichen. Auf 8 37 WHG wird hin-
gewiesen.

Grundwasser/Altlasten/Boden
Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen wird zu dem Vorhaben der Stadt Neu-
denau wie folgt Stellung genommen:

Grundwasser

Im Textteil wird auf allgemeine Belange des Grundwassers und gesetzliche Regelun-
gen zum Grundwasserschutz hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des fachtechnisch Wasserschutzgebiets
Neudenau-Siglingen (Wert und untere Au).

Das Schutzgut Grundwasser ist in dem Umweltbericht zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 1la
BauGB im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen. Dies ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan entsprechend zu erlautern und zu begrinden. Der fir die Be-
wertung des Vorhabens erforderliche Umweltbericht ist im Folgenden vorzulegen.
Das Vorhaben kann aus Sicht des Bodenschutzes daher noch nicht abschlieRend
beurteilt werden. Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Nachreichung
der angeforderten Angaben bzw. Erganzungen der Planunterlagen abgegeben wer-
den.

Hinweise:

Das Planungs-Vorhaben ist mit Eingriffen in das Schutzgut Boden verbunden. Ein-
griffe in das Schutzgut Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes sind zu vermeiden
bzw. auszugleichen. Eine Bewertung der Boden und seiner Funktionen ist auf Grund-
lage des Leitfadens "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW)
vorzunehmen. Die Bewertung der Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Planung
der AusgleichsmalRnahmen sind auf Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” der LUBW vorzunehmen. Die
Einstufung von MaRnahmen in Okopunkten ist gemaR Okokontoverordnung vorzu-
nehmen. Siehe § 1 und § 1a BauGB sowie die Okokontoverordnung (OKVO).

Die ErschlielungsmalRnahmen im Rahmen des Baugebiets wirken auf nicht versie-
gelte und unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein. Daher ist vom Vorhaben-
trager dieser ErschlieBungsmalRnahmen (gemal 8§ 2 Abs. 3 LBodSchAG) ein Boden-
schutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept soll bei der Planung und Aus-
fihrung von Vorhaben einen sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgang
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mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten (vgl. 8 2 Abs. 2 BBodSchG). Das Boden-
schutzkonzept ist entsprechend der Vorgaben der DIN 19639 durch einen Sachver-
standigen im Bereich Bodenschutz anzufertigen.

Das Bodenschutzkonzept ist dem Landratsamt Heiloronn, Amt fir Bauen und
Umwelt, sechs Wochen vor Umsetzung von ErschlieBungsmaflinahmen zur Plau-
sibilitatspriufung und Zustimmung vorzulegen.

Der Beginn der ErschlieBungsmalRnahme ist dem Landratsamt Heilbronn, Amt
fur Bauen und Umwelt rechtzeitig vorher mitzuteilen.

Nach Abschluss der ErschlieBungsmal3nahmen ist vom Vorhabentrager der
Nachweis zu erbringen, dass das Bodenschutzkonzept ordnungsgemal umge-
setzt wurde.

Altlasten
Im Plangebiet gibt es keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Abwasser
Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen wird zu dem Vorhaben der Stadt Neu-
denau wie folgt Stellung genommen:

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Bei der ErschlieBung und auch Nachverdichtung ist grundsatzlich § 55 des Was-
serhaushaltsgesetztes (WHG) zu beachten. Die Rickhaltung des Regenwassers
am Ort des Anfalls ist dabei immer zu bevorzugen. Ein gut durchdachtes Regen-
wassermanagement sorgt fur eine Entlastung der Ortskanalisation. Durch eine
Regenwasserrickhaltung in Grinflachen kann zudem ein besseres Kleinklima
erreicht werden. Auch MalRnahmen zum nachhaltigen Umgang mit der Res-
source Wasser sollen in diesem Zusammenhang gepruft werden. Hierzu zahlt
auch, die Grundflachenzahl so gering wie moglich auszulegen. Die Grundfla-
chenzahl ist je nach weiteren Festlegungen im Bebauungsplan (z. B. Nebenanla-
gen, Garagen etc.) optimiert zu wahlen, um eine mdglichst geringe Flacheninan-
spruchnahme zu erzielen. Dies ist im Hinblick auf Starkregenereignisse beson-
ders wichtig.

Auf Grundlage der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in Verbindung
mit 8 60 Abs. 1 WHG sowie den daraus entwickelten Arbeitsblattern DWA-A100
(2006) und DWA-A102 (2020) ist bei der Planung von Siedlungsgebieten die Be-
achtung wasserhaushaltsbezogener Ziele vorgeschrieben. Hieraus ergibt sich
unter anderem die Forderung, dass bei der Planung von Siedlungsflachen die
Veranderung des lokalen Wasserhaushalts — soweit 6kologisch, technisch und
wirtschatftlich vertretbar — gering zu halten ist.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass:

gemal § 48 Abs. 1 Nr. 1 Wassergesetz Baden-Wiurttemberg (WG) der Bau und
Betrieb von offentlichen Abwasseranlagen keiner Genehmigung bedirfen, wenn
sie im Benehmen mit der unteren Wasserbehdrde geplant und ausgefthrt wer-
den,
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Die erforderliche Befugnis ist rechtzeitig vor der ErschlieRung (Beginn Planungs-
phase) bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Fir das Wasserrechtsverfah-
ren sind insbesondere folgende Unterlagen/Angaben notwendig:

e Auszug aus dem Allgemeinen Kanalisationsplan/Schmutzfrachtberechnung, aus
dem hervorgeht, dass das Plangebiet zur Bebauung vorgesehen ist

¢ Nachweis einer ausreichenden hydraulischen Kapazitat der beanspruchten Orts-
kanalisation

e Beurteilung der Behandlungsbedurftigkeit des anfallenden Niederschlagwassers

e Bemessung der erforderlichen Versickerungs-, Ruckhalte-, Ableitungs-, oder Be-
handlungsanlagen fir das anfallende Niederschlagwasser

e hydraulische Untersuchung/Nachweise bei Einleitung in ein Gewéasser

e Begrindung, warum die vorliegende Siedlungsentwicklungsplanung den wasser-
haushaltsbezogenen Zielen nach DWA-A100 und DWA-A102 entspricht

StralRen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand der Kernstadt Neudenau.
Klassifizierte Stral3e sind nicht betroffen, anbaurechtliche Belange sind daher nicht zu
prufen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebietes soll Giber einen 6,00m brutto
breite (Planstral’e 1) mit jeweiligem Anschlussende an der ,Bergstralle“ im Osten so-
wie im Stden erfolgen. Die Planstral3e 1 ist grundsatzlich fir den Begegnungsfall Pkw-
Lkw ausgelegt. Auf einem Teilstlick erfolgt jedoch eine bewusste Verengung der Fahr-
bahn auf 3,25 brutto, um lediglich eine Durchfahrbarkeit eines Pkw’s zu ermdglichen.
Ostlich entlang der geplanten StraRe ist zusétzlich ein 2,20m breiter Gehweg geplant.
Entlang der ,BergstralRe” im Osten wurden 4 Langsparkplétze und im Bereich der std-
lichen Zufahrt nach Nordosten wurden 5 weitere Langsparkplétze vorgesehen. Weitere
8 Senkrechtparkplatze wurden an der dstlichen Zufahrt in das Gebiet angeordnet. So-
wie weitere 23 Senkrechtparkplatze, welche dem Kindergarten dienen.

Die geplante Einengung der Fahrbahn auf 3,25 Meter ist in diesem Bereich zu lang.
Es besteht fur die Verkehrsteilnehmer aufgrund der parkenden Fahrzeuge und der Be-
pflanzung keine Chance die Verkehrssituation zu tberblicken. Wenn man nérdlich aus
der Planstral3e in das Wohngebiet einfahrt muss man eine Vollboremsung machen, so-
fern bereits ein Fahrzeug im Bereich der Engstelle fahrt. Ebenso von der gegeniber-
liegenden Seite, hier mussen die Fahrzeuge weit ausholen um erkennen zu kdénnen
ob die Fahrbahn frei ist. Dies fuhrt erfahrungsgemalf zu Problemen. Es sollten deshalb
der erste und der letzte Parkplatz gestrichen werden. Die Parkplatze dazwischen mus-
sen eine Lange von mind. 6 Metern haben, da sonst nicht rangiert werden kann. Die
Einengung sollte eine Lange von max. 2-3 Fahrzeuglangen nicht Gberschreiten, da
sonst die Sichtbeziehungen nicht gegeben sind.

Eine weitere innerortliche ErschlieBung erfolgt tber eine 6,00m brutto breite Ring-
stral3e (Planstral3e 2). Die Ringstraf3e wird als gemischte Verkehrsflache ohne beglei-
tenden Gehweg ausgebildet. FUr den ruhenden Verkehr sind in diesem Bereich 4
Senkrechtparkplétze, sowie 2 Langsparkplatze entlang der Planstral3e 2 vorgesehen.
Die Planstral3e 2 ist fir den Begegnungsfall Pkw-Lkw ausgelegt.

Bei der Ringstrafl3e empfehlen wir dringend einen Gehweg auszubauen. Fir Ful3gan-
ger entstehen gefahrliche Situationen, wenn sie in einer Ringstral3e laufen und ein
Fahrzeug entgegenkommt. Fur Kinder ist es oft schwierig zu entscheiden wo sie laufen
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sollen. Durch hohe Hecken und Einfriedungen wie z.B. Zaune werden die Sichtbezie-
hungen auf Ful3ganger extrem eingeschrankt.

Die Befahrbarkeit bzw. die Anbindung der bestehenden Wirtschaftswege im Westen
und Osten des Plangebiets und damit die Bewirtschaftbarkeit der Feldlage werden
weiterhin gewahrleistet.

Es wird empfohlen die geplanten Langsparkplatz im Plangebiet, fur die dazwischenlie-
genden Parkplatze, mit den Mal3en von mind. 2,30m Breite und 6,00m Lange, sowie
die Senkrechtparkplatze mit den Maf3en von mind. 2,50m Breite und 5,00m Lange zu
dimensionieren. Des Weiteren werden 2 Stellplatze je Wohneinheit empfohlen.

Die Planstral3e 2 ist als Mischverkehrsflache ausgewiesen, was in einem solchen Ab-
schnitt akzeptabel ist. Zudem verlauft die Planstral3e 2 in einem Ringverkehr, wonach
davon auszugehen ist, dass dort nur Anliegerverkehr verkehrt und kein Durchgangs-
verkehr unterwegs ist. (Sofern eine Erweiterung der Straf3e in Zukunft geplant ist sollte
zwingend ein Gehweg mit Hochbord ausgebaut werden).

Sollte nach dem uns vorliegenden Entwurf die Mischverkehrsflache als ,verkehrsberu-
higter Bereich" mit Zeichen 325 geplant sein, ist darauf zu achten, dass die baulichen
Voraussetzungen hierfur auch geschaffen werden.

Ein verkehrsberuhigter Bereich ist nur in kurzen Stral3enabschnitten angebracht, in
denen entweder aufgrund der Lage (Ende einer Stichstral3e) oder nach Einbau geeig-
neter Mal3hahmen (Teilaufpflasterungen) nur geringes Fahrzeugaufkommen herrscht
(max. 60 Kfz/Stunde). Es ist zudem auch immer zu prufen, ob sich die Stral3e bzw. der
Stral3enabschnitt im Gefalle befindet so, dass wenn Kinder in diesem Bereich bspw.
mit dem Ball spielen, keine Geféahrdung durch das Abwartsrollen in die ,normale“
Stral3e gegeben ist.

OPNV
Bei einer Realisierung des Plangebiets ist zu bedenken, dass

1. Der FuBweg zum Bahnsteig Neudenau ca. 20 Minuten betragt.

2. Der Fulweg zu den Bushaltestellen Mitte ca. 19 Minuten betragt.

3. Ein sehr starker Hohenunterschied vom Plangebiet ins Tal zu bewaltigen ist.
Eine Anbindung des Plangebiets an den OPNV ware nur schwer realisierbar und aus
Sicht der potenziellen Fahrgaste unattraktiv.

Freundliche GriuRRe
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LANDKREIS HEILBERONN

Landratsamt Heilbronn | 74064 Heilbronn

Ingenieurbiiro

IFK Ingenieure
Partnergesellschaft mbB
EisenbahnstralRe 26
74821 Mosbach

7. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP der Stadt Neudenau

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

Es liegen zum aktuellen Zeitpunkt keine naturschutzfachlichen Unterlagen vor. Die
Belange von Natur- und Artenschutz werden im Rahmen des parallel laufenden Be-
bauungsplans detaillierter abgehandelt. Es kbnnen daher die fir den Bebauungsplan
zu erstellenden Unterlagen auch fir den Flachennutzungsplan bertcksichtigt wer-
den. Alle relevanten natur- und artenschutzrechtlichen Beurteilungen und Anmerkun-
gen seitens der unteren Naturschutzbehdrde werden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eingebracht.

Es gibt auf Ebene des Flachennutzungsplans aktuell keine Hinweise auf untiberwind-
bare Planungshindernisse. Belastbare Aussagen kénnen jedoch erst nach Vorlage
der Umweltberichte getroffen werden.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sowie der Fachplan landesweiter Biotopverbund sind nicht betroffen.
Das angrenzende Biotop Feldhecken im Gewann 'Salz&cker' (Nr. 167211250406)
wird auf Bebauungsplanebene behandelt.

Fachbeitrag Artenschutz
Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt und im wei-
teren Verfahren erganzt.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach der frithzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgear-
beitet und im weiteren Bebauungsplanverfahren (Parallelverfahren) erganzt.

Besucheranschrift und Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Heilbronn
Kaiserstr. 1 Mi.  13:30 — 18:00 Uhr IBAN: DE80 6205 0000 0000 0007 25
74072 Heilbronn und nach Vereinbarung Swift-Bic.: HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 60 Rathaus
Stadtbahnlinien S 4/S 41/S 42 Rathaus www.landkreis-heilbronn.de



Ausgleich und interne KompensationsmalRnahmen
Die Eingriffe werden auf Ebene des Bebauungsplans ,Salzacker” (Parallelverfahren)
im weiteren Verfahren behandelt.

Landwirtschaft

Nach 81 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Land-
wirtschaft zu beriicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereich-
ten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in
die Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie ein-
gestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12.12.1969 — 4 C 105.66). Davorliegend
die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflachen vorgesehen ist, halten wir eine Ab-
wagung landwirtschaftlicher Belange fur erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die An-
wendung der Digitalen Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit Bo-
den, sowie 8§ 1 (5) BauGB den Vorrang der Innenentwicklung. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschatftlicher Flachen soll nachvollziehbar begriindet
werden.

Die Flurbilanz 2022 weist fur das unbebaute betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies
sind Boden sehr hoher Qualitat fur die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und
Futtermitteln. Solche Bdden sind zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzu-
halten (LEP 2002). Es bestehen erhebliche Bedenken gegen die Uberplanung der
Flache.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz
Gewasser
Im Plangebiet sind keine Gewdasser bekannt.

Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fur das Plangebiet keine Hin-
weise fir eine Uberschwemmung von Hochwéassern vor.

Ein rechtskraftig verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet nicht.

Starkregen
Die Stadt Neudenau hat fur ihr Gemeindegebiet Starkregengefahrenkarten nach dem

Leitfaden ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg*“ erstel-
len lassen. Nach den Starkregengefahrenkarten wird bei einem seltenen Ereignis so-
wie bei einem aulRergewohnlichen Ereignis lediglich der stidostliche Bereich mit ei-
nem geringen Flachenanteil Uberflutet. Die Uberflutungstiefe liegt bei 5-10 cm. Bei ei-
nem extremen Abflussereignis dehnt sich die Uberflutung weiter nach Osten von der
Bergstrale kommend aus. Die beiden Bestandsgebaude, welche dstlich an das
Plangebiet angrenzen sind von den Uberflutungen ebenfalls betroffen.

Daher beabsichtigt die Stadt Neudenau das nérdlich des Plangebiets anfallende
Oberflachenwasser durch die Errichtung eines 3,0 m breiten Entwasserungsgrabens
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze abzuleiten.

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Grundwasser/Altlasten/Boden

Altlasten
Samtliche Flachen sind frei von Eintragen im Bodenschutz- und Altlastenkataster.
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Bodenschutz
Vorgaben zum Bodenschutz werden bei nachgelagerten Verfahren eingebracht.

Grundwasser

Die Flachen liegen im fachlich festgesetzten Wasserschutzgebiet Neudenau-Siglin-
gen (Wert und Untere Au). Grundsétzliche Bedenken gegen die Anderung der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans bestehen nicht. Entsprechende Hinweise sind
im Textteil aufgefiihrt.

Abwasser
Nach fachlicher Prifung der Planunterlagen wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass bereits in
diesem frihen Stadium der Planung die abwassertechnische Erschlie3ung der Fla-
chen gepruft werden sollte. Hierbei ist insbesondere zu klaren inwieweit Kapazitaten
in der aufnehmenden Kanalisation, inkl. Sonderbauwerke und Klaranlage vorhanden
sind. Zudem sollte die optimale Trassenflihrung der Abwasserleitungen auf Grund
von topographischen, baulichen oder andere Zwangspunkten, bestimmt werden. So
konnen anfallende Kosten fir eventuell notwendig Baumalinahmen am Entwasse-
rungssystem abschatzt werden. Auch die Niederschlagswasser-beseitigung kann be-
reits in groben Zigen ermittelt werden. Es ist zu prifen ob eine Regenwasserbe-
handlung oder Rickhaltung notwendig ist. Bei der Erschlieung ist grundsétzlich der
8 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu beachten. Die Rickhaltung des Regenwas-
sers am Ort des Anfalls ist immer zu bevorzugen. Ein gut durchdachtes Regenwas-
sermanagement sorgt fur eine Entlastung der Ortskanalisation. Durch eine Regen-
wasserrickhaltung in Grunflachen kann zudem ein besseres Kleinklima erreicht wer-
den. (Schwammestadt) Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Inkrafttreten der Ar-
beitsblatter DWA-A100 (2006) und dem DWA-A102 (2020) bei der Planung von Sied-
lungsgebieten wasserhaushaltsbezogene Ziele vorgeschrieben werden. Hieraus
ergibt sich unter anderem die Forderung, dass bei der Planung von Siedlungsflachen
die Veranderung des lokalen Wasserhaushalts, soweit 6kologisch, technisch und
wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten ist.

Freundliche GriuRRe
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Regionalverband Heilbronn-Franken* Am Wollhaus 17+ 74072 Heilbronn
IFK-Ingenieure
Eisenbahnstralle 26
74821 Mosbach

Datum: 22.01.2025

Bearbeiter: [}
e

lhr Az.:

Stadt Neudenau, 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan ,Salzacker”
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an den o. g. Verfahren. Unsere Stellungnahme bezieht sich sowohl
auf den Flachennutzungsplan als auch auf den oben genannten Bebauungsplan.

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 zu folgender Ein-
schatzung:

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Wir begriiRen die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs in den Unterlagen. Diese ist nach-
vollziehbar dargestellt. Durch die bestehende geplante Ausweisung der Wohnbauflache ist der
Bedarf der Stadt Neudenau bis zum Jahr 2035 gedeckt. Wir kdnnen die zusatzliche Flachenaus-
weisung Salzacker Erweiterung jedoch als Abrundung des Siedlungskorpers akzeptieren und er-
heben keine Bedenken gegen die Planung.

In der Stadt Neudenau sind vor allem in den neueren Wohngebieten noch Baullicken vorhanden,
die zunachst bebaut werden sollen.

Zudem begrifRRen wir die Berechnung der Bruttowohndichte in den Unterlagen. Nach Plansatz
2.4.0 ist fir Neudenau eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar festge-
legt. Diese wird durch die Planung leicht tGberschritten. Wir raten dennoch dazu, verdichtete Bau-
weisen im Gebiet festzusetzen, um moglichst viel Wohnraum zu schaffen.

Regionalverband Heilbronn-Franken +Korperschaftdes 6ffentlichen Rechts* Am Wollhaus 17 « 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0+Fax(07131)6210-29 E-Mail:info@rvhnf.de* www.rvhnf.de
IBAN: DE89 6205 0000 0000 0808 79



Die regionalplanerischen Festlegungen zum Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkom-
men (Plansatz 3.3.2) werden in ausreichendem Mal3 in den Unterlagen behandelt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Hierfur bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriiRen



Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprésidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 22.01.2025

IFK-Ingenieure Name [
Eisenbahnstralie 26 Durchwahl 0711 | |
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(Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
info@ifk-mosbach.de

x#7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan
.Salzacker’ im Parallelverfahren, Stadt Neudenau
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihre E-Mail vom 16.12.2024

Sehr geehrte _

sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zu der
oben genannten Planung folgendermalfien Stellung:

Raumordnung

Anlass fur die 7. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP)
der Stadt Neudenau ist die Erweiterung eines Wohngebiets und eine neue Gemeinbe-
darfsflache. Die Gebiete sollen im FNP als geplante Wohnbaufléache ,Erweiterung-
Salzacker (ca. 0,66 Hektar) und geplante Gemeinbedarfsflache (ca. 0,37 Hektar) neu
dargestellt werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan im Parallelverfahren zur
FNP-Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
des gesamten Wohngebietes (,Salzécker” und Salzacker-Erweiterung“) sowie der Ge-
meinbedarfsflache fir den neuen Kindergarten geschaffen werden. Geplant ist ein
etwa 2,3 Hektar grol3es Allgemeines Wohngebiet und eine etwa 0,37 Hektar grol3e
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®.

S TowEienbewuast

Dienstgebidude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
“d&mmﬁ@ﬁﬁm abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage



Aus raumordnerischer Sicht tragen wir die Planung im Ergebnis mit.

Dazu im Einzelnen:

l. Rechtsgrundlage

Der rechtliche Rahmen fir die Planung von Bauflachen wird im Wesentlichen durch
§ 1 Abs. 3, § 1 a Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. den Zielen der Raumord-
nung, § 1 Abs. 5 —7 BauGB und § 5 BauGB bestimmt.

Danach ist im FNP ,das Erforderliche” auszuweisen. Die Planung muss daher bei-
spielsweise einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden gewéhrleisten, was vo-
raussetzt, dass der Bedarf fur die geplanten Flachen nachvollziehbar dargelegt wird.

Weiter sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs.
4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Ab-
wagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwa-
gung zu bertcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete
sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundséatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Der raumordnerischen Beurteilung werden der Landesentwicklungsplan 2002 (,LEP*)
und der Regionalplan 2020 der Region Heilbronn-Franken (,Regionalplan®) zu Grunde
gelegt.

Il. Raumstrukturelle Einstufung

Die Stadt Neudenau ist gemal PS 2.3.4 Abs. 2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 als Kleinzentrum festgelegt und liegt in der Randzone um den Verdichtungs-
raum. Nach PS 2.4.1 Abs. 1 (Z) Regionalplan soll sich in Neudenau-Kernort die Sied-
lungstéatigkeit Uber die Eigenentwicklung hinaus verstarkt vollziehen.

lll. Raumordnerische Beurteilung




1. Quantitative Betrachtung

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich gemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an
den voraussehbaren Bedirfnissen der Kommunen zu orientieren. Fir die geplanten
Wohnbauflachen ist daher nachvollziehbar der voraussichtliche Bedarf fur den Pla-
nungszeitraum des Fldchennutzungsplans zu ermitteln.

Die in der Begrindung gemachten Ausflihrungen zur Erforderlichkeit der Planung ge-
maf § 1 Abs. 3 BauGB sind nachvollziehbar dargelegt. Wir begrifien die sinnvolle Ab-
rundung des Siedlungsrandes und der damit verbundenen Schaffung zusatzlichen
Wohnraums. Den Mehrbedarf von 0,66 Hektar tragen wir daher im Ergebnis mit.

Nach Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 hat Neu-
denau als Gemeinde in der Randzone um den Verdichtungsraum eine Mindest-Brutto-
wohndichte von 50 Einwohnern je Hektar zu erreichen. Aus den Unterlagen geht her-
vor, dass die Bruttowohndichte knapp Uber 50 Einwohner je Hektar liegen. Wir emp-
fehlen, dass durch entsprechende Festsetzungen eine dichtere Bebauung ermdglicht
wird, da es sich laut den Unterlagen bei der Wohnbauflache ,Salzacker” um die letzte
verfugbare Flachenreserve in Neudenau handelt.

2. Qualitative Betrachtung

Bei allen Flachenneuausweisungen ist PS 3.1.9 (Z) LEP 2002 zu beachten. Danach ist
die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkei-
ten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu
berticksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen
zuzufuhren.

Dariber hinaus weisen wir auf die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur ei-
nen landerubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 hin. Danach sind die
Ziele und Grundsatze nach Ziffer |. und Il. der Anlage zur Verordnung tber die Raum-
ordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz zu prifen. Insbe-
sondere sind hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen
oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Maldnahmen einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach Maligabe der
bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu prifen.



Das gesamte Plangebiet setzt sich aus der geplanten Wohnbauflache ,Salzacker und
~oalzacker-Erweiterung“ sowie der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Kindergarten“ zusammen.

Das gesamte Plangebiet liegt vollstadndig innerhalb eines Vorbehaltsgebiets zur
Sicherung von Wasservorkommen nach PS 3.3.2 (G) Regionalplan. Nach PS 3.3.2
Abs. 5 (Z) Regionalplan sind ,in den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung von
Wasservorkommen [...] die Landnutzungen auf eine Erhaltung der Nutzungsféhigkeit
der Trinkwasservorkommen auszurichten. Den Belangen des Trinkwasserschutzes
soll bei Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes
Gewicht beigemessen werden.”

In den vorgelegten Unterlagen ist das Vorbehaltsgebiet plausibel thematisiert.

IV. Fazit
Insgesamt tragen wir die Planung aus raumordnerischer Sicht im Ergebnis mit.

Landesamt fiir Denkmalpflege

Das Landesamt fur Denkmalpflege tragt gegen die Planung in ihrer vorliegenden Form
keine Bedenken vor.

Anmerkung:

- Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Stralen — meldet Fehlanzeige.

Fur Ruckfragen steht Ihnen || = o7/

>< Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de zur Verfligung.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-

nung/).




Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und grofden Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GrifRRen



Baden-Wurttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 - 79095 Freiburg i. Br.
Datum 21.01.2025

Per E-Mail name [

) burchwahl 0761 ||
IFK-Ingenieure Aktenzeichen NN
Eisenbahnstralle 26 (Bitte bei Antwort angeben)

74821 Mosbach
info@ifk-mosbach.de

#4#& Bebauungsplan "Salzacker" mit der 7. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes zum Bebauungsplan "Salzacker" im Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB und der
Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 16.12.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungspréasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berlhrt werden, wie
folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1. Geologie

Im Plangebiet finden Sie eine Uberdeckung aus der quartéren
Lockergesteinseinheit 'Holozane Abschwemmmassen'. Daruber hinaus ist die

Dienstgebdude AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-3000 - Telefax 0761 208-393029 - abteilung9@rpf.bwl.de
www.rp-freiburg.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 4, 5, 27 - Haltestelle Europaplatz - Parkmdglichkeiten Parkleitsystem Parkzone Altstadt



1.2.

1.3.

Festgesteinseinheit 'Erfurt-Formation (Lettenkeuper)' im Untergrund zu
erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wurttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer
entnommen werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen

Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen
und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natlrlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) eingesehen
werden. Des Weiteren sollte die Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf
Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB
vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den 6rtlichen

Bodeneigenschaften auf Flurstickebene enthalten und somit detaillierter sind als
die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Zusétzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte,
nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar
einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen,
schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung
des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?
Bodeniiberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-



2.1.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungskonzept auf
eine hdchstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die
Bodenfunktionen im grof3tméglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als Tréager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeo-
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Ausspullung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurbiro durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die



2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse kénnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und
LGRBwissen entnommen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IlIA des
fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,WWSG Neudenau-Siglingen
(Wert und Untere Au)“ (LUBW Nr.: 125-220).

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wrttemberg®
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

\on rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

Landesbergdirektion

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von

Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.



Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittiungspflicht
gegenuber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal
zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen
kénnen fachlbergreifend und mafstabsabhéngig der LGRBhomepage enthnommen
werden. Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstriager.

Mit freundlichen GrifRen

gez.

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschutz-
erkldrungen unter dem Titel:

9-01F: Allgemeine Datenschutzerkldrung des LGRB (pdf, 182 KB)

Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.
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NABU BFH und Umgebung e.V. « Goethestr. 3 « 74177 Bad Friedrichshall

Herr
IFK Ingenieurbtro

Eisenbahnstralle 24 _

74821 Mosbach

22.01.2025

Vorentwurf zum Bebauungsplan und FNP-

7.Anderung der 2.Fortschreibung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB,
Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Baugebiet ,Salzdcker*
in Neudenau, Kreis Heilbronn

Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbdnde NABU, BUND und LNV

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur die Beteiligung an dem genannten Planverfahren zu dem wir
gemeinsam als regionale Vertretungen sowie im Namen unserer Landesverbande
NABU, BUND und LNV nachfolgend Stellung nehmen. Fir den NABU ubernimmt
stellvertretend fur die im Verteilerschliissel aufgefuhrte Gruppe Unteres Jagsttal die
Gruppe Bad Friedrichshall und Umgebung e.V. in meiner Person diese Funktion.

Vorbemerkung

Neben einer Durchfiihrung der UVP und einem artenschutzrechtlichen
MaRBnahmenkatalog schlagen wir eine o6kologische Baubegleitung als notwendige
Erganzung vor und bitten um zukinftige Beteiligung am Verfahren.

Die Ausweisung eines weiteren Wohngebietes wird mit den geplanten und bereits
umgesetzten GroRprojekten in Bad Friedrichshall und Bad Wimpfen begriindet. Diese
Begruindung ist aus unserer Sicht fragwirdig, da bereits heute in Bad Wimpfen in der
Zentrale fur LIDL Deutschland Teile des Geb&audes durch Homeoffice leer stehen. -2 -

NABU Bad Friedrichshall und Umgebung e.V. gegr. 1936 Vorsitzende Sibille Wersching
Goethestralle 3 Kreissparkasse Heilbronn Vorsitzender Werner Wacker
74177 Bad Friedrichshall IBAN: DE52 6205 0000 0001 8611 07 Vorsitzende Barbara Nitsche
Tel.: 07136 / 96 48 25 BIC: HEISDEG66XXX Kassiererin Susanne Messner

info@nabu-badfriedrichshall.de
www.habu-badfriedrichshall.de Steuernummer 65209/59816 Vereinsregister VR 2101
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In Bad Friedrichshall wird beim IT-Campus von 5.000 Arbeitsplatzen vor Ort im
Endausbau in mehreren Jahren ausgegangen. Hier ist vermutlich mit einem teilweise
Leerstand durch Homeoffice zu rechnen, auch wenn dieser in groRem Umfang vom
Konzern nicht mehr gebilligt wird

Zusatzliche Wohnbaugebiete im Verwaltungsraum Bad Friedrichshall werden die
Folge sein und damit die Zunahme des Flachenverbrauchs einhergehend mit dem
Verlust von Offenland und guten landwirtschaftlichen Boden.

Sollte tatsachlich der Siedlungsdruck durch die GroRRprojekte auch in Neudenau
steigen, wird das die Baulandpreise am Ort betreffen. Bauwillige Burgerinnen und
Burger von Neudenau werden u.E. der Konkurrenz unterliegen. Wenn der Bedarf an
Wohnraum dringend notwendig ist, dann doch in erster Linie fir die Bevolkerung von
Neudenau und in seinen Teilorten.

Stellungnahme zum Vorentwurf

Das stadtebauliche Konzept sieht 36 Wohnbaugrundsticke vor. 3 fir
Geschosswohnungsbau, 12 fir Doppelhduser und 21 fir Einfamilienhauser. Wenn
schon mehr als die Halfte der Baugrundstiicke fur Einfamilienh&user zur Verfligung
gestellt werden, sollte die Flachengréf3e pro Grundstiick so begrenzt werden, dass der
Flachenverbrauch minimiert wird.

Nur fur Mehrfamilienhduser ist bei Flach- und Pultdachern eine Dachbegriinung
verbindlich vorgeschrieben.

Zur Verbesserung des Kleinklimas tragen aber auch neben dem Pflanzgebot von
Baumen Fassadenbegriinungen bei, wie sie erfolgreich andernorts zur Anwendung
gekommen sind.

Das Oberflachenwasser sollte wenn Uberhaupt, in einem o0Okologisch gestalteten
Entwasserungskanal abgefihrt werden. Besser ware die Anlage einer
Uberflutungsmulde als Retention fiir den Hochwasserschutz und zum Ausgleich fur
Trockenperioden.

Wir schlagen vor, statt dem Pflanzgebot mit Laubbaumen auf den Grundstiicken far
die Einfamilienhauser Streuobstbdume in alten Sorten zu pflanzen, wie sie in der
beigefiigten Sortenliste aufgefihrt sind.

- 3-
NABU Bad Friedrichshall und Umgebung e.V. gegr. 1936 Vorsitzende Sibille Wersching
Goethestralle 3 Kreissparkasse Heilbronn Vorsitzender Werner Wacker
74177 Bad Friedrichshall IBAN: DE52 6205 0000 0001 8611 07 Vorsitzende Barbara Nitsche
Tel.: 07136 / 96 48 25 BIC: HEISDEG66XXX Kassiererin Susanne Messner

info@nabu-badfriedrichshall.de
www.habu-badfriedrichshall.de Steuernummer 65209/59816 Vereinsregister VR 2101
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Gerade das Jagsttal macht dem Streuobstland Baden-Wirttemberg noch alle Ehre
und sollte bei Abgangen durch Nach- bzw. Neupflanzungen seinen Biotop- und
Landschaftscharakter dauerhaft behalten.

Bei den Einfriedungen der Grundstiicke muss die Durchlassigkeit fur Kleintiere zum
Offenland gewahrleistet sein. Einen Bodenabstand von 0,15m betrachten wir z.B. als
zu gering. Der Schutz unseres Braunbrustigels hat inzwischen oberste Prioritat,
da er bereits auf der Roten Liste zu finden ist.

Im Entwurf heilt es: ,,Jm siidostlichen Bereich kénnen die Biotopstrukturen
tiberwiegend erhalten bleiben.” Da es sich im geplanten Baugebiet um eine
groRflachige freie Feldflur handelt, sind die Biotopstrukturen einschliel3lich der
gesetzlich geschitzten Biotope am SW Rand des Plangebietes -
Offenlandbiotopkartierung -,Feldhecken im Gewann Salzacker” komplett zu erhalten.

Die Biotope sind wichtige Lebensraume und dienen der Vernetzung und dem
Genaustausch fur Vogel, Kleintiere und Insekten, moéglicherweise auch zur Erhaltung
des auf der Roten Liste stehenden Rebhuhns.

Es ist zusatzlich darauf zu achten, dass der Abstand zum Baugebiet so gestaltet wird,
dass keine Beeintrachtigung fur die unbebaute Landschaft entsteht.

SchlieBlich wird angefiihrt, dass die Belange der Sicherung des Wasservorkommens
durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt werden, so dass sich keine

negativen Auswirkungen auf die Grundwasserversorgung ergeben, wie kann das
verhindert werden?

Mit freundlichen Grif3en.

NABU Bad Friedrichshall und Umgebung e.V.
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