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STADT
BETREFF

NEUDENAU

5. ANDERUNG DER 2. FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IN NEUDENAU

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 24.11. bis 31.12.2021

Eingegangene Stellungnahmen der Behérden

umfasst das FIst.Nr. 179/, den nordlichen Teil des Fist.Nr. 179 sowie die Flurstiicke Nr. 180, 181,
2925 und 2666 teilweise.

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Landratsamt Heiloronn 30.12.2021 | Landwirtschaft )
Bauen und Umwelt Die Stadt Neudenau plant die 5. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP mit zusatzlich: 0,85 ha | Wird zur Kenntnis genommen.
Sonderbauflache, 0,36 ha Gemeinbedarfsflache; 3,5 ha allgemeines Wohngebiet, und 0,72 ha
Wohnbaufléche.
Hinter der Zehntscheuer — Sonderbauflache PV-Anlage, Neudenau-Herbolzheim
Laut Flurbilanz liegt beim Plangebiet sowohl eine Vorrangflache der Stufe | als auch Vorrangflache | Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des bereits abgeschlossenen
der Stufe Il vor. Dies sind Béden sehr hoher Qualitét firr die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- | Bebauungsplanverfahrens ,PV Hinter der Zehntscheuer” wurden die Be-
und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundsétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten | lange der Landwirtschaft ausreichend beachtet.
(gem. § 2 Abs. 2 ROG). Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben erhebliche
Bedenken
Wir verweisen auf die Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren.
Stellungnahme LRA zum BP | 12.05.2021 | Landwirtschaft
PV Hinter der Zehntscheuer Aus landwirtschaftlicher Sicht bleiben erhebliche Bedenken aufgrund der guten Eignung als Acker- | Kenntnisnahme. In der Abwéagung der Belange wurde der Erzeugung
standort gegen das Vorhaben bestehen. erneuerbarer Energien der Vorrang eingerdumt.
Zur vorgelegten Planung erfolgen aus landwirtschaftlicher Sicht derzeit keine weiteren Hinweise.
Heilige Hecke —Gemeinbedarfsfldche ,Kindergarten®, Siglingen
Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe Il aus. Dies sind Boden hoher | Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des bereits abgeschlossenen
Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind grund- | Bebauungsplanverfahrens ,Heilige Hecke | wurden die Belange der
satzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Es bestehen aus land- | Landwirtschaft ausreichend beachtet. Aufgrund der planerischen Notwen-
wirtschaftlicher Sicht Bedenken. digkeit dringend benétigte Kindergartenplatze mit den erforderlichen
Wir verweisen auf die Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren. Parkplatzen zur Verfigung zu stellen, Iasst sich die Erforderlichkeit einer
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen in duflerst geringem
Umfang begriinden. Dem Belang, eine Verbesserung der sozialinfrastruk-
turellen Bedingungen im Stadltteil Siglingen zu erzielen, wird in diesem
Zusammenhang ein héheres Gewicht beigemessen.
Stellungnahme LRA zum 20.08.2021 | Landwirtschaft
BP Heilige Hecke | Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsfliigels des Stadfteils Sindringen. Der Bebauungsplan | Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellung-
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Die GréBe des Plangebiets umfasst ca. 0,4 ha. Darauf soll ein Kindergarten mit Spielfidche, Park-
platz und ein allgemeines Wohngebiet entstehen.

Als AusgleichsmaBnahme ist die ,Furt Sulzbach®, der Riickbau einer Briicke und eines Asphalt-
wegs am Sulzbach westlich von Reichertshausen, geplant.

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 19.4.2021.

Die geplanten 7 Parkplatz auf dem Flurstiick 2666, fiihren zu einer agrarstrukturellen Verschlech-
terung einer gut zu bewirtschaftenden Einheit. Da die Wendemdglichkeit auf der Stralle wegféllt
wird wir die nutzbare Fléche zusétzlich verkleinert. Wir regen an die Parkplétze an einem andren
Ort zu platzieren, nicht auf landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Zuge
der Priifung alternativer Standorte wurden drei zusétzliche Bereiche iden-
tifiziert. Zunéchst wurde gepriift, ob die im Rahmen des Wohngebiets
»lalstrae” neu hergestellten Parkplatze im Bereich der Grundschule ge-
nutzt werden kénnen. Die dort vorgesehenen 16 Parkplétze werden je-
doch groBtenteils fiir die Grundschule beansprucht, sodass der zusétzlich
notwendige Bedarf an Parkplétzen fiir die Kindergartennutzung dort nicht
abgedeckt werden kann. Dariiber hinaus befinden sich die Parkplétze
mehr als 200 m vom Kindergarten entfernt. Erfahrungsgemaf wird eine
solche Entfernung von den Nutzern iiberwiegend nicht angenommen. Um
ein unkontrolliertes Parken im Eingangsbereich zu verhindern und die Si-
cherheit von allen Verkehrsteilnehmern, insbesondere der Kinder zu er-
héhen, sollten die erforderlichen Parkplétze in unmittelbarer Ndhe des
Kindergartens hergestellt werden.

Ein weiterer Standort fiir die nétigen Stellplatze wurde aufgrund der rdum-
lichen Néhe zum Kindergarten im Bereich der éstlich des Plangebiets an-
grenzenden Eisenbahnstral8e identifiziert. Da die dortige Eisenbahn-
stralle zwischen drei und fiinf Metern héher als das geplante Erdge-
schoss des Kindergartens liegt, wére zur Bewdltigung des Héhenunter-
schieds die Herstellung von Treppen und Rampen erforderlich. Insbeson-
dere die Umsetzung von Rampen zur Gewéhrleistung der notwendigen
Barrierefreiheit ist aufgrund einer mangelnden Flachenverfiigbarkeit nicht
mdglich, da ansonsten die Spielplatzfidche fiir die Kinder nochmals deut-
lich kleiner ausfallen wiirde. Hier liegt die Planung mit einer Gréfe von
900 m? und damit einem Spielbereich von ca. 8-10 m? pro Kind bereits
am unteren Limit, sodass keine weitere Reduzierung méglich ist. Dariiber
hinaus hétte eine Realisierung von Parkplétzen an diesem Standort un-
gewiinschte Eingriffe in das Offenlandbiotop ,Feldhecke in der Eisen-
bahnstrale” zur Folge.

Es kbnnen auch bei ordnungsgeméaler Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Stdube, Geruch, Ldrm
und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung hinzunehmen. Wir bitten dies im Bplan festzuhalten.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Verweis auf die westlich bzw. nord-
westlich des Plangebiets anschliefenden landwirtschaftlichen Nutzungen
ist in den Planunterlagen enthalten. Ein Hinweis auf die Duldungspflicht
méglicher landwirtschaftlicher Emissionen wurde nicht in den Textteil auf-
genommen, da eine solche Regelung rechtlich nicht méglich ist. Bei ei-
nem Auftreten erheblicher Immissionen auf das Plangebiet miissten
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Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben folgende Bedenken:

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflur der Stufe Il aus. Dies sind Béden hoher
Qualitét fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Boden sind grund-
sétzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG).

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
verbindliche Schutzmalinahmen im Bebauungsplan getroffen werden.
Damit ist im konkreten Fall jedoch nicht zu rechnen.
Hinweise:
Wir regen an bei der ErsatzmalBnahme: Riickbau der Briicke und Ersatz durch eine Furt, die neu | Wird zur Kenntnis genommen. Die Malinahme ist bereits umgesetzt. Die
geplante ,Furt Sulzbach” nach den Richtlinien des landwirtschaftlichen Wegebaus zu errichten, | Furt ist auch fiir landwirtschaftliche und forstliche Maschinen befahrbar.
damit eine Durchfahrt fiir Land- und Forstwirtschaft in der Zukunft gewéhrleistet ist.
Waéhrend und nach den Baumal8nahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen | Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
Verkehrs durchgéngig zu gewéhrleisten. beachtet. Die Bewirtschaftung der nordwestlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist wahrend und nach Umsetzung der Baumal3neh-
men sichergestellt. Ein dahingehender Hinwies ist in den Planunterlagen
bereits enthalten.
Wir regen an, die Empfehlung Eschen zu pflanzen, im Stellplatz- und Stralenbereich, hinsichtlich | Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt. Die Planunter-
des Eschentriebsterbens zu (iberdenken. lagen werden dahingehend aktualisiert.
17.05.2021 | Landwirtschaft

Wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der planerischen Notwendigkeit
dringend benétigte Kindergartenplatze mit den erforderlichen Parkplatzen
zur Verfiigung zu stellen, Iésst sich die Erforderlichkeit einer Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Fldchen in du3erst geringem Umfang be-
griinden. Dem Belang, eine Verbesserung der sozialinfrastrukturellen Be-
dingungen im Stadtteil Siglingen zu erzielen, wird in diesem Zusammen-
hang ein hoheres Gewicht beigemessen. Die Begriindung wurde um den
Sachverhalt ergénzt.

Hinweise

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen auch bei ordnungsgeméafer Bewirt-
schaftung Emissionen wie z.B. Stéube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des
§ 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Verweis auf die westlich des Plange-
biets anschlieflende landwirtschaftliche Nutzung wurde in die Planunter-
lagen aufgenommen. Ein Hinweis auf die Duldungspflicht méglicher land-
wirtschaftlicher Emissionen wurde nicht in den Textteil aufgenommen, da
eine solche Regelung rechtlich nicht méglich ist. Bei einem Auftreten er-
heblicher Immissionen auf das Plangebiet miissten verbindliche Schutz-
malBnahmen im Bebauungsplan getroffen werden. Damit ist im konkreten
Fall jedoch nicht zu rechnen.

Waéhrend und nach der BaumalBnahme ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen
Verkehrs durchgéngig zu gewéhrleisten.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschlieungsplanung
und der spéteren Bauausfiihrung berticksichtigt. Die Bewirtschaftung der
westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen ist auch nach Um-
setzung der Baumafinahmen weiterhin gewéhrleistet.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewéhrleisten, sollte mit
Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m ge-
genliber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzfldchen eingehalten werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Mit Blick auf die konkrete Nutzung sollen
zum Schutz der Kinder Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze zu-
gelassen werden. Es ist ein planerisches Ziel, innerhalb der fiir ein
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Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

solches Vorhaben relativ kleinen GrundstiicksgroBe eine gréRtmégliche
Freibereichsfléche fiir die Kinder bereitzustellen. Hinsichtlich der Hohe
von Einfriedungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetztes
von Baden-Wiirttemberg zu beachten. Ein dahingehender Verweis ist im
Textteil des Bebauungsplans enthalten.

Um Verschattung und andere Beeintrédchtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden, ist | Die Vorgaben des Nachbarrechts werden eingehalten oder es erfolgen

mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Ma8nahmen stehen, ein ausreichender | entsprechende Absprachen mit den Eigentiimern und Bewirtschaftern.

Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der mindestens den Er-

fordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg entspricht.

Beim Ziegelhaus — Wohnbaufldche, Neudenau

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Grenzflur aus. Aus landwirtschaftlicher Sicht beste- | Wird zur Kenntnis genommen.

hen gegen das Vorhaben aufgrund der Grenzflur keine Bedenken.

Lottermann Il — Wohngebiet, Neudenau

Laut Flurbilanz liegt beim Plangebiet eine Vorrangflache der Stufe | vor. Dies sind Bdden sehr ho- | Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des bereits abgeschlossenen

her Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Béden sind | Bebauungsplanverfahrens ,Lottermann II* wurden die Belange der Land-

grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Aus landwirt- | wirtschaft ausreichend beachtet. Infolge der Planung wird eine beste-

schaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben erhebliche Bedenken. hende Wiesenflache von ca. 0,7 ha umgenutzt und teilweise iiberbaut. Da

Wir verweisen auf die Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren. die Flache bereits seit langerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
wird, steht der Eingriff in die bislang unbebaute Flache keinen tbergeord-
neten landwirtschaftlichen Belangen entgegen. Die Bewirtschaftung der
nordlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ist auch weiterhin
gewahrleistet.

Stellungnahme LRA zum 18.05.2021 | Landwirtschaft
BP Lottermann Il Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen aufgrund der sehr gut fiir die landwirtschaftliche Nutzung | Wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung sind in Kapitel 8.3 die

geeigneten Bdden weiterhin Bedenken. Zur vorgelegten Planung erfolgen derzeit aus landwirt- | Auswirkungen fiir die landwirtschaftliche Nutzung beschrieben. Da die

schaftlicher Sicht keine Hinweise. Fléche bereits seit ldngerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird,
steht der Eingriff in die bislang unbebaute Fléche keinen tibergeordneten
landwirtschaftlichen Belangen entgegen. Die Bewirtschaftung der nérd-
lich anschlieBenden landwirtschaftlichen Fléchen ist auch weiterhin ge-
wéhrleistet. Die Planung verursacht somit keine erheblichen Auswirkun-
gen fiir die Landwirtschaft.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine | Wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des

Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (insbe-

sondere Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Oberboden, der bei BaumaBnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivie-
rung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bo-
denverdichtungen sind nach Abschluss der Bautétigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen
Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® und im Heft Boden-
schutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen® der LUBW zusammengefasst.

Wird bei einem Bauvorhaben, z.B. durch ErschlieBungsmaRnahmen, auf mehr als 0,5 Hektar na-
trlichen Boden eingewirkt, ist vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§ 2
Abs. 3 LBodSchAG). Dadurch wird sichergestellt, dass das Schutzgut Boden sowohl bei der Pla-
nung von Bauvorhaben als auch bei der Umsetzung angemessen beriicksichtigt und ein sparsa-
mer, schonender und haushalterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden und seinen vielfaltigen
Funktionen (vgl. § 2 Absatz 2 BBodSchG) gewéhrleistet wird. Das Bodenschutzkonzept orientiert
sich an der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® und ist bei
der Bauantragstellung der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Die aufgefiihrten Vorgaben und Hinweise hinsichtlich des Bodenschutzes
wurden im Rahmen der jeweiligen, bereits abgeschlossenen Bebauungs-
planverfahren ausreichend beriicksichtigt.

Grundwasser

Die Anderungsflache auf der Gemarkung Herbolzheim liegt innerhalb des fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebiets ,WSG Neudenau-Siglingen (Wert und Untere Au®. Eine detaillierte
fachtechnische Prifung erfolgt auf Ebene der Bebauungsplane. Es wird auf die Stellungnahme
zum Bauleitplanverfahren ,PV Hinter der Zehntscheuer” verwiesen. Die Belange des Grundwas-
serschutzes — insbesondere vor dem Hintergrund der Trinkwassernutzung — sind im Umweltbericht
des Bebauungsplans zu behandeln und notwendige MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
zu erarbeiten. Es gibt zum Plangebiet keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Wird zur Kenntnis genommen. Die aufgefiihrten Vorgaben und Hinweise
hinsichtlich des Grundwasserschutzes wurden im Rahmen des bereits
abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens ,PV Hinter der Zehnt-
scheuer” ausreichend berlcksichtigt. Eine Priifung der Belange des
Grundwasserschutzes sowie eine Erarbeitung von Mafinahmen zum
Schutz des Grundwassers wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan
,PV Hinter der Zehntscheuer* vorgenommen.

Die Anderungsflache auf der Gemarkung Siglingen liegt auferhalb von Wasserschutzgebieten. Es
gibt zum Plangebiet keine Eintrage im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abwasser

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Zu allen Gebieten laufen schon Bebauungsplanverfah-
ren, sind die Verfahren abgeschlossen oder die Gebiete sind schon erschlossen. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass das Verfahren zum Flachennutzungsplan bereits fiir die grobe Planung
der abwassertechnischen ErschlieBung der Flachen genutzt werden sollte. Dies spart Zeit und
Geld. Hierbei ist insbesondere zu klaren inwieweit Kapazitaten in der aufnehmenden Kanalisation,
inkl. Sonderbauwerke, und Klaranlage vorhanden sind. Zudem sollte die optimale Trassenfiihrung
der Abwasserleitungen auf Grund von topographischen, baulichen oder anderen Zwangspunkten,
bestimmt werden. Auch die Niederschlagswasserbeseitigung kann bereits in groben Ziigen ermit-
telt werden. Ist eine Regenwasserbehandlung oder Riickhaltung notwendig oder nicht.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Entwasserungsplanung zu den jewei-
ligen Gebieten wurde auf Bebauungsplanebene durchgefiihrt und inzwi-
schen abgeschlossen.
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Forst

Fiir die Anderungen auf der Gemarkung Herbolzheim weist das Forstamt daraufhin, dass die ge-
plante Sonderflache direkt stidlich des Biotops Auwaldstreifen Il siidlich Neudenau angrenzt. Zwar
ist auf dieser Flache kein direkter Eingriff vorhergesehen, wie im Umweltbericht aufgefiihrt. Nichts-
destotrotz sollte vom Waldstreifen ein 30 Meter Sicherheitsabstand zu den PV-Modulen eingehal-
ten werden. Die Bdume des betroffenen Auwaldstreifens haben laut Waldhéhenstrukturkarte be-
reits Hohen von 20-25 Metern erreicht.

Fir die PV-Anlage besteht eine direkte Gefahrdung durch beispielsweise umstiirzende Baume. Die
Module kdnnen hierbei stark beschadigt werden. Insbesondere bei Stiirmen oder Extremwetterer-
eignissen, bei denen der Tatbestand der héheren Gewalt vorliegt, kann eine Gefahrdung nicht aus-
geschlossen werden. Dabei stellt sich auch aus Haftungsgriinden die Frage, wie mit Folgeschéden
umgegangen wird, sollten z.B. PV-Module so zerstort werden, dass gesundheitsschédliche Stoffe
(Blei, Cadmium, etc.) in den Boden (ggf. sogar in das Grundwasser) gelangen konnen.

Im Falle einer Ablehnung eines entsprechenden Abstandes, sollte gepriift werden, ob eine Haf-
tungsverzichtserklarung erwirkt werden kann, zur Entlastung der betroffenen Waldeigentimer vor
einer Benachteiligung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Festlegung eines Sicherheitsab-
standes von 30 Metern wird verzichtet. Dahingehende Haftungsfragen
werden im Zuge der Bauausfiinrung vom Vorhabentréger néher behan-
delt bzw. geregelt.

Regionalverband Heilbronn-
Franken

22.12.2021

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wohnbaufldchenbedarf

Wir begriiRen die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs anhand des Hinweispapiers ,Plausibi-
litdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau. Teilweise wird in den Unterlagen jedoch von dem Zieljahr 2030 und an anderer Stelle
von 2035 geschrieben. In der Uberschrift der Tabelle zur Berechnung des Wohnbauflichenbedarfs
auf Seite 5 der Begrlindung wird als Zieljahr fiir die Berechnung 2030 genannt. Bei der Berechnung
des fiktiven Einwohnerzuwachses wird jedoch ein Zeitraum von 2019 bis 2035 genannt. Nach un-
seren Berechnungen mit den Zahlen des statistischen Landesamts vom 31.12.2020 kommen wir
auf einen relativen Wohnbauflachenbedarf fiir Neudenau von 5,1 ha bis zum Jahr 2030 und von
6,8 ha fiir das Jahr 2035. Wir bitten die Berechnung in den Unterlagen zu korrigieren und zu ver-
einheitlichen. Rein rechnerisch besteht fiir Neudenau abziiglich der Innenentwicklungspotenziale
sowie der FNP-Reserveflachen (inkl. der Flache ,Salzacker) kein Wohnbauflachenbedarf.

Die Begriindung fiir die Uberschreitung des Wohnbauflachenbedarfs ist fiir uns teilweise nachvoll-
ziehbar, jedoch stellt fiir uns die positive Arbeitsplatzentwicklung durch GroRprojekte im néheren
Umfeld im Landkreis Heilbronn keinen direkten Bezug zur Entwicklung von zusatzlichen Wohnbau-
flachen dar.

Wir fordern die Stadt Neudenau auf zukiinftig verstarkt Manahmen der Innenentwicklung und
Nachverdichtungen sowie BaullickenschlieBungen umzusetzen. Wir begriien, dass die Stadt
Neudenau hier bereits aktiv auf die Eigentlimer zugegangen ist.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Berechnung des Wohnbauflachenbe-
darfs wurde dahingehend redaktionell angepasst. Es wurde fiir die Be-
rechnung das Zieljahr 2030 herangezogen und ein Wohnbauflachenbe-
darf von 6,8 ha bis zum Jahr 2030 ermittelt. Dennoch besteht abziiglich
der Innenentwicklungspotenziale sowie der noch nicht aufgesiedelten
Baugebiete und der Reserveflaichen im Flachennutzungsplan
(,Salzacker*) kein Wohnbauflachenbedarf fiir die Stadt Neudenau. In der
Begriindung wurden deshalb zusatzliche Erlauterungen zur konkreten ort-
lichen Bedarfs- und Nachfragesituation nach Wohnbauflachen angefiihrt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Neudenau ist weiterhin bestrebt,
in allen Stadtteilen die Innenentwicklung zu férdern und Nachverdichtun-
gen und BauliickenschlieRungen umzusetzen.
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Einzelflachen

PV Hinter der Zehntscheuer in Neudenau-Herbolzheim

Hier verweisen wir auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom
23.11.2021 und vom 14.04.2021. Nachdem das Plangebiet an die Hochwassersituation angepasst
und die Flache innerhalb des HQ-100-Bereichs herausgenommen wurde sehen wir keine Stérung
der Funktionen des Vorranggebiets fiir vorbeugenden Hochwasserschutz. Eine Vereinbarkeit der
geplanten Nutzung mit den Zielen der Raumordnung wurde damit hergestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Regionalver-
band zum BP ,PV Hinter der
Zehntscheuer”

03.05.2021

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt. Das Plangebiet grenzt an
ein Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz gem. Plansatz 3.4.1.

Wir begriiBen, dass die Abstimmung mit der Wasserbehérde stattgefunden hat und die HQ-100-
Flache aus dem Plangebiet herausgenommen wurde sowie eine hochwasserangepasste Bebau-
ung vorgesehen ist. Somit sehen wir keine Stérung der Funktionen des Vorranggebiets fiir Vorbeu-
genden Hochwasserschutz.. Eine Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit den Zielen der Raum-
ordnung wurde damit hergestellt.

Wir begriiBen weiterhin, dass die Unterlagen zu den Themen Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach
Plansatz 3.2.6.1 und Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Trinkwasservorkommen nach Plansatz
3.3.2 ergénzt wurden.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-
sendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich. Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Heilige Hecke [ in Neudenau-Siglingen

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 12.05.2021 sowie vom 09.08.2021 im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine
Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen des
Regionalverbands
zum BP Heilige Hecke |

09.08.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine
Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir begriiBen die Richtigstellung beziiglich des im Westen an das Plangebiet angrenzenden Vor-
ranggebiets fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz nach Plansatz 3.4.1.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-
sendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

12.05.2021

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine
Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet grenzt im Westen an ein Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
nach Plansatz 3.4.1 an. In der Begriindung auf S.4 steht, dass es sich hierbei um ein Vorbehalts-
gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz handelt. Wir bitten darum, diese Aussage zu be-
richtigen. Laut Hochwassergefahrenkarte Baden-Wiirttemberg (Quelle: Karten- und Datendienst

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde dahingehend kor-
rigiert.
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verbands
zum BP Beim Ziegelhaus

Fiir die erforderliche Bedarfsermittlung wird mit Verweis auf die tatséchliche Bevélkerungsentwick-
lung auf die obere Variante der prognostischen Berechnung des Statistischen Landesamtes zu-
riickgegriffen. Diese Variante stellt eine extrem positive Betrachtung dar, die eine sachgeméafle
Anwendung auf ein Kleinzentrum kaum zulésst. Die vorgelegte Bedarfsermittiung kommt dement-
sprechend zu einem Wachstum der Stadt Neudenau um 483 Einwohner bis 2030, was einer Stei-
gerung um etwa 9% entspricht. Wir empfehlen daher, fiir die Bedarfsermittlung den Plausibilitéts-
hinweisen zum Baufldchenbedarfsnachweis zu folgen; in Kapitel 2 und 2.1 wird dargestellt, wie
besondere Félle und Félle mit Abweichungen vom Prognosewert anzuwenden sind.

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

LUBW) ist im westlichen Bereich des Plangebiets bei einem Extrem-Hochwasser (HQextrem) von | Wird zur Kenntnis genommen. Die Wasserbehdrde konnte im Zuge der

einer Uberflutungstiefe von 0,3 m zu rechnen. Wir regen daher, falls noch nicht geschehen, eine | Beteiligung des Landratsamtes Heilbronn wéhrend der friihzeitigen Betei-

Beteiligung der Wasserbehérde an. ligung bereits zum vorliegenden Bebauungsplan Stellung beziehen.

Das Plangebiet liegt in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir | Wird zur Kenntnis genommen.

Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwégung ein beson-

deres Gewicht beizumessen. Das Vorbehaltsgebiet wird bereits ausreichend in den Planunterlagen

unter Kapitel 4.1 der Begrtindung berticksichtigt.

Aufgrund der Lage teilweise im Landschaftsschutzgebiet gehen wir von einer Beteiligung der Un- | Die Untere Naturschutzbehérde konnte im Zuge der Beteiligung des

teren Naturschutzbehérde aus. Landratsamtes Heilbronn wéhrend der friihzeitigen Beteiligung bereits
zum vorliegenden Bebauungsplan Stellung beziehen. Eine direkte Ab-
stimmung vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde ist bereits erfolgt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

BauGB um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-

nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-

sendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Berichtigungen nach § 13 a und § 13 b BauGB

Beim Ziegelhaus in Neudenau (§ 13b) und TalstraBe in Neudenau-Siglingen

Gegen den Bebauungsplan ,Beim Ziegelhaus® haben wir in unserer Stellungnahme vom | Wird zur Kenntnis genommen. Die dort aufgefiihrten Bedenken wurden

20.11.2018 aufgrund des Flachenbedarfs, der Lage des Plangebiets mit einer Entfernung von | im Zuge des bereits abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens behan-

1,4 km zum Bahnhof sowie der Verfahrenswahl (§ 13b BauGB) Bedenken erhoben. delt. Hinsichtlich des Belangs der Flacheninanspruchnahme wurde in der
Begriindung ein Kapitel erganzt.

Stellungnahme des Regional- | 20.11.2018 | Durch die Planung werden regionalplanerischen Zielfestlegungen beriihrt. Die Bedarfsermittlung erfolgte in Anlehnung des Hinweispapiers zur Plau-

sibilitétsprifung. Entsprechend des Hinweispapiers wird die Bedarfsbe-
griindung in einer Tabelle dargestellt. Generell ist die Bedarfsbegriindung
entsprechend dem Hinweispapier zur Plausibilitatspriifung bei Bebau-
ungsplanverfahren nach §13b BauGB jedoch nicht erforderlich.

Die Bedarfsermittlung wurde in der Begriindung nochmals konkretisiert.
Anhand der aktuellen Bevélkerungsentwicklung wird nochmals ausge-
fihrt, warum fiir die Berechnung der prognostizierten Einwohnerentwick-
lung die obere Variante des Entwicklungskorridors gewahlt wurde.

Die vormals ermittelten 483 Einwohner bis 2030 ergeben sich aus der er-
rechneten Bevélkerungsprognose von rund 280 Einwohnern und einem
fiktiven Zuwachs von 203 Einwohnern. Nach der vormaligen Rechnung
ist somit nicht mit einem Bevélkerungsanstieg von 9 %, sondern von 5 %
zu rechnen. Nach einer Anpassung der Bevélkerungsdaten ergeben sich
aktuell folgende Zahlen (Stand 2017): tatsdchlicher Einwohnerzuwachs:
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253 und fiktiver Einwohnerzuwachs: 205. Die Einwohnerzahl wiirde somit
in einem Zeitraum von 13 Jahren (angelehnt an die obere Variante des
Entwicklungskorridors) um 4,8 % ansteigen. Diese Annahme liegt deutlich
unter der tatséchlichen Entwicklung der letzten Jahre und ist damit ange-
messen. In den letzten Jahren (2014 bis 2018) stieg die Einwohnerzahl
umca. 4 % an.

Die Ausfiihrungen zum Innenpotential in Kap. 5.2 werden zur Kenntnis genommen. Von ermittelten
3,45 ha werden 2,01 ha als bis zum Jahr 2030 fiir entwickelbar gehalten.

Kenntnisnahme.

Derzeit sind laut Unterlagen im Flachennutzungsplan vier Baugebiete mit einem Gesamfumfang
von 9,46 ha festgelegt, von denen mehr als die Hélfte (5,35 ha) noch nicht erschlossen sind. Das
Baugebiet ,,Forst II" in Siglingen, das laut Luftbild ebenfalls noch nicht vollumfénglich erschlossen
ist, flie3t nicht in die Berechnung ein. Zusammen mit dem ermittelten Innenpotential stehen noch
mindestens 7,36 ha zur Verfiigung.

Das Baugebiet ,Forst II* ist bereits vollstdndig erschlossen und bis auf
wenige Grundstiicke voll bebaut. Dies ist in der Luftbildaufnahme von Juli
2018 ersichtlich. Es stehen keine kommunalen Baugrundstiicke mehr zur
Verfiigung.

Dem steht der errechnete Fldchenbedarf in Kap. 5.3 gegeniiber, der auch rechnerisch nicht nach-
vollziehbar ist. Bringt man von den angenommenen 9,66 ha Bruttobaulandbedarf die aufgefiihrten
freien Bestandsflachen und das ermittelte Innenpotential in Abzug, ergibt sich ein Wert von 2,3 ha,
nicht wie dargestellt von 3,74 ha. Wir bitten daher um eine Uberpriifung der Angaben und zur bes-
seren Nachvollziehbarkeit um eine gemaR Plausibilitatshinweisen vorgesehene tabellarische Uber-
sicht.

Wie in der Begriindung erléutert sind lediglich die folgenden Baugebiete
noch nicht erschlossen:
= 4. und letzter Bauabschnitt Baugebiet ,Weiler II* (rund 1,36 h): Er-
schliefung bis Ende 2018- alle 17 Bauplétze sind bereits verkauft-
= 2. und letzter Bauabschnitt Baugebiet ,Bildécker-Héchstberger Weg
(rund 2,55 ha): Erschlieung geplant fiir 2019 - fiir 33 Bauplatze gibt
es 49 Vormerkungen
Bei der vormaligen Berechnung des verbleibenden Wohnbaulandbedarfs
ist ein Fehler unterlaufen. Es ist korrekt, dass noch ca. 7,36 ha zur Verfii-
gung stehen. Nach der angepassten Berechnung des Wohnbaubedarfs
ergibt sich ein Wohnbaulandbedarf von rund 9,16 ha. Nach Abzug der
Innenentwicklungspotenziale (2,01 ha), der nicht aufgesiedelten Bauab-
schnitte des Baugebiets ,Weiler II* (1,36 ha) und des Baugebiets ,Bilda-
cker-Héchstberger Weg"” (2,55 ha) sowie der im FNP-ausgewiesenen
Wohnbaufidche Salzécker (1,44 ha) verbleibt ein Baulandbedarf von 1,8
ha.

“«

Die vorliegende Planung weist ein Bruttobauland von 3,49 ha auf und
(ibersteigt somit faktisch den Bedarf.

Es sind bereits alle 17 Bauplatze des 4. Bauabschnitts des Baugebiets
,Weiler II“ verkauft. Fiir den 2. Bauabschnitt des Baugebiets ,Bildécker-
Héchstberger Weg* gibt es bereits vor Realisierung 49 Baulandinteres-
senten (Vormerkungen) fiir 33 Bauplétze. Auch fiir das Plangebiet ,Beim
Ziegelhaus” gibt es bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung 68 Bau-
landinteressenten fiir 45 Wohnbauplatze.

Mit der Ausweisung des Plangebiets ,Beim Ziegelhaus* als Wohnbauland
wird dem regionalplanerischen Ziel, zur verstérkten Siedlungstatigkeit
iiber die Eigenentwicklung hinaus in der Kernstadt Neudenau,
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entsprochen. Es wird insgesamt rund 1,69 ha mehr Wohnbauland ausge-
wiesen, als die Berechnung des faktischen Flachenbedarfs ergeben hat.
Bis zur ErschlieBung und Aufsiedlung des Baugebiets ,Beim Ziegelhaus*
ab 2020 werden die anderen Reserven bereits bebaut sein, sodass die
Mehrausweisung gerechtfertigt ist.

Die Begriindung wird entsprechend den Ausfiihrungen angepasst und die
Bedarfsbegrindung nochmals konkretisiert.

Gemessen an der Intention des § 13b, dringend benétigten bezahlbaren, fldacheneffizienten und
verdichteten Wohnungsbau zu beschleunigen, soweit die Gemeinde mit ihrem Innenentwicklungs-
potential an ihre Grenzen gekommen ist, kénnen wir angesichts der im Fldchennutzungsplan ent-
haltenen Baugebiete, die mit 5,35 ha liberwiegend noch nicht erschlossen sind und einen Gesamt-
umfang von mehr als 9,5 ha aufweisen, nicht nachvollziehen.

Wir bitten darum, die Wahl des § 13b BauGB fiir dieses Vorhaben hinsichtlich der genannten As-
pekte kritisch zu priifen.

In der Begriindung wird dargelegt, dass die Stadt Neudenau seit dem Jahr
2014 bis 2018 um 4 % angestiegen ist und diese Entwicklungstendenz
auch zukiinftig angenommen wird. Dies wird durch die Bauvoranfragen,
die bei der Stadt Neudenau eingehen, bestétigt. AuRerdem entspricht die
Ausweisung von Wohnbauland dem regionalplanerischen Ziel die Sied-
lungstétigkeit im Kernort Neudenau (ber die Eigenentwicklung hinaus zu
verstérken.

Die Anforderungen des §13b BauGB werden erfiillt.

Wir kénnen grundsétzlich die Erkenntnis nachvollziehen, dass die Stadt Neudenau derzeit von der
Situation profitiert, dass hier aufgrund des Wohnungsdrucks im Verdichtungsraum Heilbronn ver-
stérkt Wohnbaugrundstiicke nachgefragt werden. Als Kleinzentrum in der Randzone um den Ver-
dichtungsraum mit Siedlungsbereich (Plansétze 2.3.4, 2.1.2 und 2.4.1) kann sie grundsétzlich in
vertretbarem Umfang Entlastungsfunktion fir den Verdichtungsraum Gbernehmen. Aufgrund der
damit verbundenen steigenden Verkehrs- und Umweltbelastungen ist dieses Wachstum jedoch in
ein regionales Ordnungskonzept einzubinden. Dazu kann das SPNV-Angebot auf der Schiene ei-
nen Beitrag leisten. Mit drei Halten an der Schienenstrecke Heilbronn - Wiirzburg (Frankenbahn)
besitzt Neudenau prinzipiell eine gute Anbindung an das Schienennetz und damit an den Verdich-
tungsraum Heilbronn. Jedoch werden diese Vorteile nicht genutzt, da die Entwicklung neuer Wohn-
baugebiete in allen Féllen weg von der Schiene geht. Dies widerspricht dem Plansatz 4.1.3 G (8),
nach dem sich die wohnbauliche Entwicklung stérker an den Infrastruktureinrichtungen von SPNV
Einrichtungenorientieren soll. Angesichts einer Entfernung von etwa 1,4 km zum Bahnhof Neu-
denau und unter Beriicksichtigung der gegebenen topographischen Situation des Baugebiets
,,Beim Ziegelhaus" ist zu befiirchten, dass fiir das tégliche Pendeln in den Verdichtungsraum der
Pkw bevorzugt wird und so ein weiterer Beitrag zu der prekéren verkehrlichen Situation im n6rdli-
chen Verdichtungsraum Heilbronn geleistet wird. Wir halten den Standort fiir das Wohngebiet
,,Beim Ziegelhaus" aus diesen grundsétzlichen Erwdgungen heraus fiir die falsche Wahl und regen
an, fiir die kiinftige wohnbauliche Entwicklung Standorte mit ndherem Bezug zum SPNV zu suchen.

Aktuell bietet sich lediglich der ndrdliche Siedlungsbereich der Kernstadt
Neudenau fiir eine sinnvolle Wohnbaulandentwicklung an: Das Sied-
lungsgebiet der Kernstadt Neudenau wird sowohl 6stlich, als auch stdlich
und westlich von einem Landschaftsschutzgebiet begrenzt. Im siidwestli-
chen Siedlungsgebiet ist zudem aufgrund der L 1096, des Schienenver-
kehrs sowie derim FNP ausgewiesenen Erddeponie und dem Alten Stein-
bruch mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen. Im siidést-
lichen Siedlungsgebiet konzentriert sich entsprechend des FNP der Ge-
werbeschwerpunkt der Kernstadt Neudenau. Zudem ist im siidlichen
Siedlungsbereich aufgrund der Jagst mit Uberschwemmungen bei HQext-
rem und HQ100- Hochwasserereignissen zu rechnen, wodurch eine Neu-
ausweisung mit Wohnbauland grundsétzlich erschwert bzw. nicht méglich
ist.

Im nérdlichen Siedlungsbereich stehen, bis auf die Lage im Vorbehalts-
gebiet fiir Erholung und der Lage im Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen (wie im gesamten Siedlungsbereich), keine regional-
planerischen Restriktionen entgegen.

Mit der Ausweisung des Plangebiets wird eine Arrondierung des Sied-
lungskdrpers am nérdlichen Siedlungsrand geschaffen. Auerdem eignet
sich die Lage aufgrund der Néhe zur Grundschule Neudenau (in ca. 10 m
zu FuB erreichbar). Da derzeit kein geeigneter Standort in fuldufiger Ent-
fernung zur Bahnhaltestelle im siidlichen Plangebiet besteht, wird an der
Ausweisung des Wohnbaugebiets ,Beim Ziegelhaus"im nérdlichen Sied-
lungsbereich festgehalten. Zudem entspricht die Ausweisung des
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Wohngebiets dem regionalplanerischen Ziel die Siedlungstatigkeit im
Kernort Neudenau (iber die Eigenentwicklung hinaus zu verstérken.

Die Begriindung wird unter dem Punkt 5.1 ,Standortwahl Plangebiet
,Beim Ziegelhaus“ um den Sachverhalt ergénzt.

Das Plangebiet liegt in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 und in einem Gebiet zur Sicherung von Trinkwasservorkommen
(Vorbehaltsgebiet nach Plansatz 3.3.2). Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwégung ein
besonderes Gewicht beizumessen. Wir erheben vorsorglich Bedenken gegen den Bebauungsplan
,,Beim Ziegelhaus".

In der Begriindung unter dem Punkt 4.1 Vorgaben der Raumordnung wird
bereits auf die Lage im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung sowie auf die Lage
in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Trinkwasservorkommen
hingewiesen. Die Ausfiihrungen zum Vorbehaltsgebiet fiir Erholung wer-
den wie folgt ergénzt:

,Das Plangebiet befindet sich aulerdem in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung (PS 3.2.6.1). Unmittelbar westlich angrenzend befindet sich das
bestehendes Mischgebiet ,Gédnsgarten” und unmittelbar sidlich grenzt
die Wohnbebauung des Wohngebiets ,Ebene II. Ein Erholungsnutzen ist
somit auch aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets nicht vorhan-
den.”

Wie in der Begriindung bereits aufgefiihrt, dient der Bebauungsplan der
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum innerhalb der Kernstadt
Neudenau und soll somit den 6rtlichen Wohnraumbedarf decken. Durch
die Entwicklung des Wohnbaugebiets ,Beim Ziegelhaus® wird eine Arron-
dierung des Siedlungskdrpers am nérdlichen Siedlungsrand Neudenaus
geschaffen. Die Belange der Sicherung des Wasservorkommens sowie
der Erholung werden daher hinter die Bereitstellung von Wohnraum ge-
stellt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie geméR § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Bedenken. Nach
Abschluss des Verfahrens bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch
in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskréftigen Ausfertiqung ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

«

Auch gegen den Bebauungsplan ,TalstraBe” haben wir im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
mit unserer Stellungnahme vom 13.02.2019 Bedenken aufgrund des Flachenbedarfs und des feh-
lenden Flachentauschs erhoben und im Rahmen der erneuten Beteiligung mit unserer Stellung-
nahme vom 19.08.2019 nochmals auf die Thematisierung des Fl&chenbedarfs im n&chsten FNP-
Verfahren hingewiesen. Trotz unserer Bitte am weiteren Verlauf der beiden Verfahren beteiligt zu
werden und uns das Abwagungsergebnis zuzusenden, haben wir keine Riickmeldung zu unserer
Stellungnahme erhalten, was uns sehr verwundert. Zukinftig wére eine Abstimmung bei weiteren
Planungen, zu denen wir Bedenken erheben, wiinschenswert.

Wird zur Kenntnis genommen. Die dort aufgefiihrten Bedenken wurden
im Zuge des bereits abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens behan-
delt. Hinsichtlich des Belangs der Flacheninanspruchnahme wurde in der
Begriindung ein Kapitel ergéanzt.

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. Die Zusendung des Ab-
wagungsergebnisses zum Bebauungsplanverfahren ,Talstralle” ist in der
Zwischenzeit erfolgt.
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gem. PS 2.1.2 LEP 2002. Fiir sonstige Gemeinden in der Randzone des Verdichtungsraums ist
gem. PS. 2.4.0 (5) Regionalplan Heilbronn-Franken eine Mindest-Bruttowohndichte von 50 EW/ha,
die beim Wohnungsbau zugrunde gelegt werden muss, festgelegt. Die Bauleitpldne sind gem. § 1
Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. In den Planunterlagen wird eine Brutto-
wohndichte von 52 EW/ha berechnet. Diese Rechnung basiert auf der Annahme, dass in jedem
Einfamilienhaus (EFH) und Reihenhaus (RH) durchschnittlich je 1,5 Wohneinheiten realisiert wer-
den. Den Durchschnittswert begriiBen wir und halten wir fiir realistisch. Nachfolgend beziehen wir
uns auf das stddtebauliche Konzept, da keine Grundstiicksgrenzen in den zeichnerischen Text-
festsetzungen vorgeschlagen werden.

Der Dichtewert von 52 EW/ha entsteht nur aufgrund der Annahme, dass innerhalb des Baufensters
in der Mitte 12 Reihenh&user entstehen. Die Festsetzungen zur Bauweise lassen jedoch auch Ein-
zelhduser zu. In diesem Falle wére der Mindest-Bruttowohndichtewert zu niedrig. Da die geplanten
Grundstiicke teilweise (iber 900 m* grof8 sind, schlagen wir vor, die sehr lockere Bebauung zu ver-
dichten. Damit wird sie sowohl der regionalplanerisch festgelegten Raumkategorie (Randzone Ver-
dichtungsraum) als auch der Tatsache gerecht, dass in Neudenau laut Planunterlagen seit mehre-
ren Jahren eine ungemindert hohe Nachfrage nach freien Wohnbauplétzen, bedingt durch die
Néhe zu Heilbronn, festzustellen ist.

Dies sollte auch im Sinne der Stadt sein, da hierdurch mehr Wohnraum geschaffen wird. Auch die
Bauweise der ndheren Umgebung des Plangebiets ist dichter als im stddtebaulichen Konzept vor-
gesehen.

Die lockere Bauweise steht insgesamt im Kontrast zur Begrindung des Fldchenbedarfs, wonach
die tatsdchliche Nachfrage das Angebot an értlichem Wohnraum deutlich (ibersteigt.

Wie in der Begriindung zum Fléchenbedarf zu Recht geschrieben wird, (berschreitet die Planung
den nach der Plausibilitatspriifung vom 15.02.2017 rechnerisch ermittelten Fldchenbedarf der Stadt
Neudenau.

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Stellungnahmen des 20.08.2019 | Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sowie mit Verweis
Regionalverbands auf unsere Stellungnahme vom 13.02.2019 hierbei zu folgender Einschétzung.
zum BP Talstral3e Wir begriiSen die Erhéhung der Bruttowohndichte im Sinne des Plansatzes 2.4.0 (5) Regionalplan | Die Stadt ist wie angeregt dabei, eine Fortschreibung des aktuellen Fla-
Heilbronn-Franken 2020 gegentiber dem letzten Stand der Planung. chennutzungsplans planerisch vorzubereiten. Zentrales Thema ist hier-
Da rein rechnerisch nach wie vor kein Bedarf (aber tatséchlich ein groSer Bedarf) vorhanden (vgl. | bei die perspektivische Gewerbe- und Wohnbauentwicklung fiir den Zeit-
S. 11 der Begriindung) und ein Fléchentausch mit der Wohnbaufléche ,Salzécker” (1,44 ha) nicht | raum von 15 bis 20 Jahren. Entsprechend werden dabei auch die bereits
absehbar ist, sollte die Bedarfsdeckung durch den Bebauungsplan ,TalstraBe“ (1,99 ha) im néchs- | entwickelten und noch laufenden 13b-Verfahren beriicksichtigt, was den
ten Flachennutzungsplan (FNP) -Verfahren oder Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungspla- | Bebauungsplan , Talstralle” miteinschlief3t.
nes, der nicht aus dem FNP entwickelt wird, thematisiert werden.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie geméaf3 § 3 Abs. 2 Satz 4 | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
BauGB um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-
sendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.
13.02.2019 | Neudenau mit dem Teilort Siglingen liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum Heilbronn | Der Anregung zur Nachverdichtung des Bebauungsplankonzepts wird

nachgekommen. Die Einzelhaus-Bauplétze werden verkleinert, sodass
insgesamt drei weitere Einzelbauplétze im Plangebiet entstehen. Im inne-
ren Ring der Planstrae 1 wird zudem die Anzahl der Wohneinheiten fiir
eine Einzelhausbebauung auf bis zu vier Wohneinheiten erhéht. Pla-
nungsrechtlich bleibt dabei aber die Option erhalten, an dieser Stelle auch
eine Reihen- oder Doppelhausgruppe umzusetzen.

Der regionalplanerisch geforderte Mindest-Bruttowohndichtewerts von
50 EW/ha wird damit eingehalten. Eine weitere Verdichtung ist an dieser
Stelle auch vor dem Hintergrund der sparsam dimensionierten Verkehrs-
anbindung und der Ortsrandlage nicht zielfiihrend und stédtebaulich nicht
sinnvoll.

Aufgrund der jiingsten Prognosen des Statistischen Landesamts mit ei-
nem weiteren Einwohnerzuwachs fiir Baden-Wiirttemberg im Vergleich
zur letzten Landesprognose auf Basis der Zahlen von 2014 ist davon aus-
zugehen, dass die auf Basis der 2014er Zahlen vorgenommene Flachen-
bedarfsermittlung fiir Neudenau mittlerweile bereits wieder im positiven
Sinne (berholt ist und die Planung dem tatséchlichen Flachenbedarf
durchaus entspricht. Laut Auskuntft des Statistischen Landesamts stehen
die regionalisierten Prognosedaten zeitnah zur Verfiigung. Nach Vorlie-
gen werden sie ergénzend in der Bedarfsermittlung aufgenommen.

Die Stadt Neudenau ist sich der Vorgabe zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gemaR der Bodenschutzklausel durchaus bewusst. Die
noch vorhandenen Flachenreserven im Flachennutzungsplan sind zum
einen momentan nicht verfiighar und befinden sich zum anderen alle in
der Kernstadt Neudenau. Das Baugebiet Talstrale dient vorrangig der
Weiterentwicklung des Stadftteils Siglingen. Es ist dabei auch unter




N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Stand 11.05.2022

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und

freier Stadtplaner

Seite 13

Nr.
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Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Da der Stadt Neudenau noch Flachenreserven im Fldchennutzungsplan zur Verfiigung stehen und
gem. § la Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden soll, empfehlen wir, die Flachenreserven zu nutzen, bevor eine weitere Inan-
spruchnahme von Fléchen erfolgt. Sofern im Zuge der Berichtigung des Fléchennutzungsplans
kein Fldchentausch stattfindet, miissen wir vorsorglich Bedenken gegen die Fldchenausweisung
erheben.

regionalplanerischen Aspekten mit seiner Lage in unmittelbarer Néhe zur
Grundschule sowie zum schienengebundenen OPNV als Wohnstandort
zur Stérkung des Stadlftteils pradestiniert. Der Planstandort entspricht dem
Plansatz 4.1.3 G (8) des Regionalplans und greift die Anregung aus der
Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken vom 20.11.2018
zum Bebauungsplan ,Am Ziegelhaus auf, dass fiir die kiinftige wohnbau-
liche Entwicklung der Stadt Neudenau Standorte mit néherem Bezug zum
schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) zu suchen seien. Die
Begriindung wird nochmals hinsichtlich dieser Sachverhalte ergénzt.
Nach den gesetzlichen Vorgaben sieht ein § 13b-Verfahren zur Deckung
des aktuellen Wohnbaufléchenbedarfs lediglich eine dahingehende Be-
richtigung des Flachennutzungsplans vor, ein Fldchentausch ist demnach
nicht erforderlich.

Wir begriiBen es sehr, dass sich die Stadt Neudenau mit dem Thema ,Innenentwicklung" ausei-
nandersetzt und als Vermittler zwischen Kaufinteressenten und Baufldchenpotentialen fungiert.
Nach unserer Auffassung funktioniert Innenentwicklung am besten in Kooperation mit der Kom-
mune.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Vollstandigkeit wegen weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet nach uns vorliegenden Daten
in einem Untersuchungsraum der Bundesfachplanung Vorhaben 3 ,Siidlink" liegt und somit eine
Beteiligung der Bundesnetzagentur bzw. des Planungstrégers Transnet BW notwendig erscheint.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemal8 § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-
sendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Ein Konflikt mit der Trassenfiihrung ist nach Priifung nicht zu erwarten.
Die Transnet BW wird bei der nochmaligen Anhérung der T6B beteiligt.

Lottermann Il in Neudenau (§ 13a)

Da es sich bei diesem Verfahren um eine Manahme der Innenentwicklung handelt und keine
regionalplanerischen Zielfestiegungen betroffen sind, tragen wir mit Verweis auf unsere Stellung-
nahme vom 19.04.2021 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Bedenken gegen die
Planung vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Regional-
verbands
zum BP Lottermann Il

19.04.2021

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und unserer Stel-
lungnahme vom 15.12.2020 hierbei zu folgender Einschétzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine
Bedenken vor.

Wir begriiBen weiterhin die MaBnahme der Innenentwicklung, die Einhaltung der Mindest-Brutto-
wohndichte sowie die Anpassung des Planungshorizonts fiir den Wohnfiéchenbedarf bis zum Jahr
2030.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbezeich-
nung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Uber-
sendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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zum BP ,PV Hinter der Zehnt-
scheuer”

Die Begriindung wurde entsprechend der Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung er-
génzt. Insbesondere hat eine Abstimmung mit der zusténdigen Wasserbehérde stattgefunden.

Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 | Wird zur Kenntnis genommen.
BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
3. | RP Stuttgart - 05.01.2022 | Raumordnung

Ref. 21 - Raumordnung, Bau- Die vorliegende Planung umfasst insgesamt zwei Anderungsbereiche. Dariiber hinaus sollen drei | Wird zur Kenntnis genommen.

recht, Denkmalschutz Flachenausweisungen, welche im vereinfachten Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB aufge-
stellt wurden, nun im Wege der Berichtigung angepasst werden.
I. Zwar werden im Zuge der Flachennutzungsplananderung keine weiteren Wohnbaufldchen aus- | Wird zur Kenntnis genommen. Die Berechnung des Wohnbaufldchenbe-
gewiesen. Hinsichtlich der vorgenommenen Bedarfsdarlegung in Kapitel 3 der Begriindung weisen | darfs wurde dahingehend redaktionell angepasst.
wir der Vollstandigkeit halber allerdings auf folgendes hin:
Wir begriiRen, dass die Bedarfsermittiung anhand der Plausibilitatshinweise vom 15.02.2017 vor-
genommen wurde. Allerdings wird nicht mit einem einheitlichen Planungshorizont gearbeitet. Teil-
weise wird hier entweder das Jahr 2030 oder das Jahr 2035 angegeben. Wir bitten die Unterlagen
dahingehend zu korrigieren und anzupassen.
Wir haben auf Grundlage der Plausibilitatshinweise folgenden Wohnbauflachenbedarf im Zeitraum | Wird zur Kenntnis genommen. Es wurde fiir die Berechnung das Zieljahr
2020 bis 2030 ermittelt: 2030 herangezogen und ein Wohnbauflachenbedarf von 6,8 ha bis zum
EW (4/2020) gem. StalLa 5.302 EW Jahr 2030 ermittelt. Die abweichenden Zahlen resultieren daraus, dass
Bevolkerungsvorausrechnung bis 2030 gem. Stala 5.395 EW hinsichtlich der prognostizierten Einwohnerzahl fiir das Jahr 2030 ein et-
Planungszeitraum BPL: 10 Jahre was optimistischerer, aber dennoch realistischer Wert herangezogen
Differenz Stand 04/2020 und Vorausrechnung 2020: 4 EW wurde. Dies lasst sich vor allem daran begriinden, dass mit Blick auf die
EZ 1:5.302 EW* 0,3 * 10 Jahre : 100 = 159,06 EW aktuellen Einwohnerzahlen von 5.446 Einwohner (Stand 28.09.2021,
EZ2:5.395 EW -5.302 EW = 93 EW Quelle Einwohnermeldeamt) bereits gegenwartig die Prognosezahl von
93EW+4EW= 97 WE 2030 Uberschritten ist. Dennoch besteht auch beim Zugrundlegen dieser
EZ: 159,06 EW + 97 EW = 256,06 EW Annahme nach Abzug der Innenentwicklungspotenziale sowie der noch
Relativer Bedarf: 256,06 EW : 50 EW/ha = 5,1 ha nicht aufgesiedelten Baugebiete und der Reserveflachen im Flachennut-
Sowohl nach unserer Berechnung als auch nach den Ausfiihrungen in der Begriindung ergibt sich, | zungsplan (,Salzacker”) rechnerisch kein Wohnbauflachenbedarf fiir die
dass nach Abzug der Innenpotentiale, der aufgefiihrten Baugebiete und der Reserveflache im FNP | Stadt Neudenau. In der Begriindung wurden deshalb zuséatzliche Erlaute-
rein rechnerisch in der Stadt Neudenau kein Wohnbauflachenbedarf besteht. rungen zur konkreten ortlichen Bedarfs- und Nachfragesituation nach

Wohnbauflachen angefiihrt.

Il. Die Fl&chendarstellungen im Einzelnen:
PV Hinter der Zehntscheuer” in Neudenau-Herbolzheim (0,79 ha)
Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 23. und 25.11.2020 sowie vom 05.12.2021 zum | Wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan "PV Hinter der Zehntscheuer*. Unter Beachtung der dort genannten Hinweise und
Anmerkungen bestehen im Ergebnis aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Stellungnahme RP Stuttgart | 12.05.2021 | Raumordnung

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Ferner wird nunmehr nachvollziehbar dargestellt, dass die Planung keinen Zielkonflikt mit den Be-
langen des Hochwasserschutzes auslost.
Im Ergebnis bestehen daher aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kompetenzzentrum Energie

Zu den Belangen des Klimaschutzes im Zusammenhang mit der Planung wird wie folgt Stellung
genommen:

(1) Nach § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch sollen die Bauleitpléne insbesondere dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Absatz 5 Baugesetzbuch soll bei der
Aufstellung der Bauleitpléne den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Kenntnisnahme.

(2) Unter Berticksichtigung der internationalen, europédischen und nationalen Klimaschutzziele und
-malBnahmen sollen die Treibhausgasemissionen in Baden-Wiirttemberg geméf § 4 Klimaschutz-
gesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW1) bis zum Jahr 2030 um mindestens 42 Prozent gegeniiber
dem Stand von 1990 reduziert werden. Bis zum Jahr 2050 wird eine Minderung um 90 Prozent
angestrebt. Fir das Ziel bis 2030 wurden auSerdem Sektorziele abgeleitet, die darstellen, welchen
Beitrag die jeweiligen Sektoren leisten miissen, um das Gesamtreduktionsziel zu erreichen. Fach-
liche Grundlage des Klimaschutzziels fiir 2030 waren neben dem langfristigen Ziel fiir 2050 insbe-
sondere die Ergebnisse und das sogenannte Zielszenario aus dem Forschungsvorhaben ,Energie-
und Klimaschutzziele 2030". Die im Forschungsvorhaben enthaltenen Sektorziele sind Bestandteil
des Beschlusses der Landesregierung vom 21. Mai 2019:

= Private Haushalte -57 Prozent,

= Gewerbe, Handel, Dienstleistungen -44 Prozent,

= Verkehr -31 Prozent (ohne Berticksichtigung

des Sonstigen Verkehrs),

Industrie (energiebedingt) -62 Prozent,
Industrie (prozessbedingt) -39 Prozent,
Stromerzeugung - 31 Prozent,
Landwirtschaft -42 Prozent und

= Abfall -88 Prozent.
Die Prozentzahlen der Sektorziele beziehen sich jeweils auf Treibhausgasminderungen gegentiber
1990. Die auf Basis der bestehenden Rahmenbedingungen abgeleiteten Sektorziele sind dabei als
Mindestanforderung fiir das Erreichen des gesetzlichen Ziels bis 2030 im Land zu verstehen.

Kenntnisnahme.

(3) GeméaR dem Klimaschutzgrundsatz in § 5 Satz 1 KSG BW kommt bei der Verwirklichung der
Klimaschutzziele der Energieeinsparung, der effizienten Bereitstellung, Umwandlung, Nutzung und
Speicherung von Energie sowie dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.
Dies gilt geméaR § 5 Satz 2 KSG BW auch, wenn es sich im Einzelfall um geringe Beitrdge zur
Treibhausgasminderung handelt. Dass es fiir das Erreichen der Klimaschutzziele besonders auf
die in § 5 Satz 1 KSG BW genannten MalBnahmen ankommt, ergibt sich aus dem Umstand, dass
ca. 90 Prozent der Treibhausgasemissionen energiebedingt sind. § 5 Satz 2 KSG BW trégt der

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Tatsache Rechnung, dass der Beitrag einzelner Mainahmen zum Klimaschutzziel verhéltnismaRig
klein sein kann. Die Klimaschutzziele kénnen nur erreicht werden, wenn der Klimaschutz auf allen
Ebenen engagiert vorangetrieben und konkrete MalBnahmen umgesetzt werden. Das KSG BW
richtet sich daher mit einer allgemeinen Verpflichtung zum Klimaschutz an alle Birgerinnen und
Biirger sowie mit besonderen Regelungen an das Land, die Kommunen und die Wirtschaft.

(4) Um die Klimaschutzziele nach § 4 KSG BW zu erreichen, kommt es entsprechend des Zielsze-
narios aus dem Forschungsvorhaben ,Energie- und Klimaschutzziele 2030 wesentlich darauf an,
dass zum einen im Vergleich zu 2010 bis 2030 rund 22 Prozent und bis 2050 noch rund 40 Prozent
des Endenergieverbrauchs eingespart werden. Zum anderen ist entscheidend, den Anteil der er-
neuerbaren Energien am Endenergieverbrauch bis 2030 auf 31 Prozent und bis 2050 auf rund
80 Prozent auszubauen.

Kenntnisnahme.

(5) Bei der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien bedarf es entsprechend des Zielszenarios
aus dem Forschungsvorhaben ,Energie- und Klimaschutzziele 2030“ einer Erh6hung des Anteils
an der Bruttostromerzeugung von 31,5 Prozent im Jahr 2019 auf 56 Prozent im Jahr 2030. Bezo-
gen auf die Potenziale in Baden-Wiirttemberg kommt dabei dem Ausbau der Stromerzeugung
durch Photovoltaikanlagen neben dem Ausbau der Windkraft eine Schiiisselrolle zu. Der Anteil an
der Bruttostromerzeugung soll entsprechend des Zielszenarios bis zum Jahr 2030 auf 18 Prozent
anwachsen. Die installierte Erzeugungsleistung aus Photovoltaik wird im genannten Energiesze-
nario fiir das Jahr 2030 in einer GréBenordnung von rund 11.000 MW veranschlagt. Im Jahr 2019
betrug die installierte Erzeugungsleistung aus Photovoltaik in Baden-Wiirttemberg 6.270 MW.

Kenntnisnahme.

(5) Mit einer geplanten Gesamtflache von ca. 0,85 ha, die die planungsrechtliche Grundlage fiir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage darstellen soll, trégt die vorliegende Planung zum notwendigen
Ausbau bei.

Kenntnisnahme.

Heilige Hecke [ in Neudenau-Siglingen (0,36 ha)

Unter Verweise auf unsere Stellungnahmen vom 04.05.2021 und 10.08.2021 im Rahmen der Be-
teiligung zum Bebauungsplan ,Heilige Hecke I* bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Be-
denken gegen die Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Stuttgart
zum BP Heilige Hecke |

10.08.2021

Raumordnung
Unter Verweise auf unsere Stellungnahme vom 04.05.2021 im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

04.05.2021

Raumordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Erholung. Nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z)
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung [...] die na-
turlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten
werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkur-
rierenden, raumbedeutsamen MalBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungs-
réume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld

Wird zur Kenntnis genommen.
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bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.”

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Be-
schl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich ent-
gegenstehen, jedoch in der Abwégung zu beriicksichtigen sind.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Vorbehaltsgebiets fiir Er-
holung wurden in den Planunterlagen bereits ausreichend beriicksichtigt.

Weiter grenzt das Plangebiet in westlicher Richtung an ein Vorranggebiet vorbeugender Hochwas-
serschutz gemal PS 3.4.1(Z) Regionalplan Heilbronn - Franken 2020 und nicht an ein Vorbehalts-
gebiet vorbeugender Hochwasserschutz. Ziffer 4.1 (Seite 4) der Begriindung ist dahingehend zu
korrigieren.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde dahingehend kor-
rigiert.

Bebauungsplan ,Beim Ziegelhaus” (Neudenau), Berichtigung nach § 13b BauGB
Unter Verweise auf unsere Stellungnahmen vom 07.11.2018 im Rahmen der Beteiligung zum Be-
bauungsplan ,Beim Ziegenhaus* tragen wir die Planung mit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme RP Stuttgart
zum BP Beim Ziegelhaus

07.11.2018

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Die Erforder-
lichkeit der Planung wurde ausfiihrlich und nachvollziehbar dargelegt. Die Vorbehaltsgebiete fiir
Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 (Z) des Regionalverbands Heilbronn-Franken 2020 und zur Siche-
rung von Wasservorkommen nach Plansatz 3.3.2 Abs. 5 (Z) werden in der Abwédgung beriicksich-
tigt. Vorbehaltsgebiete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG,
Beschl. V 15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwégung zu berticksichtigen sind.

Kenntnisnahme.

Auf S. 5 in der Begriindung unter Punkt 4.2 - Fldchennutzungsplan -wird ausgefiihrt, dass ,der
Bebauungsplan [...I berichtigt" wird. Dies scheint ein Schreibfehler zu sein, den wir anregen zu
berichtigen.

“«

Der Abschnitt wird redaktionell gedndert und das Wort ,Bebauungsplan
durch ,Flachennutzungsplan korrigiert.

Bebauungsplan , TalstralRe” (Neudenau-Siglingen), Berichtigung nach § 13b BauGB (1,99 ha)
Unter Verweise auf unsere Stellungnahmen vom 21.02.2019 und 29.08.2019 im Rahmen der Be-
teiligung zum Bebauungsplan ,TalstralRe" tragen wir die Planung mit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Stuttgart
zum BP Talstral8e

29.08.2019

Raumordnung

Die Planung sieht weiterhin vor, ein allgemeines Wohngebiet mit einer Flache von 1,99 ha am
Ortsrand von Siglingen im Verfahren nach § 13b BauGB auszuweisen.

Die Unterlagen wurden um die im Rahmen der Stellungnahme vom 21.02.2019 erteilten Hinweise
ergénzt. Insbesondere wurde die Begriindung um die bestehenden kommunalen und regionalen
Besonderheiten ergénzt. Plausibel dargelegt wurde nun, dass die tatséchliche Nachfrage nach 6rt-
lichem Wohnraum den rechnerisch ermittelten negativen Bedarf (ibersteigt. Insbesondere wurden
die Anfragen nach Bauplétzen konkret beziffert und damit aufgezeigt, dass die Nachfrage das An-
gebot libersteigt. AuBerdem wurde anhand der aktuell geplanten und umgesetzten Groprojekte
im néheren kommunalen Umfeld die erh6hte Nachfrage nach Wohnbauland nachvollziehbar be-
griindet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Das Plangebiet wurde geringfiigig reduziert. Positiv gesehen wird, dass die Gro8e der Bauplétze | Der Bebauungsplan setzt innerhalb des ErschlieSungsrings eine offene
verkleinert wurde und dadurch die Zahl der Wohnbaugrundstiicke von 27 auf 30 erh6ht werden | Bauweise fest. Dadurch besteht neben einer Einzel- und Doppelhausbe-
konnte. Innerhalb des ErschliefSungsrings wurden die zuldssigen Wohneinheiten bei einer Einzel- | bauung auch die Méglichkeit einer Reihenhausbebauung mit einer héhe-
hausbebauung von zwei auf vier Wohneinheiten erhéht. Eine dichtere Bebauung wurde dadurch | ren stddtebaulichen Dichte. Neben der zusétzlichen Erhéhung der Zahl
insgesamt aber nicht erreicht. Daher regen wir weiterhin eine dichtere Bebauung an. der Wohnbaugrundstiicke wird hierbei dem grundsétzlichen Ziel einer
dichteren Bebauung im Sinne des Fldchensparens entsprechend Rech-
nung getragen. Eine noch dichtere Bebauung insbesondere in den Sied-
lungsrandbereichen ist mit Blick auf den baulichen Gesamtcharakter des
Stadftteils Siglingen sowie hinsichtlich des umgebenen Landschaftsbildes
stédtebaulich nicht wiinschenswert.
21.02.2019 | Raumordnung

Die Planung sieht vor, ein allgemeines Wohngebiet mit 2,02 ha am Ortsrand von Siglingen im Ver-
fahren nach § 13b BauGB auszuweisen. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt, dieser soll berichtigt werden.

Aus der Bedarfsberechnung geht hervor, dass sich rein rechnerisch ein negativer absoluter Bau-
fldchenbedarf ergibt, selbst bei Zugrundelegung des oberen Rands des Entwicklungskorridors der
Daten des Statistischen Landesamts.

Die Zugrundelegung des oberen Rands des Entwicklungskorridors bedarf immer einer besonderen
Begriindung - die bislang zusammengetragenen Aspekte (insbes. positivere Einwohnerentwicklung
als vom Statistischen Landesamt angenommen, grof3e Nachfrage) erscheinen insoweit noch etwas
diinn und sollten ergénzt werden: Zwar bildet die ,Hauptvariante" der ,Vorausrechnung der Bevél-
kerungsentwicklung" des Statistischen Landesamts die gute Einwohnerentwicklung der letzten
Jahre in Neudenau nicht ausreichend ab. Allerdings wurde nur im Jahr 2017 der obere Rand des
Entwicklungskorridors erreicht - dass seine Anwendung fiir die Zukunft dennoch gerechtfertigt er-
scheint, weil davon ausgegangen werden kann, dass der derzeit feststellbare Siedlungsdruck an-
halten wird, hierzu wird allenfalls knapp vorgetragen.

Wir empfehlen daher, die bestehenden kommunalen und regionalen Besonderheiten genauer her-
auszuarbeiten. Auch raumstrukturelle Aspekte sind insoweit zu berticksichtigen.

Aufgrund der jiingsten Prognosen des Statistischen Landesamts zur Be-
vélkerungsentwicklung ist mit einem weiteren deutlichen Zuwachs der Be-
vélkerung Baden-Wiirttembergs bis zum Jahr 2035 zu rechnen. Die bis-
her vorgenommene Flachenbedarfsermittlung ist vor diesem Hintergrund
nochmals zu aktualisieren. Die angesprochene Diskrepanz zwischen FI&-
chenausweisung und Bedarfsermittlung wird sich damit zumindest redu-
zZieren. Sobald hierzu die regionalisierten Daten vorliegen, werden diese
in die Begriindung mit aufgenommen.

Der Empfehlung wird gefolgt und die bestehenden regionalen und kom-
munalen Besonderheiten werden genauer herausgearbeitet.

In diesem Zusammenhang ist u.a. darauf hinzuweisen, dass nur der zentrale Gemeindeteil von
Neudenau als Kleinzentrum festgelegt ist. Zwar liegt Neudenau in der Randzone um den Verdich-
tungsraum, PS 2.1.2 Regionalplan, und soll Entlastungsfunktionen fiir den Verdichtungsraum iiber-
nehmen. Nach PS 2.4.1 (Z) Abs. 1 Regionalplan ist jedoch nur der Kernort als Vorranggebiet fir
eine verstérkte Siedlungstétigkeit festgelegt. In den Teilorten soll nur Siedlungstétigkeit im Sinne
der Eigenentwicklung stattfinden. Da sich die Ausfiihrungen in der Begriindung nur auf Neudenau
insgesamt beziehen, kann - auch wenn das Baugebiet nur etwa 2 ha grol8 ist - nicht beurteilt wer-
den, ob es vorliegend nur um eine Siedlungstétigkeit im Sinne der Eigenentwicklung geht.

Der Planstandort dient im Wesentlichen der Eigenentwicklung Siglingens.
In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich die Kita und die Grund-
schule des Teilorts. Das kleine Baugebiet dient der Stiitzung der értlichen
Infrastruktur. Gleichzeitig liegt es in fuldufiger Entfernung zum Halfe-
punkt des schienengebundenen OPNV. Der Planstandort entspricht dem
Plansatz 4.1.3 G (8) des Regionalplans und greift die Anregung aus der
Stellungnahme Regionalverband Heilbronn-Franken vom 20.11.2018
zum Bebauungsplan ,Am Ziegelhaus auf, dass fiir die kiinftige wohnbau-
liche Entwicklung der Stadt Neudenau Standorte mit ndherem Bezug zum
schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) zu suchen seien.

Kritisch sehen wir, dass hier iber ein § 13b-Verfahren Uberlegungen getroffen werden und Wei-
chenstellungen erfolgen, die eigentlich Gegenstand eines Fldchennutzungsplanverfahrens sein
sollten. In den Blick genommen wird die Entwicklung bis zum Jahr 2030, obwohl gleichzeitig

Der Gesetzgeber hat fir ein § 13b-Verfahren nur eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans vorgesehen. Im Ubrigen stellt sich der Planstand-
ort fir die weitere Siedlungstatigkeit von Siglingen im Sinne der
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

erldutert wird, dass das Gebiet zeitnah aufgesiedelt sein wird. Dies spricht dafiir, dass hier eine
Entwicklung im Gange ist, die vor dem Hintergrund der geltenden raumstrukturellen Grundsétze
bedenklich ist. In Siglingen kann Bauland aus unterschiedlichen Griinden noch giinstiger angebo-
ten werden als in den umliegenden zentralen Orten. Die Menschen, die sich dort ansiedeln, fehlen
jedoch in den zentralen Orten mit ihren Infrastrukturen und schwéchen damit die Raumstruktur mit
ihren unterschiedlichen Qualitéten. Auch ein héherer Fldchenverbrauch ist damit verbunden, vgl.
§ 1a Abs. 2 BauGB, weil fiir Siglingen geringere Dichten gelten.

Insoweit ist ergénzend anzumerken, dass erst kiirzlich der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan ,Beim Ziegelhaus" ebenfalls im § 13b-Verfahren mit 3,49 ha gefasst wurde.

Eigenentwicklung als einzige Alternative dar, da in anderen Bereichen in
Ortsrandlage entweder topographische (Jagst), fachplanerische (Hoch-
wasser, Bahn) oder restriktive raumordnerische Vorgaben (regionale
Griinziige) eine Siedlungsentwicklung unterbinden. Zudem weist der
Planstandort durch seine fulaufige Néhe zur Kita und zur Grundschule
und zum schienengebundenen OPNV eine besondere Lagegunst auf.
Diese Sachverhalte wird in der Begriindung ergénzend dargelegt. Auf-
grund dieser planerischen Rahmenbedingungen ergébe auch ein formel-
les FNP-Verfahren kein anderes inhaltliches Ergebnis.

Die Stadt Neudenau bemiiht sich, eine gleichméfige Entwicklung aller
Staditteile gemal ihrer raumstrukturellen Funktionszuweisungen zu si-
chern. Zudem herrscht im Randbereich des Verdichtungsraums Heilbronn
und insbesondere in Neudenau aufgrund der Lagegunst generell eine
hohe Baulandnachfrage. Vor diesem Hintergrund ist es nicht verwunder-
lich, dass sowohl in der Kernstadt ein neues Baugebiet mit 3,5 ha entwi-
ckelt werden soll und gleichzeitig im Stadfteil Siglingen ein weiteres klei-
nes Baugebiet von 2,0 a fiir den értlichen Bedarf entsteht. Eine bedenk-
liche raumordnerische Entwicklung ist dabei nicht zu erkennen.

Sollte dennoch an dem Gebiet festgehalten werden, sollte zumindest eine héhere Dichte erreicht
werden, Z.B. in dem auch Festsetzungen fiir Mehrfamilienhduser getroffen werden bzw. die Errich-
tung von Einfamilienhduser eingeschrénkt wird. Dies kénnte Bewegung in den Bestands-Immobili-
enmarkt bringen und so innerdrtliche Potentiale aktivieren. Im Hinblick auf PS 2.4.0 (Z) Abs. 5 Re-
gionalplan weisen wir darauf hin, dass dieser nach § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz i.V.m. § 1
Abs. 4 BauGB strikt zu beachten ist. Die festgelegten Mindest-Bruttowohndichten beziehen sich
auf das gesamte Gemeindegebiet, sodass Bereiche mit gréBeren Dichten Bereiche mit geringeren
Dichten ausgleichen. Gerade in Neubaugebieten ist durch entsprechende Festsetzungen sicher-
zustellen, dass diese Mindestforderung auf jeden Fall erreicht wird. Eine zu groBziigige Handha-
bung bei den Neubaugebieten kann sich daher langfristig zu einem Entwicklungshindernis entwi-
ckeln.

Wir empfehlen deshalb eine Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans. Insoweit weisen
wir auch auf § 1a Abs. 2 BauGB mit den dort angesprochenen besonderen Begriindungspflichten
bei Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fléchen hin.

Der Planentwurf wurde wie angeregt nochmals (iberarbeitet, dabei wur-
den kleine Baugrundstticke ausgewiesen und fiir Teilbereiche die Anzahl
der maximal zuldssigen Wohneinheiten von zwei auf vier Wohneinheiten
je Einzelhaus erhéht. Damit wird der raumordnerische Dichtewert bei
gleichzeitiger Umsetzung einer dem Siedlungscharakter Siglingens ange-
messenen Bebauungsstruktur gewahrleistet. Gegen eine noch stérkere
Verdichtung sprechen die Ortsrandlage im Ubergang zur freien Land-
schaft sowie die sparsam dimensionierte Verkehrsanbindung. Die Reali-
sierung von gréBeren Mehrfamilienhdusern sollte sinnvollerweise im Orts-
kern vorgenommen werden.

Nicht unerwéhnt soll bleiben, dass das Regierungsprésidium die Umlegungspraxis in Neudenau
begriit. Danach werden schon seit einiger Zeit alle neuen Baugrundstiicke mit einem angemes-
senen Baugebot belegt. Dies wird positiv gesehen. Besondere Not besteht jedoch im Hinblick auf
erschwinglichen Wohnraum - dies setzt jedoch eine gewisse Dichte voraus. Im Hinblick auf die
Innenentwicklung sollten auch kiinftig weitere Anstrengungen zur Mobilisierung unternommen wer-
den. Auf den Luftbildern sind viele Bauliicken zu sehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Lottermann Il (Neudenau), Berichtiqung nach § 13a BauGB (0,72 ha)

Wird zur Kenntnis genommen.
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Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Trinkwasservorkommen liegt.
Nach PS 3.3.2 Abs. 5 (Z)! Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind ,in den Vorbehaltsgebieten
zur Sicherung von Wasservorkommen die Landnutzungen auf eine Erhaltung der Nutzungsféhig-
keit der Trinkwasservorkommen auszurichten. Den Belangen des Trinkwasserschutzes soll bei Ab-
wégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemes-
sen werden.”

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Unter Verweise auf unsere Stellungnahmen vom 28.04.2021 im Rahmen der Beteiligung zum Be-
bauungsplan ,Lottermann II* bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.
Stellungnahmen RP Stuttgart | 28.04.2021 | Raumordnung Wird zur Kenntnis genommen.
zum BP Lottermann Il Wir begriien die Anpassung der Planunterlagen an die in unsere Stellungnahme vom 17.12.2020
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemachten Hinweise.
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
17.12.2020 | Raumordnung

Wird zur Kenntnis genommen.

Allerdings weisen wir hinsichtlich der Bedarfsberechnung nach den Plausibilitétshinweisen noch
auf folgendes hin:

Der Berechnung wird ein Planungszeitraum von 16 Jahren (2019-2035) zugrunde gelegt. Bei der
Bedarfsermittlung im Rahmen des Bebauungsplans wird in der Regel mit einem Planungszeitraum
von maximal 10 Jahren gerechnet. Dies resultiert daraus, dass ein Bebauungsplan - im Vergleich
zum Fléchennutzungsplan — grundsétzlich nicht auf die langfristige Bedarfsdeckung ausgerichtet
ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Fléchenbedarfsermittlung wird dahingehend angepasst, dass fiir den
Bebauungsplan lediglich ein Planungshorizont bis zum Jahr 2030 ange-
setzt wird. Es ist korrekt, dass das zentrale Planungsziel der Stadt Neu-
denau die kurz- bis mittelfristige Bedarfsdeckung von Wohnraum darstellt.

Der Vollstéandigkeit halber merken wir auch an, dass in der Begrindung die Angaben zum Pla-
nungshorizont divergieren. So wird beispielsweise auf den Seiten 9 und 11 (jeweils im letzten Ab-
satz) 2030 als Zieljahr angegeben. Die Angaben sind zu korrigieren.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird angepasst, sodass
durchgéngig das Jahr 2030 als Zieljahr fiir die Fldchenbedarfsermittlung
herangezogen wird.

Mobilitdt, Verkehr, Straen }
Der Bebauungsplan ,PV Hinter der Zehntscheuer* ist rechtskraftig, bei den anderen Anderungen
ist keine Landes- oder Bundesstrale betroffen. Somit bestehen keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg sind von kei-
nem der Vorhaben betroffen.

Eine Betroffenheit streng geschiitzter Arten kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen wer-
den, da noch keine Gutachten vorliegen. Auch bei im beschleunigten Verfahren erlassenen Be-
bauungsplanen ist der Artenschutz abzuprifen. Es wird deshalb die spatere Beurteilung der unte-
ren Naturschutzbehérde, die fiir die weitere fachliche Beurteilung zunachst zustandig ist, bzw. ein
entsprechender Antrag des Vorhabentragers abgewartet, bevor im Rahmen einer erneuten ange-
messenen Fristsetzung ggf. eine fachliche Stellungnahme erfolgt.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. artenschutzrechtli-
chen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der FNP mangels Erforderlichkeit dann

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der bereits abgeschlossenen
Bebauungsplanverfahren wurde der Artenschutz gepriift. Die im Zuge der
Verfahren erstellten Gutachten wurden den Planunterlagen beigefiigt.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der artenschutzrechtlichen Gut-
achten wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wiirttemberg aktuell
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unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Regelun- | vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
gen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erweisen. Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fiir die | nie und der in Baden-Wiirttemberg briitenden européischen Vogelarten
geplante bauliche Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmun- | gepriift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
gen rechtlich maglich ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer | BNatSchG tangiert sein kénnten. Soweit erforderlich, wurden die entspre-
Uberwindung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst nichts ent- | chenden MalRnahmen in den Bebauungsplanverfahren rechtlich gesichert
gegensteht. bzw. umgesetzt.
Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung gem. §§ 44 ff | Wird zur Kenntnis genommen.
BNatSchG obliegen jedoch grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbehorde. Nur dann,
wenn fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es fiir streng geschiitzte sowie fiir nicht streng
geschiitzte Arten zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.
Sonstige Hinweise:
Die Vorhabenflachen der Bebauungspléane ,PV Hinter der Zehntscheuer* und ,Beim Ziegelhaus® | Wird zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt wurde im Rahmen der
liegen innerhalb von Such- und Kernrdumen von Biotopverbundflachen mittlerer Standorte (vgl. | Bebauungsplanverfahren PV Hinter der Zehntscheuer* und ,Beim Zie-
FACHPLAN LANDESWEITER BIOTOPVERBUND, LUBW, 2014). Sollten diese Flachen Uberplant | gelhaus" beachtet.
werden, so wird unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten auf § 22 Abs. 1 S. 2 NatSchG BW
i.V.m. § 21 BNatSchG verwiesen, wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei ihren Planungen die
Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen haben. Auch ist der Biotopverbund im Rahmen
der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.
Anmerkung
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige. Wird zur Kenntnis genommen.
Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordination | Wird zur Kenntnis genommen.
in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-lagen in digitalisierter
Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und
grolRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

4. | RP Stuttgart 05.01.2021 | - siehe 0.g. Stellungnahme RP Stuttgart — Wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir Denkmalpflege Anmerkung

Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

5. | Polizeiprésidium Heilbronn 19.11.2021 | Sind seitens des PP Heilbronn keine Anregungen vorzubringen. Wird zur Kenntnis genommen.




N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Stand 11.05.2022

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und

freier Stadtplaner

Seite 22

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

RP Freiburg

Abteilung 9 - Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

15.12.2021

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht liberwunden
werden kénnen, und beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, liegen keine vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen unter http:/maps.Igrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fiir Kommunen und alle iibrigen Trager 6ffentlicher
Belange gebiihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.
Im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren hat das LGRB zu den Anderungsbereichen
bereits weiterhin giiltige ingenieurgeologische Stellungnahmen abgegeben. Die LGRB-Stellung-
nahmen (Aktenzeichen vgl. Abschnitt ,Grundwasser”) liegen der Stadt Neudenau vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzu-
tragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir die Plangebiete ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hyd-
rogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bezliglich der Anderungsflache ,PV Hinter der Zehntscheuer" in Neudenau-Herbolzheim wird auf
die Stellungnahmen des LGRB vom 13.11.2020 (Az. 2511 // 20-10923) und vom 05.05.2021 (Az.
2511 /1 21-04021) verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Freiburg
zum BP ,PV Hinter der Zehnt-
scheuer”

23.11.2020+
05.05.2021

Grundwasser

Das Grundstiick liegt im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet Neudenau-Siglingen
Wert und untere Au., d.h. im Einzugsgebiet einer Trinkwasserfassung. Im Textteil sollte auf

die Lage im WSG hingewiesen werden. Die Belange des Grundwasserschutzes - insbesondere
vor dem Hintergrund der Trinkwassernutzung - sind im Umweltbericht zu behandeln und notwen-
dige Manahmen zum Schutz des Grundwassers zu erarbeiten. Weiterhin sollte im Textteil auf die
Anzeigepflicht einer geplanten sowie unvorhergesehenen GrundwassererschlieSung hingewiesen
werden.

Kenntnisnahme. Entsprechende Hinweise wurden in den Textteil aufge-
nommen. Der Umweltbericht behandelt das Thema Wasserschutzgebiet.
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Bezliglich der Anderungsflache Heilige Hecke I in Neudenau-Siglingen wird auf die Stellungnah-
men des LGRB vom 17.05.2021 (Az. 2511 // 21-04022) und vom 12.08.2021 (Az. 2511 // 21-07977)
verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Freiburg
zum BP Heilige Hecke |

12.08.2021

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréger 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das
Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anlésslich der Beteiligungsverfahrens der Tréger dffentlicher Belange verweisen wir auf unsere
friihere Stellungnahme vom 17.05.2021 (LGRB Az. 2511 // 21-04022). Die dortigen Ausfiihrungen
— insbesondere die hydrogeologischen Hinweise und Anregungen — haben auch fiir die gednderte
Abgrenzungs- und Bebauungsplanung weiterhin Bestand.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

17.05.2021

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt auBerhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und Quellen-
schutzgebieten. Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in
diesem Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Bereich des Planungsvorhabens kann, insbesondere bei Hochwasserereignissen, im Talbereich
der Jagst hochstehendes Grundwasser mit kleinen Flurabsténden nicht ausgeschlossen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beziiglich der Anderungsfliche ,Beim Ziegelhaus* in Neudenau wird auf die Stellungnahme des
LGRB vom 29.10.2018 (Az. 2511 // 18-08558) verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Freiburg
zum BP Beim Ziegelhaus

29.10.2018

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone Ill eines vom RPF/LGRB hydrogeologisch
abgegrenzten, noch nicht rechtskréftigen Wasserschutzgebietes zwischen Billigheim und Neu-
denau wird hingewiesen.

Auf die Bereitstellung von Geo-Daten durch die LGRB-Informationsdienste (http://www.Igrb-
bw.de/informationssysteme) wird hingewiesen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Anhérung als Trager éffentlicher Belange keine Uberpriifung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt. Ansonsten sind zum Planungsvorhaben aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Kenntnisnahme.

Auf die Lage innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebiets ,Neudenau-Siglingen — Wert und Untere Au“ wird in der Begrtin-
dung unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete bereits hingewiesen. In der Be-
griindung wird ergénzt, dass es sich um eine Schutzzone Ill handelt.

Bezliglich der Anderungsflache ,Talstra®e” in Siglingen wird auf die Stellungnahmen des LGRB
vom 07.02.2019 (Az. 2511 // 18-11752) und vom 14.08.2019 (Az. 2511 // 19-06973) verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Freiburg
zum BP Talstralle

14.08.2019

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets. Aus hyd-
rologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

07.02.2019

Grundwasser

Wird zur Kenntnis genommen.
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Auf die Bereitstellung von Geo-Daten durch die LGRB-Informationsdienste (httD://www.Igrb-
bw.de/informationssysteme/) wird hingewiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Anhérung als Tréger éffentlicher Belange keine Uberpriifung vorgelegter Gutachten oder von Aus-
ziigen daraus erfolgt. Ansonsten sind zum Planungsvorhaben aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Anmerkungen vorzubringen

Beziiglich der Anderungsfliche ,Lottermann 11 in Neudenau wird auf die Stellungnahme des LGRB
vom 28.12.2020 (Az. 2511 // 20-12790) verwiesen Die dortigen Ausfiihrungen und die hydrogeolo-
gischen Hinweise und Anregungen haben weiterhin Bestand.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen RP Freiburg
zum BP Lottermann Il

28.12.2020

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA (weiterer Zustrombereich) des
fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,NEUDENAU-SIGLINGEN (WERT UND UN-
TERE AU)* (LUBW-Nr. 125220).

Die Beschrénkungen und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes zum Schutze des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind ggf. zu beachten.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Hinsichtlich der Anderungsflachen, welche innerhalb des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebietes ,Neudenau-Siglingen (Wert und Untere Au)“ liegen, wird ergénzend darauf hinge-
wiesen, dass es sich bei dem hier genutzten Grundwasserleiter z.T. um einen Karst- und Kluft-
grundwasserleiter handelt. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in
kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhangigkeit von der Kliftung
und der Verkarstung des Gesteins konnen zudem verhéltnismaRig hohe GrundwasserflieRge-
schwindigkeiten im Grundwasserleiter auftreten. Fiir solche Grundwasserleiter wurden fiir die Ab-
grenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkrite-
rien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber auch zu einem verminderten Schutz
fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fiir Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in
Bereichen der Schutzzone il die FlieRzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassun-
gen betragen kann. Die Beschrankungen und Verbote des Landratsamtes zum Schutze des Grund-
wassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind bei Vorlage der Rechtsverordnung
zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesen Anderungs-
bereichen beim LGRB nicht bekannt.

Aktuell findet im Fl&chennutzungsplangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau
Gegen die Anderung des FNPs bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflachen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aligemeine Hinweise
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Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landespolizeidirektion
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

30.11.2021

Damit wir fiir Sie tatig werden kénnen, bitten wir Sie den beigefligten Antrag auszufiillen, zu unter-
schreiben und mit Lagepl&nen an uns zuriick zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Welt-
krieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Gefah-
renverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg allerdings Luft-
bildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundsti-
cken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die daflir benétigten
Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (— Service — Formulare und Merkblatter) ge-
funden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zurzeit mind. 20 Wochen ab Auftragseingang.
Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in dringenden Fallen (Gefahr in
Verzug) méglich. Bitte sehen Sie von Nachfragen diesbeziiglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die Entscharfung, den Transport
und die Vernichtung von Kampfmitteln beschrénken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von Kampfmit-
teln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstandige
Kostenerstattung libernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tétig wer-
den kann, sind fiir diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise betreffen
nicht den Regelungsinhalt des Fl&chennutzungsplans, werden jedoch im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung beachtet.

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr

19.11.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berlihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militarischen Interessen tatsachlich vorliegt, kann in
dieser friihen Planungsphase nicht beurteilt werden und ist abhéngig von genauen Standorten,
Bauhohen und Gelandehdhen der einzelnen geplanten Bauvorhaben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die Bundeswehr behalt sich daher vor, im Rahmen der sich anschlieBenden Beteiligungsverfahren
zu gegebener Zeit, wenn nétig, Einwendungen geltend zu machen, da jede beantragte MaRnahme
einer Einzelfallpriifung bedarf.

Netze BW GmbH

08.12.2021

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Genehmigungsmanagement Sparte 110-kV-
Netz (NETZ TEPM)

Im Geltungsbereich der 0.g. Flachennutzungsplanénderung unterhalten bzw. planen wir keine 110-
kV-Leitungsanlagen. Wir haben daher zum o.g. Verfahren keine Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Netzentwicklung Nord (Nord-Franken) Netzplanung Sparten Strom (Mit-
tel- und Niederspannung) (NETZ TENN)

Zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzu-
bringen.

In welchem AusmaR das Versorgungsnetz erweitert werden muss, kann erst im Zuge des jeweili-
gen Bebauungsplanverfahrens beurteilt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns iber
das Abwagungsergebnis zu informieren, nach Abschluss des Verfahrens das Inkrafttreten des Fl&-
chennutzungsplans mitzuteilen und uns eine endgliltige Fassung des Flachennutzungsplans in di-
gitale Form an unsere E-Mail-Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusenden.
Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr. an.

AbschlieRend bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Dt. Telekom Technik GmbH

Mit Schreiben vom 06. April 2021 PTI 21-Betrieb Az. 2020B- 0012 haben wir bereits zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan ,PV Hinter der Zehntscheuer” Stellung genommen.

Mit Schreiben vom 05.Mai.2021 PTI 21-Betrieb Az. 2021B-0029 haben wir bereits zum parallel
aufgestellten Bebauungsplan ,Heilige Hecke I Stellung genommen.

Diese Stellungnahmen gelten sinngemaR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Telekom zum
BP PV Hinter der Zehnt-
scheuer”

27.04.2021+
04.11.2020

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwénde. Wir méchten jedoch auf folgendes hin-
weisen:

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beilie-
genden Lageplan).

Bitte informieren Sie den Bauherren, dass er sich im Fall einer Anbindung an die vorhandene Te-
lekommunikationsinfrastruktur der Telekom rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline (Tel, 0800
330 1903) in Verbindung setzen méchte, damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Pla-
nung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirt-
schaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen.

Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.



mailto:bauleitplanung@netze-bw.de

N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Stand 11.05.2022

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und

freier Stadtplaner

Seite 27

BP Heilige Hecke |

Im o.a. Plangebiet (Fist. Nr. 179) befindet sich eine oberirdische Leitung zur Versorgung des Flur-
stiick Nr. 176. Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir, die Fldche nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn zu belastende Fléche festzusetzen.

Nr. |Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschatft fiir StralSen- und Verkehrswesen, | Kenntnisnahme.
Ausgabe 2013, zu beachten.
Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.
Stellungnahme Telekom zum | 05.056.2021 | Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt, da die
zuklinftige Versorgung des Plangebiets (iber erdverlegte Kabel in der Er-
schlieBungsstralie erfolgt. Sowohl das angrenzende Gebiet ,TalstralBe”
als auch das Plangebiet wird im Rahmen der ErschlieBung mit Glasfaser
ausgestattet. Im Zuge der Verlegung der Regenwasserkanéle in der Er-
schlieBungsstral8e werden auch die Versorgungsleitungen zum Flurstiick
Nr. 176 hergestellt. Die kiinftige Versorgung des Flurstiicks Nr. 176 ist
dadurch gewéahrleistet.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen. Sdmtliche Versorgungsleitungen werden
im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstralSe im StrafSenraum unter-
gebracht. Die zukiinftige Erschlieungsstrale ist hierfiir ausreichend di-
mensioniert.

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand:

In Punkt 4 der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan (Niederspannungsfreileitungen) wird
die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forde-
rung widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 68 Absatz 3
Sétze 2 und 3 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfiihrung
von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregel.

Zwar kann gemdal § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan die Fiihrung von oberirdischen
oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stédtebaulichen Griinden festgelegt
werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine sehr
ausgefeilte Kompromisslosung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG auf-
nimmt, um sie einen Monat spéter im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB
zu modifizieren bzw. einzuschrénken.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten
wir uns eine Priifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zusténdigen Oberver-
waltungsgericht vor.

Eine Versorgung des Neubaus mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist
aus wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieSung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich.

Der Bebauungsplan legt ein Verbot von Niederspannungsfreileitungen
fest. Rechtsgrundlage hierfiir ist § 74 LBO Baden-Wiirttemberg. Dariber,
inwieweit von diesem Verbot auch Telekommunikationsleitungen erfasst
werden, besteht seit langem eine unterschiedliche Rechtsauffassung zwi-
schen Kommunen und den Telekommunikationsgesellschaften. Da aus
gestalterischer Sicht und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit eine
unterirdische Kabelverlegung wiinschenswert ist, wird die Festsetzung
beibehalten.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:
Bitte informieren Sie den Bautréger, dass er sich im Fall einer Anbindung des neuen Gebéudes an
die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihestmdglich mit unserer

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sie werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung und -umsetzung beachtet.
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Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen méchte, da hierbei zusétzlich die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien auerhalb des Plangebietes erforderlich wird.

Nur so kénnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen und Ab-
sprachen bezliglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

Im o.a. Plangebiet befinden sich eine oberirische Leitung der Telekom. Die Lage der Leitung/Mast
kénnen Sie dem beigefiigten Lageplan entnehmen. Die TK-Anlagen sind bei der BaumalBnahme
entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stra8en- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Der Anregung wird gefolgt und das Merkblatt im Rahmen der technischen
Erschlieungsplanung und -umsetzung beachtet.

Wir bitten um die Zusendung des Abwégungsergebnisses zur abgegebenen Stellungnahme sowie
um Mitteilung (ber die Rechtskréftigkeit des Bebauungsplanes. Gerne kénnen Sie dies an unsere
0.g. Mail-Adresse schicken.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.

DB AG Region Siidwest
DB Immobilien

28.12.2021

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen von Seiten der Deutschen Bahn AG
hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen be-
achtet und berlcksichtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Be-
einflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu sorgen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau-
sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl firr eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemag
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen
die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aulerhalb von Bahngelande verlegt sein kdnnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der Manahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufihren.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise betreffen
nicht den Regelungsinhalt des Fl&chennutzungsplans, wurden jedoch im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens naher behandelt.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Die Stellungnahmen der DB AG im Bebauungsplanverfahren sind zu beachten.

Stellungnahme DB zum
BP ,PV Hinter der Zehnt-
scheuer”

23.04.2021

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn AG
hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen be-
achtet und berticksichtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kénnen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplétzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzu-
ordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschir-
mungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau
sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung geméas
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen
die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aufSerhalb von Bahngelénde verlegt sein kénnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufiihren.

Wir bitten Sie, uns die Abwédgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Unterlagen enthalten

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Unterlagen enthalten.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Unterlagen enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Stellungnahme DB zum
BP Heilige Hecke |

17.08.2021

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen Bahn AG
hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen be-
achtet und berticksichtigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die schalltechni-
sche Untersuchung ergab, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (im vorliegenden Fall angesetzt fiir
Kindergérten) im Prognosejahr 2030 im Plangebiet durch den Schienen-
und Strallenverkehr zur Tageszeit eingehalten werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzu-
ordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach
der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschir-
mungen anzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabenstrdger weitergege-
ben. Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-,
Wechsel- und Blinklicht sind im Plangebiet unzuldssig.

Bei Planungen und Baumafinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau-

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie
im Rahmen einer Fachanh6rung geméaR Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir ge-
nehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen
hat.
Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.
Stellungnahme DB zum - es wurde keine Stellungnahme angefragt -
BP Lottermann Il
Stellungnahme DB zum - es wurde keine Stellungnahme angefragt -
BP Beim Ziegelhaus
Stellungnahme DB zum - es wurde keine Stellungnahme angefragt -
BP Talstrale
Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem | Wird zur Kenntnis genommen.
Verfahren weiterhin zu beteiligen.
12. | IHK Heilbronn-Franken 16.12.2021 | Seitens der IHK bestehen keine Anregungen oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
13. | Handwerkskammer 22.11.2021 | In oben genannter Angelegenheit werden von Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken er- | Wird zur Kenntnis genommen.
Heilbronn-Franken hoben.
14. | Vodafone GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
15. | Vermdgen und Bau BW 25.11.2021 | Das Land Baden-Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrieb Ver- | Wird zur Kenntnis genommen.
mégen und Bau Baden-Wirttemberg Amt Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g.
Verfahren.
Landeseigene Grundstiicke der Liegenschaftsverwaltung, sowie Interessen und Planungen sind
nicht betroffen.
16. | ZV Wasserversorgung - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Neudenau-Allfeld-Stein
17. | ZV Bodensee 25.11.2021 | Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Wasserversorgung Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-
derlich.
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18. | BUND Heilbronn-Franken - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
19. | NABU Unteres Jagsttal - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
20. | Bauernverband Heilbronn- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Ludwigsburg e.V.
21. | Blinden- und Sehbehinderten- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
verband BW e.V.
Kreis Heilbronn
22. | VVG Bad Friedrichshall/ 29.11.2021 | Stadtebauliche Belange der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Friedrichshall / Oedheim / | Wird zur Kenntnis genommen.
Offenau/Oedheim Offenau sind nicht betroffen. Es werden keine Bedenken oder Anregungen erhoben.
23. | VWG Méckmiihl/Roig- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
heim/Widdern/Jagsthausen
24. | VWG Neuenstadt/ - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Hardthausen/Langenbrettach
25. | GVV Schefflenztal 22.12.2021 | Der GW Schefflenztal erhebt gegen die Anderung der Flachennutzungsplanfortschreibung keine | Wird zur Kenntnis genommen.
Einwande, ebenso werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.
26. | Stadt Bad Friedrichshall 29.11.2021 | Stadtebauliche Belange der Stadt Bad Friedrichshall sind nicht betroffen. Es werden keine Beden- | Wird zur Kenntnis genommen.
ken oder Anregungen erhoben.
27. | Stadt Neuenstadt a.K. 25.11.2021 | Die Stadt Neuenstadt bringt im Rahmen des Verfahrens weder Anregungen noch Bedenken vor. | Wird zur Kenntnis genommen.
28. | Stadt Gundelsheim 29.11.2021 | Von unserer Seite aus werden keine Anregungen zu der 0.g. Flachennutzungsplanfortschreibung | Wird zur Kenntnis genommen.
vorgebracht.
29. | Stadt Méckmiihl - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
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30. | Gemeinde Oedheim 22.11.2021 | Seitens der Gemeinde Oedheim werden keine Anregungen oder Bedenken zum Entwurf der 5. An- | Wird zur Kenntnis genommen.
derung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Neudenau vorgebracht.
31. | Gemeinde Billigheim 09.12.2021 | Von Seiten der Gemeinde Billigheim werden keine Anregungen bzw. Bedenken vorgebracht. Wird zur Kenntnis genommen.
32. | Gemeinde Hardthausen a.K. - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Wihrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




