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Bebauungsplan "Untere Girten - 2. Anderung” in Neudenau-Reichertshausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu diesem Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Das Plangrundstiick befindet sich auf der Gemarkung Reichertshausen und umfasst
das Flst.-Nr. 53. Klassifizierte Stral3en sind von der Planung nicht betroffen.

Das Flst.-Nr. 53 ist im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit als private
Grunflache ausgewiesen. Der Eigentimer méchte das Grundstiick nun als
Wohnbauflache nutzen, daher soll diese Nutzungsénderung im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nérdlich Uber den Haldeweg.
Grundsatzlich empfehlen wir aufgrund der heutigen Verhéaltnisse mind. 2 Stellplatze
pro Wohneinheit zu planen.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einer Kernflache des landesweiten
Biotopverbundsystems mittlerer Standorte.

Ohne Eingriff in dieses Biotopverbundsystem ist eine Realisierung der Planung dort
nicht méglich. Vom Vorhabentrager ist zu prifen, mit welchen geeigneten
MafRnahmen der Biotopverbund bei Festhalten an der vorliegenden Planung
dennoch gestarkt werden kann. Der Biotopverbund ist im Rahmen der
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Flachennutzungsplane planungsrechtlich zu sichern (§ 22 Abs. 3 NatschG). Der
derzeitige Flachennutzungsplan kennzeichnet das Plangebiet als private Grinflache.
Dieser Konflikt ist in der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Eine abschlieRende Beurteilung kann erst nach Vorliegen des Umweltberichts mit
qualifizierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, sowie der artenschutzrechtlichen
Prifung erfolgen.

Freundliche Griife
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Durchwahl

Versand erfolgt nur per Email -

& Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung "Untere Gérten - 2. Anderung",

Neudenau-Reichertshausen
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 22.06.2017, lhr Zeichen 614.14-si

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdérde zu der
oben genannten Planung folgendermafien Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
und die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass sich das Plangebiet in einem Vorbehalts-
gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen nach Plansatz 3.3.2 (G) befindet. Hier
sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Trinkwasser-
vorkommen auszurichten. Den Belangen des Trinkwasserschutzes soll bei Abwégung
mit konkurrierenden, raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Anmerkung:
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Dienstgebzude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
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Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage



Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an_

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-

blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanuna/Seiten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttireten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmafRstab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Untere Gérten - 2. Anderung“ in Neudenau--
Reichertshausen mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neudenau im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB;

Stadt Neudenau, Teilort Reichertshausen, Lkr. Heilbronn (TK 25: 6621 Billigheim)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. 614.14-si vom 19.06.2017

Anhérungsfrist 28.07.2017

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange &ufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren k6nnen, mit Angabe des Sachstandes

Siehe Abschnitt ,Grundwasser”.
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen und aus der weiteren Umgebung bekannt. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Aussplilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-

gebietes LUBW-Nr. 125220. Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken zum Pla-
nungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht nicht vorzubringen.
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Bergbau

Bergbehdordliche Belange werden von der Planung nicht berthrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Im Original gezeichnet



Von:

Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 14:57 Stadt Neudenau
An: - Bauamt -
Betreff: BPI "Untere Garten-2.Anderung"

Eng: 2 4 Juli 2017

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 19.6.2017 an den Arbeitskreis Heilbronn des LNV._mache ich
Bedenken geltend, weil die Planung gegen § 22 NatSchG verstoRt. Fiir eine endgiiltige Beurteilung sind der
Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und die artenschutzrechtliche Priifung wichtig.

Mit freundlichen GriRRen
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