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Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete

Der Bebauungsplan befindet sich zum Grof3teil innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-Siglingen und
Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Silztal bei Neudenau-Siglingen®. Die Errichtung
baulicher Anlagen im Landschaftsschutzgebiet steht unter Erlaubnisvorbehalt. Fur
den bestehenden Nettomarkt wurde im Zuge der Baugenehmigung eine Erlaubnis
von den Verboten der Landschaftsschutzgebietsverordnung erteilt (in der Begrin-
dung auf S. 6 falschlicherweise als Befreiung benannt). Diese ist im Falle einer
neuen Baugenehmigung fur den Ausbau erneut zu erteilen und wird in Aussicht ge-
stellt.

Artenschutz
Laut Begrindung wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz noch vorgelegt.

Textteil
Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Ein-
griffe in die Schutzguter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope mdglichst
gering zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte
im Textteil zu erganzen:
e Vogelschutz: Bei den entstehenden Gebauden, die an den Aul3enbereich
grenzen, ist ein erhdhtes Kollisionsrisiko fir Vogel gegeben, sobald Fenster-
scheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden
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Uber eine Ecke geplant werden. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallen-
wirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren
Malnahmen, durch die Glasfassaden fur Vogel wahrnehmbar gemacht wer-

den konnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas_licht 2012.pdf

e Hinweise

= Artenschutz: Bei allen Baumal3hahmen muss der Artenschutz beachtet
werden. Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder
ohne verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu toten (8 39 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist aul3erdem verboten, Tiere der besonders ge-
schitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie europaische Vogelar-
ten erheblich zu stéren oder zu téten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG).
Auch durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschéadigt oder
zerstort werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

= Schutzfrist: Zum Schutz von Végeln und Kleinsaugern dirfen Geholzrick-
schnitte und Rodungsmalinahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden (88 39 Abs. Satz 1 Nr. 2i. V.
m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Landwirtschaft
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorha-
ben.

Hinweise
Wir bitten dennoch die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen auf ein
Mindestmal} zu reduzieren.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsge-
maRer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Stdube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind
durch die geplante Nutzung zu dulden. Wir bitten dies im Bebauungsplan aufzuneh-
men.

Um den Nachteil fur die Landwirtschaft so gering wie moglich zu halten, empfehlen
wir den wertvollen Oberboden auf anderen landwirtschaftlichen Flachen auszubrin-
gen, um diesen somit indirekt zu erhalten (z.B. Gebiete, bei denen die Flurbilanz
Grenzflur ausweist).

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, regen wir an, bevorzugt an bereits versie-
gelte Flachen sowie neu Uberplante Flachen ,Integrierte Photovoltaik” auf Dachern,
Parkplatzen, Fassaden, Larmschutzwande und Uber Verkehrswegen mit Photovol-
taik-Modulen auszustatten. Dies fuhrt zur Vermeidung von Flachennutzungskonflik-
ten, Reduktion des Materialverbrauchs und lokaler Produktion mit ortsnaher Strom-
versorgung. Deshalb regen wir an z.B. die Anbringung von PV Modulen zur Uber-
dachung der Einkaufwagen zu prifen, wenn diese auf der Parkflache vorgesehen
sind.

Durch die Bebauung von Ackerland nimmt der Anteil von versiegelter Flache zu, so
kann Regenwasser weniger gut versickern und die Grundwasservorrate auffillen,
zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenfallen die Kanalisation oder
die Vorfluter die oberflachlich abflielRenden Wassermassen nicht fassen kdnnen und
es somit zu ortlichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb regen wir an, Retenti-
onszisternen auf den jeweiligen Baugrundsticken vorzusehen, um eine zusatzliche
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Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur den Bau von Regenrtckhalte-
becken oder weitere Retentionsmalinahmen in der Zukunft zu vermeiden.

Wir regen an, die PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasenpflas-
ter, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belage zu befestigen.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte ein Abstand von min. 2 m zwischen dem
Rand der jeweiligen Ackerflache und den geplanten Wohngrundstiicken eingehalten
werden. Der Abstand bezieht sich auf die geplanten privaten Grinflachen, nicht den
Gebaudegrundriss. Die Anlage eines Gehdlzschutzstreifens zwischen der Ackerfla-
che und den Wohnhausern ist empfehlenswert.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrleis-
ten, sollte mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen ein
Mindestabstand von 1,5 m gegenuber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftli-
chen Nutzflachen eingehalten werden.

Wahrend und nach den Baumalinahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des land-
wirtschaftlichen Verkehrs durchgéngig zu gewéhrleisten.

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evtl. Uberfahrtsrechte sollten beriicksichtigt
und gesichert werden.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Boden-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beach-
tung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei den Baumal3Bhahmen anféllt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zu-
stand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren. Als Zwischenlager
sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll
aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlage-
rung und den Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauf-
fullungen* der LUBW zusammengefasst.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich rund 600 m Ostlich des Stadtkerns von Neudenau.

Gewasser

Im Westen des Plangebiets flie3t die Eichklinge, ein Gewasser Il. Ordnung. Nach

8 29 Wassergesetz fur Baden- Wirttemberg (WG) i.V.m. 8§ 38 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) muss im Innenbereich ein Gewasserrandstreifen von 5 Meter Breite ein-
gehalten werden. Die Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Si-
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cherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffu-
sen Quellen. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an
das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungs-
oberkante ab der Boschungsoberkante.
Bei der Eichklinge besteht eine ausgepragte Boschungsoberkante, so dass sich der
Gewasserrandstreifen ab ihr bemisst. In den Gewasserrandstreifen ist nach § 38
WHG und 8§ 29 WG verboten:
Die Umwandlung von Grinland in Ackerland
Das Entfernen standortgerechter Ba&ume und Straucher
Die Neuanpflanzungen nicht standortgerechter Baume und Straucher
Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen
Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,
o die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen

(soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind)

o die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar 2019 mit Ausnahme von:
Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren (Kurzumtriebsplanta-
gen) sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Blihstreifen in Form von mehrjéhrigen
nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fur Insekten

o der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln mit Aus-

nahme von: Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel

Der Gewasserrandstreifen ist daher im Bebauungsplan mit einzuzeichnen. Innerhalb
des Gewasserrandstreifens durfen keine weiteren baulichen Anlagen errichtet wer-
den. Die Verbotstatbestande sind daher ebenfalls mit in den Bebauungsplan mit auf-
zunehmen.

Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten werden Teile des Plangebiets, insbe-
sondere die Grundsticke Flst.-Nr. 2671/2 und 2671/4 sowie ein geringer Teil von
2671/1 bei einem 100- jahrlichen Hochwasser (HQ100) der Jagst Uberschwemmt.
Nach 8§ 65 Abs. 1 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) gelten als festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf
Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwar-
ten ist. Daher liegen die Teile der Grundstlcke, die bei einem HQ100 Gberschwemmt
werden, im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. In diesen ist nach § 78 Abs. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

Eine Ausnahme von den verboten kann nach 8 78 Abs. 5 WHG nur erteilt werden,

wenn:

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehenden Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,

2. der Wasserstand und der Abfluss beim Hochwasser nicht nachteilig verandert
wird,

3. der bestehende Hochwasserschutz nicht nachteilig beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Bei der Prufung der Voraussetzungen sind auch die Auswirkungen auf die Nachbar-

schaft zu bertcksichtigen.
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Zudem hat in die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bei der

Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach

8 30 Absatz 1 und 2 oder 8§ 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Ab-

wagung nach 8 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Dies gilt fur Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
entsprechend.

Sollten durch einen Anbau oder ahnliches bauliche Anlagen innerhalb der HQ100- Li-
nie liegen, so missen die 0.g. Voraussetzungen erfullt werden. Dabei ist insbeson-
dere ein Retentionsraumausgleich, der wirkungs- und Volumengleich ist herzustellen.

Weitere Teile des Plangebiets werden bei einem Extremhochwasser der Jagst tber-
schwemmt. Die Teile des Plangebiets, die bei einem Extremhochwasser tber-
schwemmt werden, liegen in einem Risikogebiet nach 8 78 b WHG. In Risikogebie-
ten sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich sowie bei der Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2
oder nach 8§ 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet muss daher im Hochwasser Alarm- und Einsatzplan der Stadt be-
ricksichtigt werden.

Starkregen
Dem Leitfaden zum Kommunalen Starkregenrisikomanagement in Baden -Wurttem-

berg ist zu entnehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkungen von Starkre-
gen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegentber ihren Burgern. Daher sollen
z.B. Flachennutzungs- und Bebauungspléne so ausgerichtet werden, dass die magli-
chen Auswirkungen von Starkregen angemessen bertcksichtigt sind. Die Bauleitpla-
nung ist hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug. Vor allem bei der Aus-
weisung neuer Bau- und Gewerbegebiete missen auch die moglichen Auswirkungen
von Starkregenereignissen bertcksichtigt werden

(BGH Urteil vom 18.02.1999 — lll ZR 272/96 zur Amtspflicht der Kommune, bei der
Planung und Erstellung der fir ein Baugebiet notwendigen Entwasserungsmafinah-
men Niederschlagswasser zu bertcksichtigen, das aus einem angrenzenden Ge-
lande in das Baugebiet abfliel3t).

Die Stadt Neudenau hat fur die Erstellung der Starkregengefahrenkarten eine Forde-
rung nach der Forderrichtlinie Wasserwirtschaft erhalten. In den Nebenbestimmun-
gen zum Forderbescheid ist geregelt, dass die Ergebnisse der Untersuchung zum
wasserwirtschaftlichen Management von Starkregenereignissen in den Bauleitpla-
nungen zu bericksichtigen sind. Daher sind von der Stadt Neudenau noch Aussagen
Uber die Gefahr von Starkregen unter Beriicksichtigung des Leitfadens zu machen.
Die Beeintrachtigungen des Plangebiets bei einem Starkregenereignis sind dabei bei
einem seltenen, aufRergewdhnlichen und extremen Ereignis zu betrachten.
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Grundwasser
Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Grundwas-
serschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietszone
llla des Wasserschutzgebietes ,WSG NEUDENAU-SIGLINGEN (WERT UND UN-
TERE AU)“.

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere
Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumal3-
nahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere Wasserbehdrde zu be-
nachrichtigen (8 43 Abs. 6. WG). Eine stadndige Grundwasserableitung in die Kanali-
sation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Zum Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Abwasser

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Es wird je-
doch empfohlen, das nichtbehandlungsbedurftige Niederschlagswasser der Dachfla-
che nicht in den o6ffentlichen Kanal, sondern in das nahegelegene Gewasser einzulei-
ten. Wenn dies schon erfolgt, ist hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
Gibt es schon eine, ist ein Antrag auf Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis auf
Grund der FlachenvergrofRerung einzureichen.

StralRen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich Ostlich des Stadtkerns von Neudenau und grenzt direkt
an die L 1096 an. Strafl3enbaurechtlich liegt das Gebiet teilweise inner- und aul3er-
halb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Direkt nach der Einmindung in die L 1096, Richtung
Siglingen, befindet sich das Plangebiet aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Fir
diesen Bereich sind die Anbaubeschréankungen gem. 8 22 Abs. 1 StrG BW zu beach-
ten. Demnach durfen Hochbauten jeder Art einen Abstand von mind. 20m zum Fahr-
bahnrand einer Landesstral3e nicht unterschreiten.

Der Anbau ist teilweise bis zur Baugebietsgrenze geplant und hat dort nur einen Ab-
stand von ca. 16m zum Fahrbahnrand der L 1096. Der Anbau ist so weit nach hinten
zu versetzen, dass der Anbauabstand von 20m in jedem Fall frei ist.

Die Erschliel3ung erfolgt wie bisher, ohnne Umbaumalinahmen, tber die L 1096.

Freundliche GrilRRe
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Regionalverband Heilbronn-Franken* Am Wollhaus 17+ 74072 Heilbronn
IFK Ingenieure
Eisenbahnstralle 26
74821 Mosbach

Datum: 20.12.2022

Bearbeiter: [}

Az.: 7-2-3-2

ieaz:

Stadt Neudenau, Bebauungsplanverfahren , Tiirgirten, 1. Anderung“
Stellungnahme zur wiederholten friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung.

Wir stufen die geplante Erweiterung des Netto-Marktes Neudenau um eine Verkaufsflache von
375 m? auf dann 1.130 m? als regionalbedeutsames EinzelhandelsgroRBprojekt nach den Plansat-
zen 2.4.3.2 ff. ein.

Die Planung steht formal im Widerspruch zu einem Ziel der Raumordnung.

Betroffen ist das Integrationsgebot des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg 2002
nach Plansatz 3.3.7.2. So liegt der Markt abseits der bestehenden Wohnbebauung am Ortsrand
von Neudenau, gleichwohl zeigt die in die Auswirkungsanalyse eingebettete Alternativenpri-
fung, dass es keinen besser geeigneten Standort im gesamten Gemeindegebiet gibt.

Die (ibrigen einzelhandelsbezogenen Plansatze sind eindeutig eingehalten. So dient das Erweite-
rungsvorhaben des einzigen Lebensmittelmarkts vor Ort der Sicherung der Grundversorgung
(Konzentrationsgebot), der Umsatz stammt zu 95% aus der Standortgemeinde (Kongruenzgebot)
und die Kaufkraftumverteilungen bewegen sich mit maximal 2% gegeniber einzelnen Anbietern
im Umland auf einem vernachlassigbaren Niveau. Aus formaler Sicht tragen wir dennoch wegen
des VerstoRes gegen das Integrationsgebot Bedenken vor.

Regionalverband Heilbronn-Franken ¢ Korperschaftdes 6ffentlichenRechts* Am Wollhaus 17 + 74072 Heilbronn
Tel.(07131)6210-0*Fax(07131)6210-29+ E-Mail:info@rvhnf.de * www.rvhnf.de
IBAN: DE89 6205 0000 0000 0808 79



In der Auswirkungsanalyse wird die Erforderlichkeit eines Zielabweichungsverfahrens zur Heilung
des VerstoRes gegen das Integrationsgebot an verschiedenen Stellen benannt. Zustandig fir die
Einleitung und Durchfiihrung eines solchen Verfahren ist das Regierungsprasidium Stuttgart.
Aufgrund der vorliegenden eindeutigen Situation (kein geeigneter Alternativstandort vorhanden,
eindeutige Einhaltung der librigen Ge- und Verbote der Einzelhandelssteuerung) gehen wir im
Falle der Durchfiihrung eines solchen Verfahrens von einem positiven Ergebnis aus. Die Ver-
bandsverwaltung wird jedenfalls den regionalen Gremien die Zustimmung zu dem Erweiterungs-
vorhaben empfehlen.

Entlang der Jagst ist ein Vorranggebiet flir vorbeugenden Hochwasserschutz festgelegt (Ziel der
Raumordnung gemal Plansatz 3.4.1), allerdings wird dies von der Erweiterung nicht rdumlich
tangiert. Der bestehende Markt mit Parkplatz ragt bereits in das Uberschwemmungsgebiet
(HQ100 Uberflutungsflache). Da die Erweiterung nach Nordosten erfolgt, ergibt sich hierdurch
jedoch keine zusatzliche Beeintrachtigung.

Auch fiir das im Nordosten anschlielende Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
(Ziel der Raumordnung gem. Plansatz 3.2.1) sehen wir keine Beeintrachtigung durch die geplante
Erweiterung.

Im Ergebnis der Priifung ist die Planung mit den freiraumbezogenen Zielen der Raumordnung
gem. PS 3.4.1 und PS 3.2.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken vereinbar.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.
Hierflr bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriRRen



REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum 09.12.2022

Name |

IFK-Ingenieure purchwah! || |
Eisenbahnstr. 26 Aktenzeichen ||| | |
74821 Mosbach (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an
info@ifk-mosbach.de

®& Bebauungsplan Turgarten 1. Anderung, Neudenau; Verfahren nach § 13a BauGB
Hier: Fruhzeitige Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 18.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde zu der
oben genannten Planung folgendermaRRen Stellung:

Beabsichtigt ist die Erweiterung des ortsansassigen Netto-Lebensmitteldiscounters
mit einer derzeitigen Verkaufsflache von 755 m2 (zzgl. Backerei mit 40 m2). Im Plan-
gebiet ist daher die Festsetzung eines Sondergebiets fur einen grof3flachigen Einzel-
handelsmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.130 m? (inkl. Backerei mit 80 m?)
vorgesehen.

Zunachst weisen wir darauf hin, dass es sich entgegen dem von lhnen vorgelegten
Formblatt nicht um einen entwickelten Bebauungsplan handelt. Dass kein entwickel-
ter Bebauungsplan vorliegt, wird auch aus Ziffer 4.2 der Begriindung deutlich. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und als Griinflache
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird laut Begrindung im Wege der Berichti-
gung angepasst.

Wir bitten darum, das Formblatt zukinftig korrekt auszufillen.

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
i :”_l':"“ abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmdglichkeit Tiefgarage



Aufgrund der Angaben im Formblatt und dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
10.02.2017 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die
von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken.

Da es sich vorliegend um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt, missen
die Einzelhandelsplansatze 3.3.7 ff. (Z) Landesentwicklungsplan 2002 (im Folgenden
LEP) und die Plansétze 2.4.3.2 ff. Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (im Folgen-
den Regionalplan) eingehalten werden, welche als Ziele der Raumordnung fungieren.
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
terliegen, zu beachten (8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Die Auswirkungen des im Plangebiet zulassigen Einzelhandels wurden im August
2022 im Rahmen einer Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung (GMA) ermittelt. Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde plausibel her-
geleitet, dass die Planung in Art und Umfang raumvertraglich ist und das Konzentrati-
ons-, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Die Planung verletzt allerdings das Integrationsgebot nach Plansatz 3.3.7.2 (Z) LEP,
da das Plangebiet nicht in einer stadtebaulich integrierten Lage liegt.

Nach Plansatz 3.3.7.2 (Z) Satz 2 und 3 LEP 2002 sollen Einzelhandelsgrof3projekte
vorrangig an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erwei-
tert werden. Fur nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch stadtebauli-
che Randlagen in Frage. Aus der genannten Ausnahmeregelung in Satz 3 folgt im
Umkehrschluss, dass Einzelhandelsgrol3projekte mit zentrenrelevanten Warensorti-
menten allein an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder er-
weitert werden sollen und gerade nicht in einer stadtebaulichen Randlage (VGH
Mannheim, Urteil vom 04.07.2012 - 3 S 351/11).

Unter einem stadtebaulich integrierten Standort ist im Wesentlichen ein Standort zu
verstehen, der in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentli-
chen Wohnanteilen und einem den Gegebenheiten angepassten 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr liegt (VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 22.11.2013 -3 S
3356/11).



Das Vorhaben ist weder baulich noch funktional in die vorhandene stadtebauliche
Struktur integriert. Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand, sodass eine Zuordnung
zum Ortszentrum nicht vorhanden ist. Das Vorhaben ist auRerdem von einem baulich
verdichteten Siedlungszusammenhang losgel6st, da gerade nicht an eine unmittelbar
vorhandene stadtebauliche Struktur angekntpft wird.

Zur Uberwindung des Zielkonfliktes ist die Durchfiihrung eines Zielabweichungsver-
fahrens erforderlich. Das Zielabweichungsverfahren wird durch das Regierungsprasi-
dium Stuttgart — Referat 21, Raumordnung — durchgefihrt. Wir bitten Sie daher, sich
im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung zur weiteren Verfahrensabstimmung mit
uns in Verbindung zu setzen.

Daneben weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsge-
bietes fur Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 Abs. 4 Regionalplan liegt. In den Vorbe-
haltsgebieten fur Erholung sollen die natirlichen und kulturellen Erholungsvorausset-
zungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwéagung mit konkurrierenden, raum-
bedeutsamen Mal3hahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart
und Schodnheit von Natur und Landschaft und der rAumliche Zusammenhang der Er-
holungsraume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein ent-
sprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind mdglich,
soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintréch-
tigt werden.

Weiter liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen nach Plansatz 3.3.2 Abs. 5 Regionalplan. Hier sind die Landnutzungen auf
eine Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Trinkwasservorkommen auszurichten. Den
Belangen des Trinkwasserschutzes soll bei Abwagung mit konkurrierenden, raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten
(BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung
nicht grundsatzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu bericksichtigen sind.



Da der Flachennutzungsplan das Plangebiet als gemischte Bauflache ausweist, sind
die Darstellungen im Flachennutzungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Stral3en

Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitpla-

nung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf 8 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planun-


https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/

terlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und gro3en Kreisstadte werden gebe-
ten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
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Aktenzeichen:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan , Tiirgarten — 1. Anderung®, Stadt Neudenau, Lkr. Heilbronn
(TK 25: 6721 Bad Friedrichshall)

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetz-

buch (BauGB) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 BauGB und der Nachbarkommunen
nach § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben Az. || vorm 30.11.2022

Anhorungsfrist 23.12.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausztigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks. Diese werden grof3tenteils
von quartaren Lockergesteinen (zumeist Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen) mit im
Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen

(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf} DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Die Planflache liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA des fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes ,Neudenau-Siglingen (Wert und Untere Au)“ (LUBW-Nr. 125.220).

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in diesem
Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Bereich des Planungsvorhabens kann, insbesondere bei Hochwasserereignissen, im
Talbereich der Jagst hochstehendes Grundwasser mit kleinen Flurabstanden nicht aus-
geschlossen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Dipl.-Ing. (FH)





