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Legende
maßgebender Immissionsort

Immissionsort

Kontingentierungsfläche

Geltungsbereich

Lageplan Immissionsorte

1

2

5

3

4

Züttlinger Str. 35
Quelle: Openstreetmap (unmaßstäblicher Lageplan)

B

TF 1 (ca. 5.100 m2)
L EK, tags = 69 dB(A)/m2

L EK, nachts = 54 dB(A)/m2

TF 2 (ca. 8.310 m2)
L EK, tags = 69 dB(A)/m2

L EK, nachts = 54 dB(A)/m2

TF 3 (ca. 12.680 m2)
L EK, tags = 65 dB(A)/m2

L EK, nachts = 50 dB(A)/m2

TF 4 (ca. 11.170 m2)
L EK, tags = 65 dB(A)/m2

L EK, nachts = 50 dB(A)/m2

TF 5 (ca. 6.540 m2)
L EK, tags = 68 dB(A)/m2

L EK, nachts = 53 dB(A)/m2

A

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

ZEICHENERKLÄRUNG

GewerbegebietGE1.1 

maximal zulässige Zahl der Vollgeschosse2.1

maximal zulässige Grundflächenzahl 2.2

2.3

0,8
III

2.4 Bezugshöhe für max. Gebäudehöhe (s. textl. Festsetzungen)B=269,00m ü. NN

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBARE UND NICHT ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, 
    STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.3 Baugrenze 

offene BauweiseO3.1

Private Grünfläche9.1 

9. GRÜNFLÄCHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

11. BINDUNGEN FÜR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BÄUMEN,
    STRÄUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

11.1 Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (PFG 1)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

15.1 bestehende Gebäude

15.3 bestehender Fahrbahnrand 

Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ) Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

maximale Gebäudehöhe (GHmax)
Dachform (GD=geneigte Dächer, 
FD= Flachdach) 
Dachneigung

Füllschema der Nutzungsschablone:

15.5

15.2

15.4 bestehende Parzellierung ALK Stand 01/2021

maximale Gebäudehöhe (siehe textliche Festsetzungen)GHmax = 15,00 m

15.7

Höhenlinien in 0,5 m-Schritten
268.00

Abgrenzungslinie des Maßes der Nutzung 

2.5

Verkehrsgrün (Symboleintrag bei großen Flächen) 

5. VERKEHRSFLÄCHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 Straßenverkehrsfläche (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn

V

5.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. FLÄCHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB)

4.1 Anbaubeschränkung zur K 2137 gem. StrG

geplantes Regenrückhaltebecken

8. FLÄCHEN FÜR DIE RÜCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER 
(§ 9 (1) 14 BauGB)

8.1 RRB

13.1

13. SONSTIGE NACHRICHTLICH ÜBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
    (§ 9 (6a) und (6) BauGB)

gesetzlich geschützes Biotop gemäß § 33 NatSchG (Quelle: LUBW)B

14.1 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

14. GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

geplantes Regenrückhaltebecken mit Dauereinstau8.2 RRB

ÜBERSICHTSPLAN   

Quelle: OpenStreetMap  ( unmaßstäblich )

Plangebiet

Wirtschaftsweg

Öffentliche Grünfläche9.2 

Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (PFG 2)

Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (PFG 3)

PFG 1

PFG 2

PFG 3

11.2

11.3

3.2 a80m abweichende Bauweise: Gebäudelänge bis max. 80 m zulässig 

A

Abgrenzung der Teilflächen zur Emissionskontingentierung (siehe textliche Festsetzungen)1.2

1.3 Richtungssektoren A-B 

TF 1-5

15.6 Grenze des Gewässerrandstreifens gemäß § 68b WGGR

11.4 Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (PFG 4)

Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (PFG 5)

Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern (PFG 6)

PFG 4

PFG 5

PFG 6

11.5

11.6

W irtg

Abriss Gebäude

geplante Umspannstattion

6. FLÄCHEN FÜR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

6.1

Rad- und Fußweg

15.8

15.9

15.11

geplanter Straßenrand

Sperrfläche geplante Linksabbiegespur

bestehende Böschungen

10. FLÄCHEN FÜR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE 
    REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

10.1

10.2

10.3

geplante oberflächige Regenwasserableitung zur Starkregenvorsorge

Fläche für den Hochwasserschutz

Geplanter Schutzdamm zur Starkregenvorsorge

12. FLÄCHEN FÜR AUFSCHÜTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES                    
STRASSENKÖRPERS (§ 9 (1) 26 BauGB)

12.1

12.2

Flächen für Abgrabungen 

Flächen für Aufschüttungen 

bestehende Ableitung Außengebietswasser

15.10

Umgrenzung von Flächen zur Erhaltung von Sträuchern/Biotopfläche11.7

Abgrenzungslinie der unterschiedlichen Bezugshöhen 

2.6

7. HAUPTVER- UND ENTSORGUNGLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
7.1 bestehendes Telefonkabel (Lage nachrichtlich)

7.2 bestehende Stromleitung (Lage nachrichtlich)

7.3 bestehende Wasserleitung (Lage nachrichtlich)

H ehemaliger Wasserhochbehälter8.3

bestehender Brunnen15.12 Br

15.16

geplante Böschungen

Erhaltung Einzelbäume11.8

Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von sonstiger Bepflanzung11.9

15.13 geplanter Regenwasserkanal

15.14 geplanter Mischwasserkanal (Lage nachrichtlich)

15.15 geplante Verlegung der Wasserleitung


