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TLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH 4. FLACHEN FUR GARAGEN 10.ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE 13.2.2 ‘ertulbersich einer ehemoligen Klings
(BAUGB)v.27.08.1997,DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) v. 9 Abs.1 Nr.4 BauGB FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG Noch derzeitigem Kenntnisstand wurde bei der Verflllung nur unbedenklicher 5. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)v.18.12.1990 pr————n §9 Abs 1 Nr.25, Buchstaben g und b, BauGB HEERERIOR A T BIES, 874 Abs.1 Nr.5 LBO
4.1 I & : Umgrenzung von Flachen fur Garagen E : i o P s £ : -

| i 23 Das Plangebist liegt in der Wasserschutzzone Il A eines fachtechnisch abge—

b —— " ; grenzten Wasserschutzgebietes, Die Bestimmungen dieser Verordnung sind zu 5.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzultssig. Bestehence Ver—
L g:'l';bDETRNB?gU%:EN NUTZUNG 1. O Stendort fur dos Anpflanzen von Baumen. becch(teém Auf die Anze)iqepﬂicht einer unvorhergesehenen Grundwassererschlies— sorgungseinrichtungen sind hiervon ausgenommen. st miiradic

s.1 Nr.1 Bau sung { 837 &bs.4 WG ) wird hingewiesen.

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 1011

Bei Festselzung des Stondortes fur Baume ist dieser in der Regel punktuell
gencu an der im Plan bezeichneten Stelle zu oflanzen und zu unlerhallen. Ab-

11 DORFGEBIET §5 BauNvo T i i P 6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG
gen bis & m sind zuldssig. -
T P DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER 74 Abs.2 Nr.2 LBO
114 Das Dorfgebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzungen gegliedert, Grundflachenzahl 103 ¥ - -
{ §1 Abs.4 Nr.t BauNvo ) - ¥ Je Baugrundstuck st die Angflanzung ven mind. einem mittel~ bis grofkron—
- bau max. Traufhohe Bauweise N 5 i Geplante Grundstuckegrenzen
Hii Firathiii igen Obstbaum oder nheimischen Loubbaum vorzunehmen . Die festgelegten 6.1 Gie Stellplatzverpflichtung wird je Wohnung auf 2 Stellplotze erhont.
L1 MDy DORFGEBIET 1 Stondorte fur das Anpflanzen von Boumen sind vorrangiq zu beachten. ]I[I b ot
Zulossig sind alle Nutzungen des Dorfgebietes bis ouf die Beschrgnkungen der
Ziffern 1.1.2 und 113 0.3 Mindestens 10 % Grundstucksfldenen sing mit stondortheimischen Striduchern zu
o S bepflanzen. e = A TRV Mouern, Zaune
5. YERKEHRSFLACHEN Dabei ist je Strauch 2,00 gm Pflanzfisehe enzunshmen. "
1112 MDg DORFGEBET 2 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 1] Gelondeschnitt
Zuassig sind sonstige Wohngebdude sowie Belriebe des Beherbergungsg bes. - - Irkrafttreten
Hinwe's: ABC - e
- i ol
12 Micht zugelossen werdan im Dorfgebiet Anlagen flir die ortliche Verwaltung, fur i T Gahuag Der Strauchbewuchs solite gls Hecke zwischen den Grundstucken angelegt et it Ll
kirchiiche, kulturelle, soziole, gesundheitiiche und sportliche Zwecke, Garten— 5.2 T PR N S e ASAmy ER PRreRatnlc) REL TF S0E G SRR MRS iR o0 SR - i :é;}} Diese Salzung tritt mit der Bekanntmachung der erieilten Gerehmigung in Kraft
baubsirieke und Tankstelien, { 67 Abs.S Bauklvd ) - runflachen ols Bestandteil von Verxehrsoniogen men und s.onsvt‘ Elkne%m.rlurnun? :J\‘Wuc(;sg‘mrgaanges;rebl werden, Fin Ruckschnitt | Al Vorhondene Biume ( § 74 LBO in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BouG8 )
¢ ¥ solite nur im Winterhalbjohr .10, bis :02. worgenaommen werden . Die
; ' Ve ' 3 3.3 Bereich ohne Ein—und Ausfahrten mittlere Wuchshohe solite 2 — 4 m nicht Uberschreiten, I [0 [ Angrenzendes Landschaftschutzgebiet
113 Die ausnohmsweise zuldssigen Vergnligungsstotten werden nicht Bestandte! des
Bebauungsplenes. 5.4 Feldweg, Gortenzugangsweg Carports, Pergolen, fensterlose Wandfidchen ven Goragen und Stutrzmouern Lber @
(51 AbsENetBaNvoy = —— 80 cm Hohe sollten mit einer rankenden Begrunung versehen und sowsit er— Neudenau, dgf 16.04/2002
3.5 Verkenrsfigchen besorderer Zweckbestimmun forderlich Rankgerliste vorgesehen werder, ¥ ; !
114 Zur Wahrung ortsUblicher Boustrukturen werden im Dorfgediet 2 nur ois mox. % * * // o
2 Wohnungen je Wohngebdude zugelossen 551 Anliegerweg — gemiscnt genutzi 10.4 Zur Bepflanzung innerholt der Gebotsfibichen werden nur standartheimischen * -
( 59 Avs.1 Nr.5 BouGB ) Laiibguhtte sipHaanst, bpes
12 oo+ Abgrenzung unlerschiedicher Nutzungen 1.5 E:H Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung ven Boumen und Strauchern, Hecken,
( 51 Abs.4 Baunvo ) 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
§9 Abs.1 Nr.13 BauGB und Abs.6 BauGB 10.5.1 . * Zu erhaltende Bidume und Strducher, Hecken, 0 RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNGHOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN  ,, _ . _ . .. 105 . 2u erhaltender Einzelboum. ‘
5 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 EAUGBEg 16,17 und 18 BAUNVO ' - 1!
811 A bwaman gty 10.7 Zu erhaltende Bdume, Hecken oder Strducher clrfen nicht beseitigt werden und ERLASS ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NACH
L Il Zaohl der Voligeschosse als Hichstgrenze sind bei Veriust oder naturlichern Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu er— §74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995
7 (5 16 Abs.2 Nr.3 BoukVO) selzen 9 i
f Jungbtume sind durch geeignete Mapnchmen vor Stamm-— Wurzel— und Kronen—
7
. Hé,hg Heuilichar ABise 7. P?'::TFNGTET;FL(;CHE schtiden zu schutzen,
i W ;s 4 | s.1 Nr. au
/l €10 Sk Bl By , 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
d ) 3 ; . : : 0.8 Bei Bouarbeiten ist fur einen gusreichenden Schutz der zu erholtenden Vege— §74 Abs.1 Nr.1 LBO
Die max. Hohen boulicher Aniagen ergeben sich aus threr zeichnerischen Fest~ 7.1 Private Grunflachen titlon Scrge zu trages. Dla DIN 18920 st 2u beochten, Bodenverdichbingen im 8.1 Nr.
| setzung Dobei bedeutet: T=17] Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden
kang = 741 [FI51 ek e 157 Al Die Verwerdung leuchtender und reflektierender Materiolien und Farben an Ge—
,50/7,00 m max. zulgssige Traufhdhe 10.9 Safern Festsetzangen nach Ziff. 10.1 bis 10.8 auf dem Baugrundstlck zu beach bauden und sonstigen bauichen Aniagen wird nicht zugelossen. Ausgenommen

FH=10,00/1200 m  max. zulassige Firsthohe

41,2 @ Wiesen— und Weidefldche

ten sind, ist mit den Baugesuchsurierlagen die entsprechende Bepflanzung oder
Pilanzerhaltung nachzuweisen

hiervon ist der Einbau van Sonnenkollektoren.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Huhen boulicher Anlagen gilt der Schnitt— 2 L2 Neengebiude sind nur in handwerksgerechter Ausfuhrung zulassig und in der
punkt des an das Gebdude angrenzenden notUrlichen Gelandes mit der Ge— 8. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE Hinweise: Dochform urd Dachdeckung dem Houptgebouce onzupassen.
baudedussenkante. R UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Im Kronentroufsereich zu erhaltendsr Buume solten Wiesenflichen bestenen

Als noturllches Gelande gill die tiefsle on das Celande ongrenzende Stelle der bleiben oder neu ongelegt werden, L3 Leuchtreklame und Fremdwerbungen sind unzulossig.

89 Abs.1 Nr.20 BouGB und Abs.lo BauGB

Gsrunﬁstuckstupuqmphie vor Beginn jegicher Bauarbeiten.
(318 Abs.1 BouNvD) Die Beseitigung won Baumen und Strauchern ist in der Zeit vom 01 Marz bis
&1 Die Strapenteleuchtung im Saugsbiet ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit 30. September verbeten ( Naturschutzgesetz ).

insektenschanender Beleuchtung nuszustatten

2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
§74 Abs.1 Nr.1 LBO

Talseitig durfen die max. zuldssiger Traufhohen um 0,50 m Uberschritten wer—
den { mox. sichtbore Trauthaohe

Q INBENIEUREDR0 EOR NOMMUNALPLARUNG
= é DIPL ING (FH} GERHARD LEIBLEIN - DIFL ING (FH} DIRK LYSIAK

a2 Oberfldchenbefestigungen von Stellplgtzen, Grundstuckszugdngen und Zufahrien M FLACHEN FUR AUFSCHUOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
2211 Die Traufhthe, bezogen auf die FuBbodenhthe des 1Vollgeschosses, wird zu— sind mit wasserdurchlassigen Beluogen auszustatten. Der Unterbau ist ouf den ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS 2.1 Als Dochformen werden nur Satteldocher zugelassen.
) sotzlich ouf 4,50 m bei | ¥G und 6,50 m bei | ¥G begrenzt. Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate muf mind. 200 |/s/ha betragen. B Abat Nb0E Baucs 74821 MOSBACH, EISENBAHNSTRASSE 24 TEL 06261/9290-0
s.1 Nr. au s bl 2
3 : . 22 Die Dachnei ird quf 30 - t.
83 Zur Reduzierung von Befestigurgsflichen wird der Garagencbstond 2um Rand —_— R A A tmgrant SRR
SKIZZE ZUR GEBAUDTHOHENBEGRENZUNG: der Verkehrsflache auf den Mittelwert wom max. 7,00 m begrenzt. Die Zulds— L5 kgt Flachen fur Abgrotungen, Btschungsneigung 11,5 21 e " . B
=l 5 Fur Grenzgaregen werden geringere Duchneigungen ob 137 2ugelossen.

sigkeit gema3 Nr. 3.6 ist zu beachten. ANLAGE: 3
nz JJJ_J_‘JiJ Fidchen fur AutfschUttungen, Bsschungsneigung 115 :
FERTIGUNG: 1

8.4 Dachelndeckungen und Fossodenverkle’dungen ous Kupfer sind wegen der damit £
verbundenen Gewnsser— und Bodenbelostung durch geloste Schwermetale nicht Hinwelse: 3. DACHGESTALTUNG PROJEKT NR. 108.0
zugelossen. §74 Abs.1 Nr.1 LBO alf

Zur Herstellung des Straferkorpers sind in den ar die Verkehrsfidchen angren—

3

Offene Bauweise
(822 Abs.? BauNvo)

vermieden werden, um die natUrliche Bodenstruktur vor erheblichen und noch—
haltigen Verdnderungen zu schutzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nech
Abschluss cer Bautatigkeit aufzulockern.

13.SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§9 Abs.6 BauNVO

bls zu einer max. Hohe von 1,50 m zuldssig. Die mox. Bdschungshiohe darf dabei
die Hohe von 2,00 m nicht Lberschreiten.

SKIZZE ZUR BEGRENZUNG VON AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

@ 4 Hinwsis und Empfehiungen: zenden privgten GrundstUcken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund—
B o | stucksgrerze in einer Breite ven 13 em und einer Tiefe wen 30 cm erforderich. 31 Zur Dachdeckung geneigter Dacher duUrfen nur maturrote und rotbroune bis
f:, 3 Das anfallence, nicht schidlich veruareinigte Wosser van Dashildchen auf d ( Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten ) dunkebraune ziegelortige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. Dachein-
B 2 THmax = 4,90m bei WG & = = s 9 il Gl - deckungen cus Kupfer werden nicht zugelossen.
cgl E |E TH g, = 6,50m bei 2VG Grurdstucksflachen solite durch Zisternen zurUckgeholten und einer Regenwas— . » :
ol = ;- g sernutzung fur z.B, Gartenbewnsserung zugefuhrt werden. Es wirg empfohlen Die zur Herstellung des Strofenkdrpers notwencigen Abgrabungen und Aufschut- : s £
59 5| BT Bel AN d 11 Feld A i tungen gehen nicht in das Strafeneigenturn Uber, sondern verbieiben zur ard— a2 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35 zulissig , Ikre Breite darf
= B &5 grenzung on den affenen Feldweggrohen, den Uberlouf zu versickern oder 4 7 - § il o < : . # =
& = 3= in diesen sinzulsiten nungsgemdpen Nutzung bei den engrenzenden Grundsilcken, Geme( 312 Abs5 2/3 der Geboudsiange nicht Uberschreiten . Ein Mindestabsiand ven 1,00 m zu
5 ’Eu‘ = E £ Hisi ainut M ‘Reqenwssemutzmg i e R SAtERRN 2 Ere Str.Ges, bestent keine Erwerbspfiicht surch die Gemeinde. den Giebelwanden ist einzuhaiten.
@a = = ; it . 2
Rtz Son Erivwtsisepnpshaitragan.uod die. DIN 105 2y batshtan, i R B o At ey S HOIL RSP i it Lt g Tor Bi= ) 92 )
Sl e A L A e s bkl o leushtungsktiroer, der Strafenbelsuchtung sinschiieBlich der Beleuchiungsksrper 4. EINFRIEDIGUNG , GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN LK
oden, der bei der Errichtung u nderung boulicher Anlagen und ander— L i e i : =
oF Fiictat binin ARr Eredobar-fititie ?anru\ll nk egondert s t‘\e?e'en P i und des Zub._ehbrs sowie Kennzeichen und Hinwelsschilder fur Erschiiefungsan— 574 Abs.1 Nr.3 LBO
& 9 ; v g “ gt agen auf seinem Grundstuck zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige
. schichten auszuheben und zu lagern, Er ist noch Mogichkeit in wisder nutzoarem tehti STADT
2.3 Grundfldchenzahl o Benachrichtigung. = R b
(516 Abs.2 Nrdund § 17 HauNv) Zustang auf dem Bougrundstlck zu erhalten und zur Rekultivierung und Boden— { 5126 Abs.1 SauGE ) 4.1 Einfriedigungen durfen entleng von Verkehrsfldchen eine Hone von 1,00 m lber
? verbesserung zu verwenden. { Siehe cuch 5202 BauGB ¥ Strofenhihe nicht Uberschreiten
$51 ine:[beracheaiivng: der zulbestion GRZ nack 518 kbek: BauNvl wied: ichi e e s Ztnm »:ul)er\bereich hin wird die max. Hthe von Einfriedigungen ouf 1.50 m be— STADTTEL R E I C H E R T S H A U S E N
| x i { i t unktionen racl : grenzt.
zugelassen BodSent qewanrielsten (Sehullnthe man. 2.0 . Senves sor vernmsamns ste) 12-GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
9 Abs.7 BauGB 4.2 Als Einfriedigungen werden nur Hecken und offens Ztune in Form ven Holz—
Erdeoushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes oder Maschendrahtzdunen zugelossen. Ein Bodenabstand von 0,10 m zur Ge—
3. BAUWEISE , UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS— verwendet werden. B e Gesisedes Blinodistin withrung einer Durchiossigkeit fur Kleintiere ist einzuhalten. FROIERT
FLACHE , STELLUNG BAULICHER ANLAGEN B E B A U U N G S P L A N
§9 Abs.1 Nr.2 BouGB und §22 und 23 BauNVv0O In gen nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen solen Bodenverdichtungen 4.3 Aufschuttungen und Abgrabungen gegerudber dem naturlichen Gelande sind nur

UNTERE GARTEN

32 Offene Bouwsise, nur Einzelhouser zulossig Im Freien befindliche Beleuchtungsaniagen saliten auf dos unbedingt notwendige  13.1 Bodenfunde
(§22 Abs.2 BouNvO) Maf beschrinkt werden. Auf Priveigrundstucken sclite ein Douerbetrieb ver— Be'm Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
misden werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmaischutzbehorde oder cer Gemeinge anzu—
3.3 Haugrenze zeigen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablouf des 4. Werktaoges nach
(523 Abs.3 Bauhv0) der Anzeige in unvertindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht gle Derkmal—
X schutzbehdrde eder das Londesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist ein—
3.4 . ) Bt ng arinosnd e. gﬂT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN verstanden ist { 820 DSchG ). Auf die Abndung von Ordnungswicrigkeiten nach
— (59 Abs. Nr.2 BauGB ) 9 Abs.] Nr.21 BauGB Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
Austertigung: O % : " . " oy i : " - L A G E P L A N
3.4 Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, wird diese nur senk— 9.1 Leitungsrecht 13.2 Schodliche Bodenveronderungen und oltiestverddchtige Flichen, Altlasten
Der Inhalt dieser Anlage stimmi mit dem Satzungsbeschluss recht bzw. parallel zu den festgelegien Baugrenzen zugelossen. P MASSSTAR
des Gemeindsrates vom 16.04.2002 (berein. 9.1.1 Stadt Leitungsrecht zugunsten der Staat Neudenau 13.24 Wird bei Erdarbeiten erdfremde Materioien bzw. verunrsinigtes Aushubmaterial max. Gesamtboschungshohe 2,00 m 1 ; 5 0 0

35 Goragen oder Gebdudeteile mit Goragen sowie Uberdachte Stellpldtze sind cus—
serhalb der durch Bougrenzen bestimmien Uberbeubaren Grundstucksflochen
nur 'n den hierfur ndch Ziff, 4.1 festgesetzten Fidchen fur Garegen zulbssig

angetroffen, so ist diessr Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und ge—
miss 37 Bodenschutzgesetz Baden—Wurttemberq und den §§1,'O und 11 Kreis—
laufwirtschafts— und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Ge—

max. Aufschutturg 1,50 m

max, Abgrabung 1,50 m

Zeicher  Datum PLANFERTIGER

meinde und das zustbondige Landrotsamt Fachdienst Umweltschutz urngehend

(523 Abs.5 BauNvo)

uper Art und Ausmass der Verunreinigung zu benochrichtigen, S=arbeiter LYs 05.07.2001 A alfg

Bei erheblichern Ausmap sind die Arbeiten bis zur Kidrung des weiteren Vor— | =

qgehens vorlaufig zu unterbrechen. BezUglich des Entsorgungsweges und der ; - | Gazeicrnet  FEH g 003 f g ¥ry '
< ; 3 4.4 Stltzmauern werden nur bis zu einer Hihe ven 1,00 m zugelossen. 707 %

Formalititen gibt der zustéindige Abfallentsorger Auskunfi, = B Vo i {// v -~

2 Anderung UHi;IErs:hr—\fr

‘ Unterschrift




