N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Seite 1
STADT NEUDENAU
STADTTEIL NEUDENAU
BETREFF BEBAUUNGSPLAN ,,LOTTERMANN I[I*

Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit vom 24.11.2020 bis 31.12.2020

Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden

Bauen, Umwelt und
Nahverkehr

Das Biirgermeisteramt Neudenau stellt den Bebauungsplan ,Lottermann 11 in Neudenau im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB auf. Das Verfahren befindet sich in der friihzeitigen Beteiligung. Der Fachbeitrag
Artenschutz wird im néchsten Schritt des Verfahrens vorgelegt. Schutzgebiete sowie der landesweite Bio-
topverbund sind nicht betroffen.

Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Landratsamt Heilbronn | 22.12.2020 | Natur- und Artenschutz

Wird zur Kenntnis genommen.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden Eingriffe in die Schutzglter Na-
tur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher
Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu ergénzen:

a) Planungsrechtliche Festsetzungen

Wir empfehlen, Punkt 9.1 ,Gestaltung und Bepflanzung privater Bauflachen” zu konkretisieren, um Missver-
standnisse zu vermeiden:

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchs-
form angestrebt werden. Ein Pflegeschnitt sollte nur im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) vorgenommen
werden. Es ist nach § 39 BNatSchG untersagt Hecken im Sommerhalbjahr (1. Marz bis 30. September) ab-
zuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt und die
Festsetzung wurde im Textteil klarstellend konkretisiert.

Wir regen an, Punkt 7.3 ,Beleuchtung des Gebiets" folgendermafen zu ergénzen:

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Straen- und Wegbeleuchtung mit insektenschonenden Leucht-
mitteln entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchtmittel zu wahlen, die das
Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbe-
dingte erforderliche Mindestmal zu beschrénken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt und die
Festsetzung wurde im Textteil erganzt.

b) Ortliche Bauvorschriften

Wir bitten um folgende Ergénzung zu 2.1 ,Einfriedungen*: Zur Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfrie-
dungen wie Z&une und Sichtschutzwande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung
und Erdreich) von 0,15 m aufweisen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt und die
Ergénzung wurde in die Planunterlagen aufgenommen. Allerdings
hat die Regelung zur Durchléssigkeit von Kleintieren keine gestal-
terischen, sondern artenschutzrechtliche Griinde, sodass diese
Regelung als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB und nicht als értliche Bauvorschrift gemaf § 74 Abs. 1 Nr.
3 LBO in den Textteil aufgenommen wird.




N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 2

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Nachfolgenden Punkt bitten wir noch hinzuzufiigen:

Vogelschlag: Zur Uberpriifung auf die Notwendigkeit von Vogelschutzglas sollte in die értlichen Bauvorschrif-
ten ein Hinweis aufgenommen werden und bei den Einzelbaugenehmigungen im erforderlichen Fall festgelegt
werden. Bei den entstehenden Gebauden, die an den AuRenbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kollisionsrisiko
fir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassa-
den Uber eine Ecke geplant werden. Grundséatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden.
Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren Mainahmen, durch die Glasfassaden fiir Végel wahrnehmbar
gemacht werden konnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf

Der Empfehlung wird teilweise gefolgt. Eine verpflichtende Verwen-
dung von kostspieligem Vogelschutzglas wiirde den Bauherren zu
sehr einschranken. Darliber hinaus ist die tatséchliche Wirksamkeit
von Vogelschutzglas strittig. Dennoch wird ein diesbeziglicher Hin-
weis in den Textteil aufgenommen.

Landwirtschaft

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflache der Stufe | aus. Dies sind Bdden sehr hoher
Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundséatzlich in
landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG).

Wird zur Kenntnis genommen. Infolge der Planung wird eine beste-
hende Wiesenflache von ca. 0,7 ha umgenutzt und teilweise iber-
baut. Da die Flache bereits seit langerer Zeit nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt wird, steht der Eingriff in die bislang unbebaute
Flache keinen Ubergeordneten landwirtschaftlichen Belangen ent-
gegen. Die Bewirtschaftung der nérdlich anschliefenden landwirt-
schaftlichen Flachen ist auch weiterhin gewahrleistet.

Hinweise:

Die nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe betreiben u.a. Tierhaltung (Rinder und Pferde). Wir
empfehlen die bestehende Tierhaltung bereits beim Verkauf der Grundstiicke zu erwéhnen, um somit Kon-
flikte ganzlich auszuschlielen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet Emis-
sionen geringfligig wahrnehmbar sein kdnnen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Verweis auf die nordwestlich
des Plangebiets anschlieBende landwirtschaftliche Nutzungen ist
in den Planunterlagen enthalten. Da sich die landschaftlichen Fla-
chen erstin groRerer Distanz zum Plangebiet befinden, sind dahin-
gehende Immissionen aus der Landwirtschaft auf das Plangebiet
nicht zu erwarten. Auch hinsichtlich einer mdglichen Tierhaltung im
weiteren Umfeld des Plangebiets ist mit keinen erheblichen Aus-
wirkungen auf das Plangebiet zu rechnen. Ein Hinweis auf die Dul-
dungspflicht mdglicher landwirtschaftlicher Emissionen wurde nicht
in den Textteil aufgenommen, da eine solche Regelung rechtlich
nicht méglich ist. Bei einem Auftreten erheblicher Immissionen auf
das Plangebiet missten verbindliche Schutzmanahmen im Be-
bauungsplan getroffen werden. Damit ist im konkreten Fall jedoch
nicht zu rechnen.

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen konnen auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung
Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht
ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Verweis auf die nordwestlich
des Plangebiets anschlieRende landwirtschaftliche Nutzungen ist
in den Planunterlagen enthalten. Da sich die landschaftlichen Fla-
chen erst in groRerer Distanz zum Plangebiet befinden, sind dahin-
gehende Immissionen aus der Landwirtschaft auf das Plangebiet
nicht zu erwarten. Ein Hinweis auf die Duldungspflicht moglicher
landwirtschaftlicher Emissionen wurde nicht in den Textteil aufge-
nommen, da eine solche Regelung rechtlich nicht méglich ist. Bei
einem Auftreten erheblicher Immissionen auf das Plangebiet
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missten verbindliche Schutzmafinahmen im Bebauungsplan ge-
troffen werden. Damit ist im konkreten Fall jedoch nicht zu rechnen.

Wahrend und nach der Baumalnahme ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
durchgéngig zu gewahrleisten.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungs-
planung und der spateren Bauausfiihrung beriicksichtigt. Die Be-
wirtschaftung der nérdlich anschlieRenden landwirtschaftlichen
Flachen ist auch nach Umsetzung der Baumafinahmen weiterhin
gewahrleistet.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden, ist mit Anpflan-
zungen, die in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu den angren-
zenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbar-
recht Baden-Wirttemberg entspricht.

Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen beziehen sich
vollumfanglich auf die privaten Grundsticksflachen. Dabei sind ge-
genUber landwirtschaftlichen Flachen und Feldwegen Anpflanzun-
gen um 1,5 m zurlickzunehmen. Da sich zwischen dem Plangebiet
und der nordlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen ein
bestehender Wirtschaftsweg befindet, ist ein ausreichender Ab-
stand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen sicher-
gestellt.

Bodenschutz

Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken
gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im textlichen Teil sind bereits Hin-
weise zum Bodenschutz, inklusive zur Beachtung der Bestimmun-
gen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der bo-
denschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV9) enthalten.

Mutterboden, der bei den BaumaBnahmen anfllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben und
zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Boden-
verbesserung zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorg-
faltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Bodenverdichtungen sind grundsétzlich
zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern. Als Zwi-
schenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewéhrleisten.

Wird zur Kenntnis genommen

Da die Eingriffsflache groer als 5000 m? ist und bei den BaumaRnahmen hochwertige Bdden in Anspruch
genommen werden, wird nach DIN 19639 empfohlen, fiir die geplanten BaumaBnahmen eine bodenkundliche
Baubegleitung zu bestellen. Auf diese Weise wird ein fachgerechter Umgang mit den Bdden sichergestellt,
die Eingriffe in diese minimiert und der Erfolg eingriffskompensierender Manahmen gewahrleistet.

Die ErschlieRungsarbeiten werden grundsatzlich immer durch ei-
nen beratenden Geologen begleitet, welcher bei Fragestellungen
hinzugezogen wird. Der fachgerechte Umgang mit Boden ist
dadurch sichergestellt.

Grundwasser

Zum Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und Altlastenkataster.

Das Plangebiet befindet sich im fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet Neudenau-Siglingen (Wert
und Untere Au), d.h. im Einzugsgebiet einer Trinkwasserfassung.

Belange des Grundwasserschutzes und der Altlasten sind in Begriindung und Textteil ausreichend bertick-
sichtigt.

Aus fachtechnischer Sicht gibt es keine Anmerkungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abwasser
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Eine abschliefende Stellungnahme ist nicht méglich, da keine Aussagen uber die Kapazitat der aufnehmen-
den Kanalisation und Kl&ranlage gemacht wurden. Ein aktueller ,Allgemeiner Kanalisationsplan® liegt uns nicht
vor.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Allgemeine Kanalisationsplan
(AKP) der Stadt Neudenau wurde kirzlich aktualisiert, ist mit dem
Landratsamt vorabgestimmt und wird zeitnah vorgelegt. Das ge-
plante Baugebiet ,Lottermann II sowie die im Flachennutzungs-
plan ausgewiesene Wohnbaufldche ,Salz&cker” wurden im aktuel-
len AKP als im Trennsystem entwéassernd bereits beriicksichtigt.
Das hausliche Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Misch-
wasserkanal in der Goethestralle und SchillerstraRe in der Folge in
die Bergstrale eingeleitet. Weiterfiihrend flieRt dieses Abwasser
Uber die Billigheimer StraRRe und Fridolin-Mayer-Strafie bis hin zum
RUB 14. In der BergstraBe, Billigheimer StraRe und Fridolin-Mayer-
StraRe sind Kanalaufdimensionierungen erforderlich. Dies sind je-
doch alles MaRnahmen, die nicht durch das Baugebiet bedingt
sind, sondern bereits im Ist-Zustand erforderlich werden. Die Auf-
dimensionierung in der Billigheimer Strale und Fridolin-Mayer-
Strale werden aktuell in diesem und im ndchsten Jahr ausgefiihrt,
sodass die Entwasserung als gesichert anzusehen ist.

Das Entwésserungskonzept in der Begriindung wird um den Sach-
verhalt erganzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass:

1. fiir den Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanéle das Benehmen herzustellen ist.

2. fiir die Einleitung des nichtbehandlungsbedurftigen Niederschlagswassers in ein Gewasser eine wasser-
rechtliche Erlaubnis notwendig ist.

Die Befugnisse sind rechtzeitig vor Erschliefung des Baugebietes bei der unteren Wasserbehorde zu bean-
tragen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die angefiihrten Hinweise werden
im Rahmen der Erschliefungsplanung beriicksichtigt.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Neudenau. Klassifizierte Strallen sind nicht
betroffen, anbaurechtliche Belange werden daher nicht gepriift.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt lber eine zentral durch das Baugebiet verlaufende 6m breite Erschlie-
Rungsstrale, die im Stiden an die bestehende Strale ,Im Lottermann® anschliet. Die bestehende Bergstralle
ndrdliche des Plangebiets wird aufgeweitet und an die neue Erschliefungsstrae angebunden.

Die ErschlieBungsstraBe ist als gemischt genutzte Verkehrsflache geplant. Da es sich um keine StichstralRe
handelt ist Durchgangsverkehr méglich. Zudem kennt die StVO keine gemischte Verkehrsflache. Aus diesen
Griinden empfehlen wir ausdriicklich die Trennung zwischen StralRe und Gehweg. Es wird empfohlen den
Gehweg mit Hochbord auszubauen, denn nur so kann ein Uberfahren bei Gegenverkehr wirkungsvoll mini-
miert werden, wenn die Strae sehr schmal ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird zusétzlich ein einseitiger Geh-
weg westlich der zentralen ErschlieBungsstralle mit einer Breite
von 1,5 Metern eingeplant. Auch wenn zukinftig der Durchgangs-
verkehr nicht stark ausfallen wird, ist mit Blick auf die geanderte
Verkehrssituation und im Sinne der Verkehrssicherheit eine Tren-
nung zwischen Stralle und Gehweg sinnvoll.
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In der Begrlindung unter dem Punkt ,VerkehrserschlieBung* ist von einem méglichen Minikreisel im Kreu-
zungsbereich Bergstralle / Billigheimer Strae / Goethestralle die Rede. Bei der Billigheimer Strale handelt
es sich um eine Gemeindeverbindungstrale, in der viel landwirtschaftlicher Verkehr stattfindet. Der Kreisel
sollte daher auch fiir diese Fahrzeuge ausreichend dimensioniert werden. Die Billigheimer Strae und die
Bergstralle verlaufen mit Gefélle in Richtung Ortsmitte. Wenn der Kreisverkehr zu klein ist, wird erfahrungs-
gemanR einfach bergabwérts darlibergefahren.

Wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich der Umsetzung eines
maglichen Minikreisels im Kreuzungsbereich Bergstrale / Billighei-
mer Strafle / Goethestrale wurde parallel zum Bebauungsplanver-
fahren eine erste verkehrsplanerische Voreinschatzung erarbeitet
und dem Gemeinderat vorgelegt. Aufgrund der engen Kreuzungs-
situation und den bestehenden Grundstiicksverhaltnissen sind die
Gestaltungsspielrdume von méglichen baulichen Mallnahmen be-
grenzt. Die ersten Untersuchungen haben ergeben, dass funktions-
fahige Abwicklung des landwirtschaftlichen Verkehrs in alle Rich-
tungen bei der Anlage einer tiberfahrbaren Mittelinsel sichergestellt
ist. Eine verkehrliche Optimierung dieser Kreuzungssituation ist mit
Blick auf die geplante Neubebauung im Plangebiet sowie die gean-
derte Verkehrsfiihrung angestrebt und soll zeitnah weitergefiihrt
werden. Die weiteren Planungsschritte zum Minikreisel werden je-
doch unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren ,Lottermann II*
angegangen, da die verkehrliche Anbindung des Plangebiets mit
elf Wohnbaugrundstlicken auch Uber das bereits bestehende Ver-
kehrsnetz maglich ist.

Wir begriiRen die Stellplatzverpflichtung von 2 SP/Wohneinheit

Wird zur Kenntnis genommen.

Bautechnik

Hinweise:

1. In einem Teilbereich besteht der vorh. Bebauungsplan ,Lottermann®. (vgl. Begriindung unter 3.3) Zur Klar-
stellung sollten im Textteil die alten Festsetzungen aufgehoben werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Textteil und in der Begriindung
wurde der Zusatz erganzt, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetz-
buch bezeichneten Art enthalten, auer Kraft treten.

2. Im Textteil (rtlichen Bauvorschriften) ist unter Pkt. 2.2 eine Begrlinung der Abstandsflache bei Stiitzmau-
ern entlang der Grundstlicksgrenze geregelt. Der 2. Satz ist entbehrlich, da keine Abstandsflachen entstehen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Texiteil wurde dahingehend an-
gepasst.

Immissionsschutz und Gewerbe

Gemal Begriindung zum Bebauungsplan ,Lottermann II* wurde die dstlich zum Plangebiet befindliche land-
wirtschaftliche Nutzung des Grundstiicks aufgegeben, wodurch ein Heranrlicken der Wohnbebauung an die-
ses Grundstlick mdglich ist.

Es wird angeregt im Hinblick auf das ndrdlich angrenzende Ackerland und der Gefahr von Spritzmittelabdrift
und Staubeintragen bei Arbeiten in Trockenperioden insbesondere zu Wohngebieten einen moglichst mit He-
ckenpflanzen bewachsenen, ausreichend bemessenen Randstreifen mit Pufferwirkung vorzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Unmittelbar nordlich des Plangebiets schlielt sich ein bestehender
Wirtschaftsweg sowie strallenbegleitende Griinstreifen an. Der Ab-
stand von der Plangebietsgrenze bis zu den ndrdlichen anschlie-
Renden landwirtschaftlichen Flachen betragt durchgéngig sechs
bis sieben Meter. In Kombination mit dem entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze ausgewiesenen Graben ergibt dies einen Ab-
stand von rund zehn Metern. Dariiber hinaus grenzt das nordliche
Ackerland lediglich iber eine Lange von ca. 20 Metern direkt an




N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 6

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

den bestehenden Wirtschaftsweg. Westlich und éstlich davon be-
finden sich Stréucher, Hecken und Streuobstbesténde, sodass da-
hingehend die Gefahr von Spritzmittelabdrift und Staubeintragen in
das Wohngebiet duBerst gering sind. GroRere Ackerflachen nérd-
lich des Plangebiets schlieRen sich erst in weiterer Entfernung an.

Regionalverband
Heilbronn-Franken

15.12.2020

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen betroffen sind, tragen wir keine Bedenken
vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bedarfsseitig kann die Planung von uns mitgetragen werden, da es sich um einen Liickenschluss und eine
Innenentwicklungsmalnahme im Sinne des § 13a BauGB handelt. Weiter ist die PlangebietsgroRe Uber-
schaubar und die Lage im Siedlungsbereich nach Plansatz 2.4.1 positiv zu bewerten. Darliber hinaus begrii-
Ren wir es, dass mit Blick auf Plansatz 2.4.0 (5) die Mindest-Bruttowohndichte durch die Zul&ssigkeit von
Mehrfamilienhdusern Uberschritten wird. Wir weisen jedoch darauf hin, dass wir den in der Flachenbedarfser-
mittlung angesetzten Planungshorizont bis 2035 fiir den vorliegenden Bebauungsplan fir Giberzogen halten,
da der Bebauungsplan realistisch gesehen eher einen kurzfristigen Bedarf innerhalb von 5 — 10 Jahren decken
soll. Der angesetzte Zeitraum kommt einer Gesamtfortschreibung eines Flachennutzungsplanes gleich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachenbedarfsermittlung wird dahingehend angepasst, dass
fiir den Bebauungsplan lediglich ein Planungshorizont bis zum Jahr
2030 angesetzt wird. Es ist korrekt, dass das zentrale Planungsziel
der Stadt Neudenau die kurz- bis mittelfristige Bedarfsdeckung von
Wohnraum darstellt.

Darliber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet
zur Sicherung von Wasservorkommen nach Plansatz 3.3.2. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwa-
gung ein besonderes Gewicht beizumessen. Das Vorbehaltsgebiet wird bereits ausreichend in den Planun-
terlagen unter Kapitel 4.1 der Begriindung berlicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

RP Stuttgart

Ref. 21 - Raumord-
nung, Baurecht, Denk-
malschutz

17.12.2020

Raumordnung

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Trinkwasservorkommen liegt. Nach
PS 3.3.2 Abs. 5 (Z)' Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind ,in den Vorbehaltsgebieten zur Sicherung
von Wasservorkommen die Landnutzungen auf eine Erhaltung der Nutzungsféhigkeit der Trinkwasservorkom-
men auszurichten. Den Belangen des Trinkwasserschutzes soll bei Abwégung mit konkurrierenden, raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.”

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allerdings weisen wir hinsichtlich der Bedarfsberechnung nach den Plausibilitatshinweisen noch auf folgendes
hin:

Der Berechnung wird ein Planungszeitraum von 16 Jahren (2019-2035) zugrunde gelegt. Bei der Bedarfser-
mittlung im Rahmen des Bebauungsplans wird in der Regel mit einem Planungszeitraum von maximal 10 Jah-
ren gerechnet. Dies resultiert daraus, dass ein Bebauungsplan - im Vergleich zum Flachennutzungsplan -
grundsatzlich nicht auf die langfristige Bedarfsdeckung ausgerichtet ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachenbedarfsermittlung wird dahingehend angepasst, dass
fiir den Bebauungsplan lediglich ein Planungshorizont bis zum Jahr
2030 angesetzt wird. Es ist korrekt, dass das zentrale Planungsziel
der Stadt Neudenau die kurz- bis mittelfristige Bedarfsdeckung von
Wohnraum darstellt.

Der Vollstandigkeit halber merken wir auch an, dass in der Begriindung die Angaben zum Planungshorizont
divergieren. So wird beispielsweise auf den Seiten 9 und 11 (jeweils im letzten Absatz) 2030 als Zieljahr an-
gegeben. Die Angaben sind zu korrigieren.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird angepasst,
sodass durchgéngig das Jahr 2030 als Zieljahr fiir die Flachenbe-
darfsermittlung herangezogen wird.

Anmerkung
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis:
Wir bitten kiinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur Koordination in Bauleit- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet
planverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-wirttem-
berg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméaf § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasi-
dium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon — zusatzlich in digitalisierter Form — im Original-
mafstab zugehen zu lassen.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.
4. Polizeiprasidium Heil- | 07.12.2020 | Gegen den Bebauungsplan bestehen derzeit aus verkehrlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
bronn
Durch das Plangebiet soll eine ErschlieBungsstralle mit 6 Metern Breite ohne Gehweg fiihren. Der Anregung wird gefolgt. Es wird zusétzlich ein einseitiger Geh-
Ein Gehweg wiirde den Schutz der ,schwacheren” Verkehrsteilnehmer (FuRgénger) férdern. weg westlich der zentralen ErschlieBungsstrale mit einer Breite
von 1,5 Metern eingeplant. Auch wenn zukiinftig der Durchgangs-
verkehr nicht stark ausfallen wird, ist mit Blick auf die geanderte
Verkehrssituation und im Sinne der Verkehrssicherheit eine Tren-
nung zwischen Strale und Gehweg sinnvoll.
Bei dem Ausbau der Kreuzungen und Einmiindungen ist auf ausreichende Sichtbeziehungen zu achten. Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungs-
Ein Minikreisel kann fiir bessere Fahrbeziehungen sorgen. Die einfach Uberfahrbarkeit fiir den PKW sollte | planung beriicksichtigt. Hinsichtlich der Umsetzung eines mégli-
jedoch verhindert werden. chen Minikreisels im Kreuzungsbereich Bergstrale / Billigheimer
Strale/ Goethestralle wurde parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren eine erste verkehrsplanerische Voreinschétzung erarbeitet und
dem Gemeinderat vorgelegt. Aufgrund der engen Kreuzungssitua-
tion und den bestehenden Grundstiicksverhaltnissen sind die Ge-
staltungsspielrdume von mdglichen baulichen Mafnahmen be-
grenzt. Eine verkehrliche Optimierung dieser Kreuzungssituation
ist jedoch mit Blick auf die geplante Neubebauung im Plangebiet
sowie die geanderte Verkehrsfiihrung angestrebt und soll zeitnah
weitergefiihrt werden.
Die weiteren Planungsschritte zum Minikreisel werden jedoch un-
abhéngig vom Bebauungsplanverfahren ,Lottermann II* angegan-
gen, da die verkehrliche Anbindung des Plangebiets mit elf Wohn-
bau-grundstiicken auch (ber das bereits bestehende Verkehrs-
netz mdglich ist.
5. RP Freiburg - Landes- | 28.12.2020 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden werden kén- | Wird zur Kenntnis genommen.
amt fir Geologie, Roh- nen, und beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan bertiihren kénnen, liegen keine vor.
stoffe und Bergbau
Geotechnik
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Tréger 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsgebiet von
Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie der Meiliner-Formation (Oberer Muschelkalk).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlréume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ren. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiill-
ter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu
achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grlindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw.
lehmerfiillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die angefiihrten geotechnischen
Hinweise sind bereits im Textteil enthalten.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Das Planungsvorhaben liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA (weiterer Zustrombereich) des fachtech-
nisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,NEUDENAU-SIGLINGEN (WERT UND UNTERE AU)* (LUBW-
Nr. 125220).

Die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes zum Schutze des Grundwassers
im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen sind ggf. zu beachten.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http:/lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH

15.12.2020

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung tber-
priift.

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann durch Erweiterung unseres bestehenden Versorgungsnetzes erfol-
gen und wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Die Kabelverlegung im Baugebiet kann erst durchgefiihrt werden,
wenn seitens der Gemeinde die Voraussetzungen hierfiir geschaffen sind (Stralkenbau).

Fr die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschrénke diirfen auf als
nicht (iberbaubar ausgewiesenen Fléchen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art
und Anzahl noch nicht bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Berticksichtigung des "Merkblatts
iiber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen", der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausflihrungs-
planung beachtet.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes,
qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der
Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu berticksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung beachtet.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dt. Telekom Technik
GmbH

22.12.2020

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer aus-
reichenden Planungssicherheit méglich.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Bei einem Ausbau des Neubaugebietes durch die Telekom benétigen wir genaue Angaben (Einfamilien- ,
Reihen-, Doppel-, Mehrfamilienhduser) lber die Grundstticksbebauung. Wir miissen fir jede Postanschrift
eine Versorgung vorsehen.

Sobald der Bebauungsplan Rechtsgliltigkeit erlangt hat, bitten wir, uns dariiber zu informieren und ggf. eine
Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und Grenzen) zu (ibersenden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die angefiihrten Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungs-
planung berlicksichtigt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausflihrungs-
planung beachtet.
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Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teil-
nehmen wird.
Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der
Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Ver-
handlungen zu fiihren.
Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Verein-
fachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung der not-
wendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.
Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unsere Verhand-
lungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von Ihrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Ver-
legung der Telekommunikationslinie, wéhrend der ErschlieRungsmafinahme einzuplanen sind. Diese werden
in den Koordinierungsgespréchen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma mdchten
Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten.
8. DB AG Region Siid- 26.11.2020 | Offentliche Belange der DB AG werden durch den 0.g. Bebauungsplan nicht bertihrt. Eine weitere Beteiligung | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
west Immobilien am Verfahren halten wir nicht fiir erforderlich.
Wir verweisen auf das beiliegende Hinweisblatt.
9. DP DHL Corporate 23.11.2020 | Seitns der Deutschen Post bestehen keine Einwande gegen den oben genannten Bebauungsplan. Wird zur Kenntnis genommen.
Real Estate
Management GmbH
10. | IHK Heilbronn-Franken | 03.12.2020 | Seitens der IHK bestehen keine Anregungen oder Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
11. | Handwerkskammer 25.11.2020 | Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken | Wird zur Kenntnis genommen.
Heilbronn-Franken erhoben.
12. | Vodafone GmbH 01.12.2020 | Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant. | Wird zur Kenntnis genommen.
13. | Vermdgen und Bau Ba- | 03.12.2020 | Das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrieb Vermégen und | Wird zur Kenntnis genommen.
den-Wiirttemberg Bau Baden-Wirttemberg Amt Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren.
Landeseigene Grundstticke, sowie Interessen und Planungen sind hier nicht betroffen.
14. | ZV Wasserversorgung - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Neudenau-Allfeld-Stein
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15. | ZV Bodensee 24.11.2020 | Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Wasserversorgung daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

16. | BUND Heilbronn-Fran- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
ken

17. | NABU OG Unteres - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Jagsttal e.V.

18. | Bauernverband Heil- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
bronn-Ludwigsburg
eVv.

19. | Blinden- und Sehbehin- | 27.12.2020 | Die ErschlieBungsstralle im neuen o. g. Wohngebiet wird als Mischverkehrsflache ausgefiihrt. Die Planunterlagen werden dahingehend geéndert, dass zusétzlich
dertenverband Grundsatzlich kann dies so fiir die ErschlieRung eines kleinen Wohngebietes ausgefiihrt werden, sofern einige | entlang der neuen ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von 1,5
Wiirttemberg e.V. wichtige Details berlicksichtigt werden. Sicherzustellen ist jedoch auf jeden Fall, dass das Ende der Misch- | Metern eingeplant wird. Auch wenn zukiinftig der Durchgangsver-

verkehrsflache, optisch mit dem geforderten Kontrast und taktil mit den in der DIN 18040 aufgefiihrten MGg- | kehr nicht stark ausfallen wird, ist mit Blick auf die geanderte Ver-
lichkeiten, baulich eindeutig dargestellt und taktil wahrgenommen werden kann, damit FuBganger nicht unbe- | kehrssituation und im Sinne der Verkehrssicherheit eine Trennung
merkt auf die Fahrbahn geraten. zwischen Stralle und Gehweg sinnvoll. i

Gerne beraten wir zu den verschiedensten praktikablen Méglichkeiten die sich bereits im StraBenraum be- | Die angefiihrten weiteren Hinweise sind im Zuge der Anderung der
wahrt haben. Planung nicht mehr notwendig.

Alternativ ware der Einbau eines optisch und taktilen Bodenleitsystem, der DIN entsprechend, vorzusehen.
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Im weiteren Verlauf ist die Anlage eines ,Minikreisel“ angedacht. Hinsichtlich der Umsetzung eines mdglichen Minikreisels im Kreu-
Wie ist in diesem Bereich die Gestaltung der Gehwege vorgesehen? zungsbereich BergstraBe / Billigheimer Strale / Goethestrale
Ebenso ist mir fir eine eindeutige Stellungnahme unklar, wie im Bereich des ,Minikreisel* die jeweiligen FuB- | wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren eine erste verkehrs-
gangeriiberwege barrierefrei und sicher gestaltet werden sollen und kdnnen! planerische Voreinschétzung erarbeitet und dem Gemeinderat vor-
Ich méchte Ihnen anbieten, dies in einem Ortstermin oder bei einer Planbesprechung im Detail abzuklaren. | gelegt. Aufgrund der engen Kreuzungssituation und den bestehen-
Wichtige Wegebeziehungen zu Haltestellen des OPNV, 6ffentliche Einrichtungen (Kindergarten usw.) oder | den Grundstiicksverhaltnissen sind die Gestaltungsspielrdume von
privatwirtschaftliche Angebote (L&den usw.) sollten sicher, und barrierefrei erreichbar sein. mdglichen baulichen Mafinahmen begrenzt. Dennoch ist eine ver-
Die ,Minikreisel‘, so zeigen Beispiele im Landkreis, sind fiir den Fahrer vom motorisierten Individualverkehr | kehrliche Optimierung dieser Kreuzungssituation mit Blick auf die
als verkehrstechnische ,Notldsung* gut zu bewaltigen, fiir die FuRgénger, insbesondere schwachere Perso- | geplante Neubebauung im Plangebiet sowie die geénderte Ver-
nen (Kinder, sinnesbehinderte oder altere Personen) wird diese Anlage als ,Gefahrenstelle und Hirde*, da | kehrsfilhrung angestrebt und soll zeitnah weitergefiihrt werden. In
sie wegen der vielen zu beachtenden beweglichen Verkehrseindriicke auf engen Raum die Autofahrer zu | diesem Zusammenhang wird auch an einer sinnvollen Gehwegfiih-
beachten haben, sehr oft ibersehen werden und der Gesamtraum sehr uniibersichtlich wird. rung in diesem Kreuzungsbereich gearbeitet.
Fir FuRganger ist eine optimale Orientierung besonders bei Minikreisel nur unter bestimmten Bedingungen | Die weiteren Planungsschritte werden jedoch unabhéngig vom Be-
zu erreichen. bauungsplanverfahren ,Lottermann II* angegangen, da die ver-
Dies héangt davon ab, was in diesem Bereich als Bewegungsraum fiir die FuRganger vorgesehen ist und | kehrliche Anbindung des Plangebiets mit elf Wohnbaugrundstu-
welche Moglichkeiten sich daraus ergeben, eine zukunftsorientierte barrierefreie Losung fir FuBganger zu | cken auch Uber das bereits bestehende Verkehrsnetz méglich ist.
erreichen. Eine Ortsbegehung ist daher im Rahmen des Bebauungsplanver-
Dies kann nur in einem Gesprach erdrtert werden. fahrens nicht zwingend erforderlich. Grundlegende bauliche MaR-
nahmen, die insbesondere seheingeschrankten Personen zugute-
kommen, wie beispielsweise hinsichtlich der Farbwahl hochkon-
trastierende Gehwege, sollen umgesetzt werden.
20. | StadtBad Friedrichs- | 08.12.2020 | Stadtebauliche Belange der Stadt Bad Friedrichshall sind nicht betroffen. Es werden keine Bedenken oder | Wird zur Kenntnis genommen.
hall Anregungen erhoben.
21. | Stadt Neuenstadt a.K. - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
22. | Gemeinde Oedheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
23. | Stadt Gundelsheim 17.12.2020 | Von unserer Seite aus werden keine Anregungen zu dem o.g. Bebauungsplan vorgebracht . Wird zur Kenntnis genommen.
24. | Gemeinde Hardthau- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
sen
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Eingegangene Stellungnahmen von Biirgern

Birger/in 1-3

das Plangebiet an der bestehenden Bauleitplanung der angrenzenden Grundstiicke/ Bebauungs-
pléne zu orientieren hat. )
BBPL Lottermann | bzw. BBPL Lottermann I, 1. Anderung

Nachdem sich das Plangebiet an der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung orientieren
muss (umliegende Bebauung, ZuldssigkeitsmafRstab, Voraussetzung fiir vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB), kommen nur arrondierende Festsetzungen in Frage, d.h. Einfamilienhduser bzw.
Doppelhauser, zweigeschossige Bauweise mit entsprechender Anzahl der Wohnungen mit Festset-
zungen der jeweiligen Gebaudehdhe.

Nr. Name Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. Gemeinschaftsbrief 23.12.2020 | 1.) Das Plangebiet entwickelt sich nicht aus dem bestehenden Flachennutzungsplan, so dass sich | Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wurde

ist gemal den gesetzlichen Vorgaben keine vorbereitende Bauleitpla-
nung erforderlich. Das Plangebiet ist in der 3. Anderung der 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans der Stadt Neudenau ohne eine be-
stimmte Flachenausweisung dargestellt. Die Planung folgt somit nicht
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, sodass der Flachennut-
zungsplan im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB berichtigt und
zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt wird.

Es ist korrekt, dass sich ein Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB u.a. an der vorhandenen Eigenart der ndheren Umge-
bung orientieren muss. Allerdings wird der Bebauungsplan ,Im Lotter-
mann I1“ nach § 13a BauGB aufgestellt. Als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung soll er der Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese
Punkte sind im vorliegenden Fall das zentrale Planungsziel der Stadt.
Eine rechtliche Vorgabe, dass sich ein Bebauungsplan nach § 13a
BauGB zwingend an der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung
orientieren muss, lasst sich daraus nicht ableiten, wenn keine Beeintrach-
tigungen vorliegen und gleichzeitig alle mdglichen Auswirkungen behan-
delt bzw. gelost sind. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen gemall § 13a
Abs. 1 und 2 BauGB sind durch den vorliegenden Bebauungsplan einge-
halten.

Dartiber hinaus orientiert sich die Planung an der vorhandenen Eigenart
der naheren Umgebung, da im Zuge der Planung ein Allgemeines Wohn-
gebiet zur Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum geschaffen werden
soll. Es ist eine iiberwiegende Einzel- und Doppelhausbebauung geplant,
lediglich auf den beiden stdlichen Grundstlicken soll zusatzlich der Bau
von moderaten Mehrfamilienwohnhdusern mit maximal sechs Wohnein-
heiten mdglich sein. Insbesondere mit Blick auf die dstlich des Plange-
biets befindliche Bestandsbebauung werden die getroffenen Festsetzun-
gen an dieser Stelle stadtebaulich als vertréglich erachtet. Aus stadtebau-
licher Sicht fligt sich die geplante kiinftige Bebauung in die bestehende
Siedlungsstruktur ein.

2.) Die geplante Bebauung mit Mehrfamilienhausern (Tiefgarage, dreigeschossige Bauweise usw.)
fiigt sich unter stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht in die nahere Umgebung ein. Auch bei der
erstmaligen Entwurfsplanung Lottermann |, Bauleitplanung 1995-1999 war ein Geschosswohnungs-
bau nicht vorgesehen, Die stadtebaulichen Rahmendaten nach Regionalplan werden fiir das Plan-
gebiet auch ohne Geschosswohnungsbau erreicht. (Vorgabe SO Einwohner je hat Bauland) Der
jetzige Planentwurf hat eine Brutto- Wohndichte von 75-78 Einwohner/ ha. Dies entspricht nicht ei-
ner maRvollen Arrondierung.

Es ist vorgesehen, dass auf den beiden stidlichen Grundstlicken Mehrfa-
milienhduser mit einer Anzahl von maximal sechs Wohneinheiten reali-
siert werden konnen. Dies wird aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle
fir vertraglich erachtet. Die beiden Grundstiicke weisen eine ausrei-
chende GroRe auf, sodass eine Umsetzung einer etwas verdichteten Be-
bauung gerade an dieser Stelle angemessen erscheint. Aufgrund der
Kessellage des Plangebiet und den dadurch bedingten hdheren Gebaude
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westlich und 6stlich des Plangebiet ist eine bauliche Einbindung der kiinf-
tigen Bebauung in den Gesamtzusammenhang des Siedlungsgefiiges si-
chergestellt.

Dartiber hinaus ist es ein grundsatzliches Planungsziel der Stadt Neu-
denau, aufgrund der enorm hohen Nachfrage ausreichend Wohnraum be-
reitzustellen und dabei die Fl&cheninanspruchnahme mdglichst gering zu
halten. Insbesondere hinsichtlich der zunehmenden Flachenknappheit fiir
Wohnbaufldchen innerhalb der Gesamtstadt Neudenau, miissen die ver-
fligharen Flachenpotenziale effektiv ausgenutzt werden, um eine ange-
messene Nachverdichtung umsetzen zu kénnen. Dies kann nicht durch
die alleinige Bereitstellung von Grundstiicken fiir eine Einfamilienhausbe-
bauung gelingen. Dieser Aspekt wurde sowohl in diesem sowie auch in
den vergangenen Bebauungsplanverfahren, die der Bereitstellung von
Wohnbauflachen dienten, von den iibergeordneten Behdrden angefiihrt.

3.) In der Begrtindung ist vermerkt, dass im ndrdlichen Bereich des Plangebietes (EFW DHH) eine
aufgelockerte, stadtebauliche Bebauungsstruktur mit abgestuften Geb&udehdhen in Richtung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke stattfindet. Diese abgestufte arrondierte Bauweise
schlagen wir auch anstelle des Mehrgeschoss- Wohnungsbaus bei den beiden siidlichen
Grundstiicken vor.

Es ist vorgesehen, dass auf den beiden stidlichen Grundstlicken Mehrfa-
milienhduser mit einer Anzahl von maximal sechs Wohneinheiten reali-
siert werden kénnen. Dies wird aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle
fir vertraglich erachtet. Die beiden Grundstiicke weisen eine ausrei-
chende GroRe auf, sodass eine Umsetzung einer etwas verdichteten Be-
bauung angemessen erscheint. Aufgrund der Kessellage des Plangebiet
und den dadurch bedingten hdheren Gebéaude westlich und dstlich des
Plangebiet ist eine bauliche Einbindung der kiinftigen Bebauung in den
Gesamtzusammenhang des Siedlungsgefiiges sichergestellt.

Zur besseren Darstellung wurde ein zweiter Gelandeschnitt den Planun-
terlagen beigefligt, der die bauliche Einbindung einer méglichen Bebau-
ung im stidlichen Plangebiet in Bezug zur westlich und 6stlich anschlie-
Renden Bestandsbebauung aufzeigt. Hierbei wird ersichtlich, dass das
ostliche Bestandsgebaude (Bergstralle 31) die kiinftige Bebauung in ihrer
maximalen Auspragung um mehr als vier Meter Ubersteigt, wéhrend das
westlich angrenzende Bestandsgebaude (Erlenweg 2) die kiinftige Be-
bauung um mindestens drei Meter bersteigt.

4.) Die Firsthéhe der Mehrgeschoss- Wohnbauten sind ca. 7 m hoher als bei den sldlichen Be-
standsbauten. Die nérdlich angrenzenden Bauplatze liegen trotz steigender EFH unterhalb bzw. auf
dem Niveau der Mehrgeschoss- Wohnbauten.

Es ist korrekt, dass die maximal zuléssigen Gebaudehdhen der kiinftigen
Bebauung héher ausfallen als die siidlich angrenzende Bestandsbebau-
ung. Um dahingehende Auswirkungen gering zu halten wurden die Bau-
grenzen in Richtung der Strale ,Im Lottermann® beim dstlichen Grund-
stlick um 5 Meter sowie beim westlichen Grundstiick durchgéngig um
mehr als 6 Meter zuriickgenommen. Dadurch dass die Stralle ,Im Lotter-
mann*“ durch die zusétzliche Parkbucht im Bereich der Wohngebaude Lot-
termann 1/1 und 1/2 eine Gesamtbreite von 7,80 Metern aufweist und die
zukiinftige Bebauung somit an der engsten Stelle um mehr als 17 Meter
von den Bestandsgeb&auden abrlickt, kann aus stadtebaulicher Sicht von
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einer malvollen Nachverdichtung ausgegangen werden. Dies wird auch
anhand des Gelandeschnitts 1 deutlich, der den Planunterlagen beigefiigt
ist.

5.) AuRerim BG Ziegelhiitte (und da unmittelbar angrenzend an das friinere Gewerbegebiet Bergstr)
gibt es in den Bebauungsplanen Lottermann I, Weiler (Neudenau), Talstr. (Siglingen) und Bildacker
- Hochstberger-Weg (Herbolzheim) keine Grundstiicke mit dreigeschossiger Bebauung bzw. Tief-
garage. Bei diesem kleinen Plangebiet (kleiner als 1 ha) handelt es sich um einen Liickenschluss
zwischen der sdlichen und der westlichen Bebauung des friiheren Baugebietes Lottermann |.
Dreigeschossiger Geschosswohnungsbau mit Tiefgarage wurde bisher nicht argumentiert und stellt
eine Abkehr von der der bisherigen Planung Lottermann dar.

Das grundsétzliche Planungsziel der Stadt Neudenau ist es, aufgrund der
enorm hohen Nachfrage ausreichend Wohnraum bereitzustellen und da-
bei die Flacheninanspruchnahme mdglichst gering zu halten. Insbeson-
dere hinsichtlich der zunehmenden Flachenknappheit flir Wohnbaufla-
chen innerhalb der Gesamtstadt Neudenau, missen die verfligbaren Fla-
chenpotenziale effektiv ausgenutzt werden, um eine angemessene Nach-
verdichtung umsetzen zu kdnnen. Dies kann nicht durch die alleinige Be-
reitstellung von Grundstiicken fiir eine Einfamilienhausbebauung gelin-
gen. Darlber hinaus hat die Planung zum Ziel ein differenziertes Angebot
an verschiedenen Bebauungsformen zu ermdglichen. Dieser Angebots-
mix tragt der aktuellen Nachfragesituation nach vielen unterschiedlichen
Wohnungsformen Rechnung. Dies wird noch dadurch verstarkt, dass in-
nerhalb der Gesamtstadt Neudenau in den letzten Jahren lberwiegend
eine Einzel- und Doppelhausbebauung bereitgestellt wurde und dadurch
ein mangelndes Angebot an kleineren und mittleren Wohnungsgréfen
festzustellen ist. Durch die Erweiterung des Angebots soll dieser Woh-
nungsknappheit begegnet werden. Es ist ein zentrales planerisches Ziel
derartige Wohnformen an dafiir geeigneten Standorten zu bindeln.
Zusatzlich missen hinsichtlich der planerischen Zielsetzung auch die
Ubergeordneten raumordnerischen und regionalplanerischen Vorgaben
sowie die Lage des Plangebiets beriicksichtigt werden. Die Kernstadt
Neudenau zahlt zu den Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit
(Vorranggebiet). GemaR Plansatz 2.4.1 (Z) des Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020 soll die Siedlungstatigkeit in diesen Gebieten iiber die Ei-
genentwicklung hinaus verstérkt werden. Daher entspricht eine Differen-
zierung hinsichtlich der Siedlungsentwicklung und der baulichen Dichte
zwischen der Kernstadt und den Stadtteilen den (ibergeordneten Vorga-
ben. Weitergehend befindet sich das Plangebiet nichtim Randbereich des
Siedlungskdrpers und daher im direkten Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft, sondern im Innenbereich, sodass dort den Grundsétzen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung mit einer méglichst effektiven
Ausnutzung der vorhandenen Flachen angemessen Rechnung getragen
werden soll.

Zu Ziff. 1-5.) Anregung / Vorschlag:
Die beiden Baufenster im stdlichen Plangebiet sollen analog den Festsetzungen im nérdlichen
Plangebiet festgeschrieben werden.

Gemal den oben stehenden Ausflihrungen wird der Anregung nicht ge-
folgt.
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6.) Lt. Begrlindung ist die Flachenbilanz durch das BBPL- Verfahren Lottermann Il tiberschritten.
Eine vorbereitende Bauleitplanung ist erforderlich.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wurde
ist gemal den gesetzlichen Vorgaben keine vorbereitende Bauleitpla-
nung erforderlich. Das Plangebiet ist in der 3. Anderung der 2. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans der Stadt Neudenau ohne eine be-
stimmte Flachenausweisung dargestellt. Die Planung folgt somit nicht
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, sodass der Flachennut-
zungsplan im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB berichtigt und
zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt wird.

7.) Die ErschlieBungsplanung ist nicht veréffentlicht. Eine Einschétzung bzgl. Schmutzwasser- bzw.
Oberflachenentwasserung (Straen- und Baugrundstiicke) kann nicht getroffen werden.

Bei der Oberflachenentwasserung des neuen Plangebietes ist darauf zu achten, dass sowohl das
anfallende Oberflachenwasser von den jeweiligen Baugrundstiicken als auch das anfallende Ober-
flachenwasser der neuen ErschlieBungsstrale nicht zur Verschlechterung der angrenzenden
Grundstiicke erfolgen kann.

Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem (iber die neu
geplante zentrale ErschlieBungsstrale. Die Ableitung erfolgt, orientiert an
der Topographie, in Richtung Stiden. Ein Anschluss an die bestehenden
RW- und SW-Kanéle im Bereich der Stralle ,Im Lottermann*® ist méglich.
Das geplante Baugebiet ,Lottermann II* sowie die im Flachennutzungs-
plan ausgewiesene Wohnbauflache ,Salzécker wurden im aktuellen All-
gemeinen Kanalisationsplan als im Trennsystem entwéssern bereits be-
riicksichtigt. Das hausliche Schmutzwasser wird (iber den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Goethestrale und Schillerstralle in der Folge in
die Bergstrale eingeleitet. Weiterflihrend flieRt dieses Abwasser tber die
Billigheimer StraRe und Fridolin-Mayer-StraRe bis hin zum RUB 14. In der
Bergstrale, Billigheimer Stralle und Fridolin-Mayer-Strale sind Kanalauf-
dimensionierungen erforderlich. Dies sind jedoch alles MaRnahmen, die
nicht durch das Baugebiet bedingt sind, sondern bereits im Ist-Zustand
erforderlich werden. Die Aufdimensionierung in der Billigheimer StralRe
und Fridolin-Mayer-Strafle werden aktuell in diesem und im nachsten Jahr
ausgefiihrt, sodass die Entwasserung als gesichert anzusehen ist.

Das Entwasserungskonzept in der Begriindung wird um den Sachverhalt
erganzt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt, orientiert an der Topogra-
phie, in Richtung Siiden. Ein Anschluss an den bestehenden RW-Kanal
im Bereich der Strale ,Im Lottermann” ist méglich.

Das Oberflachenwasser wird anschliefend an die vorhandene Klinge
bzw. in der Folge in deren Verdolung bis hin zur Jagst geleitet. GemaR
dem Allgemeinen Kanalisationsplan wird eine Aufdimensionierung der
Verdolung unterhalb des RUB 14 (unterhalb des Lindenwegs) bis hin zur
Jagst erforderlich. Zur Reduzierung der Einleitungswassermengen in die
Klinge werden zur Riickhaltung des Niederschlagswassers Zisternen fiir
die Dachflachen vorgesehen, sodass eine gedrosselte Ableitung in die
Regenwasserkanalisation gewahrleistet ist.

Das Entwasserungskonzept in der Begriindung wird um den Sachverhalt
erganzt.




N N A
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glaser

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 17

Nr.

Name

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Nachdem durch das Plangebiet bisherige landwirtschaftlich genutzte Flachen tiberbaut werden sol-
len und somit weitere Flachen zur Versickerung von Oberflachenwasser entzogen werden, kann
man objektiv eine Verschlechterung der Versickerungsverhéltnisse bei anfallenden Starkregensitu-
ationen feststellen

Hinsichtlich des Auftretens mdglicher Starkregenereignisse werden in-
folge der Hanglage des Plangebiets und des direkt nérdlich angrenzen-
den Landschaftsraums notwendige SchutzmaRnahmen getroffen. Das
ndrdlich des Plangebiets anfallende Oberflachenwasser wird durch die
Errichtung eines 3,0 m breiten Entwasserungsgrabens entlang der nord-
lichen und éstlichen Plangebietsgrenze abgefangen und abgeleitet. Die
innerhalb des Plangebiets anfallenden Niederschlége werden auf den pri-
vaten Grundstlicksflachen zuriickgehalten und getrennt in das beste-
hende Kanalnetz eingeleitet. Es muss je Baugrundstick eine entspre-
chend der versiegelten Flache zu bemessende Retentionszisterne durch
den Bauherrn errichtet werden. Ein Anschluss an die Kanéle in der Strale
,Im Lottermann*ist méglich. Bei der Planung der neuen, zentral durch das
Plangebiet verlaufenden ErschlieRungsstrafle ist eine ausreichende An-
zahl an Einlaufen vorgesehen

8.) Stromversorgung:

Bei der Bebauung des Baugebietes Lottermann | wurde festgestellt, dass beim Einsatz von strom-
betriebenen Baugeraten wahrend der Bautétigkeiten ein Spannungsabfall unter 350 Volt stattgefun-
den hat (normale Spannung ca. 400 Volt). Konsequenz waren defekte private elektrische Gerate.
Sollte das Plangebiet mit 11 Wohnbaugrundstiicken an das bestehende Leitungsnetz angebunden
werden, sind von Seiten des Konzessionsnehmers Strom die vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen zu Uiberprifen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stromversorgung fiir das Plangebiet
kann durch Erweiterung des bestehenden Versorgungsnetzes erfolgen
und wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Die Kabelverlegung im Plangebiet er-
folgt im Zuge der Erschliefung. Die Anregung wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beriicksichtigt. Alle relevanten Versorgungstrager
wurden im Bebauungsplanverfahren wahrend der Behdrdenbeteiligung
informiert und konnten eine entsprechende Stellungnahme zur Planung
abgeben.

9.) StraBenplanung/ VerkehrserschlieBung:
Ein Verkehrsgutachten zum Plangebiet liegt nicht vor. Nachdem die zukiinftige StraRenerschlieung
It. Begriindung zum BBPL- Entwurf nicht abschlieRend geklart ist, liegt eine zu bewertende Pla-
nungsgrundlage (Verkehrsgutachten / Larmgutachten) nicht vor. (Aufweitung Strae Lottermann /
Kreuzungsbereich Bergstr. / Billigheimer Str.)

Hinsichtlich der Umsetzung eines méglichen Minikreisels im Kreuzungs-
bereich BergstralRe / Billigheimer Stralle / Goethestralle wurde parallel
zum Bebauungsplanverfahren eine erste verkehrsplanerische Vorein-
schatzung erarbeitet und dem Gemeinderat vorgelegt. Aufgrund der en-
gen Kreuzungssituation und den bestehenden Grundstticksverhéltnissen
sind die Gestaltungsspielrdaume von mdglichen baulichen Malnahmen
begrenzt. Dennoch ist eine verkehrliche Optimierung dieser Kreuzungssi-
tuation mit Blick auf die geplante Neubebauung im Plangebiet sowie die
gedanderte Verkehrsfiinrung angestrebt und soll zeitnah weitergefiihrt wer-
den. Die weiteren Planungsschritte werden jedoch unabhéngig vom Be-
bauungsplanverfahren ,Lottermann II* angegangen, da die verkehrliche
Anbindung des Plangebiets mit elf Wohnbaugrundstiicken auch (iber das
bereits bestehende Verkehrsnetz méglich ist. Darlber hinaus ist der Stra-
Renraum der spateren ErschlieRungsstraie mit einer Breite von 6,0 Me-
tern brutto sowie eines einseitigen, 1,5 m breiten Gehwegs mehr als aus-
reichend bemessen.
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Hinsichtlich etwaiger Verkehrsbelastungen der Bestandsbebauung durch
die Planung wird die Vertraglichkeit des Verkehrsaufkommens im Bereich
des Plangebiets auf der Basis der Gesamtverkehrsbelastungen beurteilt.
Die Beurteilung erfolgt nach den Kriterien der ,Richtlinien fir die Anlage
von StadtstraRen — RASt 06“. Die RASt 06 charakterisieren Stralentypen
nach der Umgebungsnutzung, den Bebauungsformen, der Stralenfunk-
tion und den Nutzungsanspriichen von Fugéngern, OPNV, etc. und ord-
nen den einzelnen Stralentypen Bereiche der angemessenen bzw. ver-
traglichen Verkehrsbelastungen zu, die in der Einheit [Kfz/h] angegeben
werden. Die neue ErschlieBungsstralBe mit einer Breite von 6,0 m ohne
optische Gliederung des Straenraums kann als Mischung zwischen
WohnstraBe und Sammelstrae charakterisiert werden. Fiir Wohnstra-
Ren wird nach der RASt 06 eine Verkehrsstarke von bis zu 400 Kfz/h als
vertraglich eingestuft. Fiir Sammelstralen wird eine Verkehrsstérke von
400 bis 800 Kfz/h als vertraglich eingestuft.

Erwartetes Verkehrsaufkommen durch den Bebauungsplan:

Im Plangebiet sind auf elf Wohnbaugrundstiicken bis zu 26 Wohneinhei-
ten geplant. Mit Verweis auf das Urteil des Verwaltungsgerichtshofs Miin-
chen vom 16.05.2017 werden Erfahrungswerte zur Priifung von planbe-
dingten Verkehrsbelastungen auf die Angrenzer herangezogen. Dabei
wird geprUft, ob angrenzende Grundstiicke Uber die Bagatellgrenze hin-
aus betroffen sind und damit ein abwégungsrelevanter Belang entsteht.
Zusétzlich dient als Basis fiir die Ermittlung des kinftigen Verkehrsauf-
kommens die Arbeitshilfe ,Hinweise zur Schatzung von Verkehrsaufkom-
men von Gebietstypen“ von der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und
Verkehrswesen.

Zugrunde gelegt wird zunéchst ein Erfahrungswert von je 1,5 Fahrzeuge
mit 2,5 Fahrzeugbewegungen taglich, also insgesamt 3,75 Fahrzeugbe-
wegungen taglich pro Wohneinheit. Bei insgesamt 26 Wohneinheiten
ergabe dies einen Wert von knapp 100 Fahrzeugbewegungen taglich. Im
Hinblick auf die allgemeine Zunahme des motorisierten Verkehrs werden
im konkreten Fall 5 Fahrzeugbewegungen pro Wohneinheit angerechnet,
was insgesamt 130 Fahrzeugbewegungen taglich ergibt. Unter Bertick-
sichtigung von erfahrungsgemaf zusétzlich 24 Fahrbewegungen von
Versorgungs-, Dienstleistungs- und Besucherfahrzeugen wird die Baga-
tellgrenze von 200 Fahrzeugbewegungen téglich nicht erreicht. Mit hoch-
gerechnet 150-160 taglichen Fahrbewegungen sind zudem die Vorgaben
der RASt 06 eingehalten, die fiir Wohnstralen eine Verkehrsstarke von
bis zu 400 Kfz/h als vertraglich einstuft. Dahingehend kénnen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der Verkehrssituation erkannt werden.

Die Begriindung wurde um den Sachverhalt erganzt.
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Die Zufahrt der geplanten Tiefgaragenstellplétze auf die WohnstraBe Im Lottermann ist nicht fest-
gelegt.

Das Verfahren zur Entwidmung der Bergstr. hat Konsequenzen auf das Plangebiet. Die Aussage
,S0ll entwidmet werden" ist genauer zu definieren, da hierdurch konkrete Auswirkungen auf das
Plangebiet entstehen. Eine Aussage zur VerkehrserschlieBung der im FNPL ausgewiesen Vorrats-
flache Salzécker ist ebenfalls nicht enthalten.

Stellplatze im Plangebiet:

Die in der Begrlindung genannten Stellplatze im sidostlichen Plangebiet sind im Planentwurf noch
nicht eingezeichnet.

Stellplatze auRerhalb Plangebiet:

Die Langsparkplétz sind durch die notwendige Uberfahrt zu den bereits vorhanden bzw. noch zu
erstellenden Stellplatzen nicht nutzbar. Die Stellplatze sind Erschliefungsanlagen zum BG Lotter-
mann |.

In Anbetracht dieser Aspekte wird die Erstellung eines separaten Ver-
kehrsgutachtens sowie einer schalltechnischen Untersuchung als nicht
erforderlich erachtet.
Es liegt im Ermessen der spateren Vorhabentrager, ob Tiefgaragenstell-
platze hergestellt werden. Die Zufahrt auf die beiden stidlichen Grundst-
cke von der Strafle ,Im Lottermann® ist jedoch grundsatzlich méglich. Eine
dahingehende Festlegung ist nicht erforderlich.
Wird zur Kenntnis genommen. Der Teil der BergstraBe vom Kreuzungs-
bereich Bergstrafie / Billigheimer Strale / GoethestraRe bis zum Flurstlick
Nr. 4975/1 (Bergstrale 39) soll entwidmet werden, sodass dort kiinftig
kein Durchgangsverkehr mehr in nordwestlicher Richtung méglich ist. Die
verkehrliche Anbindung der beiden Wohngebaude Bergstrafle 39 und
Bergstrale 41 erfolgt kiinftig Uiber die neu angelegte Erschliefungsstralie
durch das Gebiet ,Lottermann II“. Die Begriindung wird um den Sachver-
halt erganzt.
Die neue Erschliefungsstrafie soll dabei mit einer StraBenbreite von 6,0
m inklusive einseitigem Gehweg von 1,5 m ausreichend dimensioniert
werden, sodass mit Blick auf die kiinftige Verkehrsfiihrung keine Beden-
ken gesehen werden. Hinsichtlich der im Flachennutzungsplan ausgewie-
senen geplanten Wohnbauflache ,Salzacker* gibt es erste Uberlegungen,
wie diese Flache in Zukunft sinnvoll an die bestehende Verkehrsinfra-
struktur angebunden werden kann. Im Hinblick auf die oben genannten
Ausflihrungen zu mdglichen verkehrlichen Auswirkungen im Zuge einer
Neubebauung, werden auch beziiglich der Vorratsflache ,Salzécker”
keine erheblichen Auswirkungen und Belastungen dahingehend erkannt.
In ersten Vorplanungen wurde in Betracht gezogen, im stiddstlichen Plan-
gebiet 3-4 Stellplatze herzustellen. Dem wurde aufgrund folgender Punkte
nicht weiter nachgegangen:
= |m Zuge der weiteren Planung wird gepriift, inwieweit der Kreuzungs-
bereich siidlich des Plangebiets (Goethestrale, Im Lottermann) auf-
geweitet werden kann, um eine bessere Verkehrsabwicklung zu er-
mdglichen. Hierzu kann auch ein Eingriff in die festgesetzte Verkehrs-
gruinflache erforderlich werden, was einer Herstellung von Stellplatzen
in diesem Bereich entgegensteht.
= Unmittelbar sldlich des Plangebiets sowie siidwestlich im Bereich der
Zufahrt zum Buchenweg befinden sich bereits zwei Parkboxen insge-
samt zehn Stellplatzen. In Kombination mit der im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzung zur Herstellung von zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit ist ein ausreichender Umfang zur Ordnung des ruhenden
Verkehrs im Planungsumfeld sichergestellt.
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10.)Umweltpriifung/ Artenschutzrechtliche Untersuchung
Die Plane liegen nicht vor. Daher kann keine Stellungnahme hierzu abgegeben werden.

Wird zur Kenntnis genommen. In der Zwischenzeit wurde die artenschutz-
rechtliche Priifung durchgefiihrt, welche den Planunterlagen beigefiigt ist.
Es wurden MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt, die vermeiden,
dass Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz eintreten.

Eine zielorientierte ErschlieBung von neuen Bauflachen zur Weiterentwicklung der Stadt unterstit-
zen wir sehr. Eine Verdichtung von Wohnraum, welche zum Gesamtgefiige der bereits bestehenden
Bebauung nicht passen wiirde, lehnen wir ab.

Wird zur Kenntnis genommen. Die geplante Bebauung fiigt sich aus stad-
tebaulicher Sicht in das bestehende Siedlungsgefiige ein.




