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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

U B E RS I C H TS P LAN (Grundlage Landesanstalt fur Umwelt BW, unmaRstablich)

2.1 0,4 Grundfldchenzahl

2.2 ] maximale Zahl der Vollgeschosse

2.3 z.8. TH,,,.= 6,0m maximal zulassige Traufhéhe

2.4 z.B. FH,,, = 8,6m maximal zuldssige Firsthéhe

25 maximal zuldssige ErdgeschossfulRbodenhdhe (EFH) (siehe textliche Festsetzungen)

26 ------- Abgrenzung unterschiedlicher EFH

27 -e—e—&  Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)
3.1 smwemswm Baugrenze
3.2 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
3.3 o offene Bauweise

3.4 %b Gebaudehauptrichtung senkrecht/parallel (siehe textliche Festsetzungen)

4. VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 StralBenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn

] Verkehrsgrin
Gehweg

Privater FuBweg

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

| IS — —
5.1 LRStadt MW [ eitungsrecht zugunsten der Stadt Neudenau zur Mischwasserableitung

5.2 GR Stadt Gehrecht zugunsten der Stadt Neudenau zur Grabenbewirtschaftung

| s— — — |
5.3 G+FRStadt  Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Neudenau zur Grabenbewirtschaftung
s I s B s s

6. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

Stadt

BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

6.1 E:_._F:.E Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Badumen und Stréduchern

6.2 ' Erhaltung Einzelbaum

7. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

VERFAHRENSVERMERKE

(§ 9 (7) BauGB)

71 mmmmm Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Kreuzungsbereich Bergstra

ufweitu‘ng Kféuzungsbe}éi(;h ) N O\
- illigheimer StraBe méglich "\

. Geothestral}
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SD, WD, ZD =
DN 25° - 45°;
PD =DN 10° - 20°

THmax = 7,0 m ="
FHmax =10,5 m| .

Planunterlage M 1:500
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8.1 bestehende Flurstiicksgrenzen
8.2 bestehende Gebaude

8.3 @ bestehende Bdume

8.4 /?/37:// Héhenlinien in 0,5 m-Schritten

-

8.5 i/  Schnittlinie 1 -1'

8.6 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |Zahl der Vollgeschosse

maximale Traufhdhe

Grundflachenzahl (GRZ) maximale Firsthéhe

. Dachform und -neigung
Bauweise | gp = satteldach,

WD = Walmdach,

ZD = Zeltdach,

PD = Pultdach

DN = Dachneigung

max. Zahl an Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 17.09.2019
2. Ortsibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 28.01.2020
3. Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behdrden gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

3.1 Bekanntmachung am 17.11.2020
3.2 Auslegungsfrist / Behérdenbeteiligung vom 24.11.2020 bis 31.12.2020

4. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung am

4.2 Auslegungsfrist / Behérdenbeteiligung vom bis
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
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