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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

In den letzten Jahren besteht innerhalb der Gesamtstadt Neudenau und insbesondere
im Stadtteil Siglingen ein erhéhter Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Dieser Bedarf
wird sich im Zuge der Realisierung des zukinftigen, norddstlich gelegenen Neubauge-
biets ,TalstraBe” in Siglingen noch erhéhen. Aus diesem Grund soll stidwestlich des Ge-
biets ,TalstraBe” ein neuer Kindergarten errichtet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Heilige Hecke |" ist notwendig, um den mehr als
2.000 m? groBen Bereich als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
garten” festzusetzen und die Nutzung somit zu sichern. Dadurch kann dem Bedarf an
Kinderbetreuungsplatzen mittelfristig Rechnung getragen werden und eine wohnort-
nahe sozialinfrastrukturelle Versorgung sichergestellt werden. Zusatzlich erfolgt die Aus-
weisung der fiir die ErschlieBung notwendigen Verkehrsflichen sowie einer ca. 400 m?
groBen Wohnbauflache, die bereits Teil des am 19.11.2019 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan ,TalstraBe” ist. Die Einbeziehung dieses Wohnbaugrundstticks ist nétig,
um die Anderungen in diesem Bereich, die aufgrund der neuen ErschlieBungsstraBe er-
forderlich sind, weiterhin planungsrechtlich zu sichern.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung zur Reali-
sierung eines Kindergartenneubaus in wohnortnaher Lage. Zentrales Planungsziel ist es,
den ortlichen Bedarf an einem Kindergarten zu decken und somit den Wohnstandort
Siglingen zu starken. Insbesondere aufgrund der direkten Nahe zum zukiinftigen Neu-
baugebiet ,TalstraBe” lasst sich die Planerfordernis hinreichend begriinden. Die Bereit-
stellung eines Kindergartens und das damit einhergehende Betreuungsangebot ist daher
nicht nur planerischen sinnvoll, sondern auch an der 6rtlichen Nachfrage nach Betreu-
ungsangeboten orientiert und damit sozialinfrastrukturell erforderlich.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Heilige Hecke I” wird als Bebauungsplan im Regelverfahren mit Um-
weltpriifung und zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméaB § 3 und
§ 4 BauGB durchgefihrt.
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich westlich des bestehenden Siedlungsgefiiges des Stadtteils
Siglingen, direkt angrenzend an das noch nicht erschlossene Baugebiet ,TalstraBe”. Un-
mittelbar stidostlich des Plangebiets verlauft die Bahnlinie Heilbronn — Wirzburg.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t): 163 (), 179 (t), 179/1, 180 (t), 181 (t) und 2666 (t).

Die GroBe des Plangebiets betragt knapp 0,4 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus der Topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2012)

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet ist gegenwartig unbebaut und Gberwiegend durch Wiesenflachen ge-
pragt. Diese weisen vereinzelt Ruderalvegetation und kleine Gehdlze auf, insbesondere
in Richtung Bahndamm im Bereich der &stlichen Plangebietsgrenze. Ostlich davon
schlieBt sich ein ehemaliges Bahnhofsgebaude sowie die Bahnlinie der Frankenbahn an.
Die Bahnstrecke wird durch Baum- und Strauchbewuchs vom Plangebiet abgegrenzt.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein befestigter Wirtschaftsweg, der als
Verlangerung der TalstraBe den sldlich des Plangebiets befindlichen Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb erschlieBt. Es handelt sich bei diesem groBeren Gebaudekomplex um
das ehemalige Kalkwerk.

Norddstlich des Plangebiets schlieBt sich das aktuell noch nicht erschlossene Neubauge-
biet ,TalstraBe” an. In nordwestlicher Richtung befinden sich gréBere landwirtschaftliche
Flachen und daran anschlieBend in rund 300 Metern Entfernung die Jagst.

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3

Abb. 2:  Foto Bestandssituation, Blickrichtung Siiden (Quelle: IKF, Februar 2021)

Topographie und Bodenverhaltnisse

Das Plangebiet steigt im Westen von ca. 167 m 4. NN gleichmaBig in Richtung Osten auf
ca. 172 m U. NN an. Erst unmittelbar entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze steigt das
Gelande zum Bahndamm hin starker an.

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse befinden sich im Bereich des Plangebiets Uberwie-
gend Parabraunerden aus Loss und Losslehm sowie Auenpararendzinen und Braune Au-
enbdden.

Technische Ver- und Entsorgung

Im Bereich des Wirtschaftswegs sind ein Schmutz- und ein Regenwasserkanal vorhanden,
sodass ein Anschluss an das bestehende Kanalnetz méglich ist. Hinsichtlich der Wasser-
versorgung erfolgt ein Anschluss an die vorhandene Wasserleitung DN 100 unmittelbar
nordwestlich des spateren Neubaus. In diesem Bereich ist zusatzlich ein Uberflurhydrat
vorgesehen, sodass auch die Léschwasserversorgung des Plangebiets sichergestellt ist.

Die Gasversorgung kann Uber das bestehende Netz erfolgen. Darliber hinaus ist geplant,
im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsstraBBe zusatzlich ein Leerrohr zu legen,
wodurch neben der Gasversorgung auch die Bereitstellung von Glasfaserkabeln sowie
die Stromversorgung ermaéglicht wird.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Begriindung — Satzung Seite 3
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4.

4.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Neudenau ist als Kleinzentrum ausgewiesen und gehort gemaB Landesentwicklungsplan
zur Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart in der Region Heilbronn-Franken.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung (PS 3.2.6.1). Nord-
Ostlich an das Plangebiet grenzt die Wohnbebauung des Stadtteils Siglingen an. Ein Er-
holungsnutzen ist aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets sowie der &stlich
verlaufenden Bahnstrecke nicht gegeben. Der Bebauungsplan dient der Errichtung eines
Kindergartens und somit einer Bereitstellung von dringend benétigten Kinderbetreu-
ungsplatzen. Die Belange der Erholung werden daher zugunsten der Starkung des Wohn-
standortes Siglingen infolge einer Verbesserung der Sozialinfrastruktur zuriickgestellt.

Unmittelbar westlich des Plangebiets befinden sich zudem das Landschaftsschutzgebiet
,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-Siglingen und Bad Fried-
richshall-Jagstfeld und Silztal bei Neudenau-Siglingen” und ein Vorranggebiet fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz (PS 3.4.1). Sowohl das Landschaftsschutzgebiet als
auch das Vorranggebiet werden lediglich durch die westlich der ErschlieBungsstraBe ge-
planten Parkplatze berthrt. Eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Planung wird
nicht erkannt. Im Zuge der Betrachtung der jeweiligen Schutzgebiete ist die Prifung der
Betroffenheit detailliert erlautert (vgl. Kapitel 4.3).
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Abb. 3 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplan Heilbronn-Franken (Quelle: Regi-
onalverband Heilbronn-Franken)
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4.2

4.3

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 3. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der Stadt Neudenau Uberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Pla-
nung folgt somit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren gedandert und im Bereich des geplanten
Kindergartenneubaus zukinftig als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
.Kindergarten” dargestellt.

Der neu hergestellte StraBenraum wird in diesem Zuge als Verkehrsflache dargestellt. Ein
kleiner Teilbereich lberlagert dabei die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Tal-
straBe” ausgewiesene Verkehrsflache. Die zusatzlich aufgenommene Wohnbauflache im
nordlichen Plangebiet ist bereits Teil des Bebauungsplans ,TalstraBe”. Die Planung in die-
sem Bereich entspricht dem berichtigten Flachennutzungsplan und damit dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

N 7 /
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Abb. 4 Auszug aus der 3. Anderung der 2. Fortschreibung des FNP der Stadt Neudenau (Quelle:
Stadt Neudenau)

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der naheren Umgebung werden die folgenden Schutzge-
bietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht berthrt:

Begriindung — Satzung Seite 5
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Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal”

Priiffung der Betroffenheit

Westlich des bestehenden Wirtschaftswegs schlieBt sich das Landschaftsschutzgebiet
.Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-Siglingen und Bad Fried-
richshall-Jagstfeld und Silztal bei Neudenau-Siglingen” an. Der duBerst westliche Teil des
Plangebiets im Bereich der vorgesehenen Parkpladtze befindet sich daher innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets.

Biotop A | - i 3
|| offenlandbiotopkartierung A\ |\ RN
77 Waldbiotopkartierung \\ B2 §

Landschaftsschutzgebiet

Abb. 5  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Das Landschaftsschutzgebiet hat insgesamt eine GroB3e von ca. 1.385 ha. Schutzzweck ist
gemal § 3 der konkreten Verordnung des Landratsamts Heilbronn vom 01.08.2005 zum
Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-
Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Silztal bei Neudenau-Siglingen” die Er-
haltung der landschaftlichen Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Jagsttals und des Silz-
tals als Seitental, des besonderen Erholungswerts fir die Allgemeinheit sowie die
Gewahrleistung der Leitungsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushalts.

Zu sichern ist insbesondere der Charakter der vielgestaltigen Kulturlandschaft mit den
naturnahen Wasserlaufen der Jagst und der Siilz, den Talauen mit Feuchtwiesen und
zahlreichen unberihrten Uferabschnitten, den Gleithdngen mit den ausgepragten Streu-
obstwiesen, den mit Steinriegeln, Trockenmauern und Magerrasen sowie Laubwald reich
strukturierten Prallhdngen als 6kologisch bedeutsame Lebensraume fiir die heimische
Tier- und Pflanzenwelt.

Begriindung — Satzung Seite 6
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Im betreffenden Landschaftsschutzgebiet sind gemal § 4 der Verordnung alle Handlun-
gen verboten, die den Charakter des Gebiets verdandern oder dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderlaufen. Insbesondere wenn dadurch:

» der Naturhaushalt geschadigt wird,
» die Nutzungsfahigkeit der Naturguter nachhaltig gestort wird,

» eine im Sinne von § 3 der Verordnung geschitzte Flachennutzung auf Dauer ge-
andert wird,

= das Landschaftsbild nachhaltig gedandert oder die naturliche Eigenart der Land-
schaft auf andere Weise beeintrachtigt wird,

= der Naturgenul3 oder der besondere Erholungswert der Landschaft beeintrachtigt
wird.

In § 5 der Verordnung wird der Erlaubnisvorbehalt geregelt, sodass Handlungen, die den
Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen kon-
nen, der Erlaubnis der Unteren Naturschutzbehoérde bedirfen. Dies gilt u.a. flr Stralen,
Wege, Platze oder sonstige Verkehrsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3). GemaB § 5 Abs. 3 der
Verordnung ist die Erlaubnis zu erteilen, wenn die Handlung Wirkungen der in § 4 der
Verordnung genannten Art nicht zur Folge hat oder solche Wirkungen durch Auflagen
oder Bedingungen abgewendet werden kdnnen. Sie kann mit Auflagen, Bedingungen,
befristet oder widerruflich erteilt werden, wenn dadurch erreicht werden kann, dass die
Wirkungen der Handlung dem Schutzzweck nur unwesentlich zuwiderlaufen.

Das Plangebiet greift im Nordwesten aufgrund der Herstellung zusatzlich erforderlicher
Parkplatze leicht in das Landschaftsschutzgebiet ein. Die teilweise Verlagerung der Park-
platze in das Landschaftsschutzgebiet fallt unter die Erlaubnispflicht gemaB § 5 Abs. 2 Nr.
3 der konkreten Verordnung des Landratsamts Heilboronn vom 01.08.2005 zum betref-
fenden Landschaftsschutzgebiet.

Im Folgenden ist nun zu priifen, inwieweit die Planung Auswirkungen auf den besonde-
ren Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets hervorruft und dadurch Veranderungen
eintreten, die den Charakter des Gebiets betreffen.

Der konkrete Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet bezieht sich ausschlieBlich auf eine
Teilflache des Flurstiicks 2666. Dieses Flurstlick unterliegt gegenwartig, ebenso wie die
nordlich und sldlich daran anschlieBenden Flurstlicke, komplett einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. Das betreffende Flurstiick 2666 hat eine GréBe von rund 18.500 m?, wovon
ca. 200 m? (1,1 % der Gesamtflache) durch die Planung der aktuellen Nutzung entzogen
werden.

GemaB § 4 der Verordnung sind alle Handlungen im Landschaftsschutzgebiet verboten,
die den Naturhaushalt schadigen, die Nutzungsfahigkeit der Naturgulter nachhaltig st6-
ren und eine im Sinne von § 3 der Verordnung geschiitzte Flachennutzung auf Dauer
verandern. Durch die Planung geht der Landwirtschaft eine Flache von ca. 200 m? verlo-
ren. Der Versiegelungsgrad wird allerdings nur geringfligig zunehmen, da die Herstel-
lung der sieben Parkplatze mit Rasengittersteinen vorgesehen ist. So sollen infolge einer
verbesserten Versickerungsfahigkeit die Auswirkungen geringgehalten werden. Dartiber

Begriindung — Satzung Seite 7
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hinaus ist eine Abstimmung mit dem betroffenen Eigentimer bereits erfolgt. Die ord-
nungsgemale und uneingeschrankte Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaft-
lichen Flachen ist auch weiterhin gewahrleistet.

Ebenfalls verboten sind Handlungen, die das Landschaftsbild nachhaltig andern oder die
natlrliche Eigenart der Landschaft auf andere Weise beeintrachtigen sowie eine Beein-
trachtigung des Naturgenusses oder des besonderen Erholungswertes der Landschaft
hervorrufen. Aktuell befinden sich im naheren Umfeld keinerlei Baum-, Strauch- und He-
ckenbestdande. Das gesamte Landschaftsbild im Planungsumfeld wird sich im Zuge der
ErschlieBung und Aufsiedelung des angrenzenden Neubaugebiets ,TalstraBe” sowie
durch die Errichtung des Kindergartenneubaus deutlich andern. Die Herstellung zusatz-
licher sieben Parkplatze hat dabei keinerlei dartiber hinaus gehende negative Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild stdlich des Siedlungskorpers von Siglingen (vgl. Abb. 6).

Es kdnnen zudem im Bereich der Verkehrsgriinflache durch Anpflanzungen und hecken-
artige Eingriinungen im Ubergangsbereich zum Landschaftsschutzgebiet bzw. in Rich-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Verbesserungen hinsichtlich des
Landschaftsbilds erzielt werden.

Abb. 6:  Foto Bestandssituation, Blickrichtung Norden (Quelle: IKF, Februar 2021)

Begriindung — Satzung Seite 8
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Anhand der folgenden Punkte ist sichergestellt, dass die Funktion des betreffenden Land-
schaftsschutzgebiets ,Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-Sig-
lingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Sulztal bei Neudenau-Siglingen” durch die
Planung nicht beeintrachtigt wird:

Keine Stérung der landschaftlichen Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Jagsttals
und Sulztals.

Planung befindet sich nicht in einem Gebiet fir Erholungsnutzung.
Naturlicher Wasserlauf der Jagst und der Silz wird nicht beeintrachtigt.
Keine Beeintrachtigung von Feuchtwiesen und unberihrten Uferabschnitten.

Keine Beeintrachtigung von Streuobstwiesen, Steinriegeln, Trockenmauern, Ma-
gerrasen sowie Laubwald.

Keine Beeintrachtigung von 6kologisch bedeutsamen Lebensraumen fiir die hei-
mische Tier- und Pflanzenwelt

Keine nachhaltige Stérung der Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

Insgesamt ist ein besonderes Konfliktpotenzial der Planung mit dem betreffenden Land-
schaftsschutzgebiet nicht erkennbar. Erganzend hierzu wurden mogliche Alternativ-
standorte zur Herstellung der notwendigen Parkplatze gepruft:

Zunachst wurde geprift, ob die im Rahmen des Wohngebiets ,TalstraBe” neu
hergestellten Parkplatze im Bereich der Grundschule genutzt werden kénnen. Die
dort vorgesehenen 16 Parkplatze werden jedoch gréBtenteils fir die Grundschule
beansprucht, sodass der zusatzlich notwendige Bedarf an Parkplatzen fiir die Kin-
dergartennutzung dort nicht abgedeckt werden kann. Darlber hinaus befinden
sich die Parkplatze mehr als 200 m vom Kindergarten entfernt. Erfahrungsgemaf
wird eine solche Entfernung von den Nutzern tGberwiegend nicht angenommen.
Um ein unkontrolliertes Parken im Eingangsbereich zu verhindern und die Sicher-
heit von allen Verkehrsteilnehmern, insbesondere der Kinder zu erhéhen, sollten
die erforderlichen Parkpladtze in unmittelbarer Nahe des Kindergartens hergestellt
werden.

Ein weiterer Standort fur die notigen Stellplatze wurde aufgrund der raumlichen
Nahe zum Kindergarten im Bereich der 6stlich des Plangebiets angrenzenden Ei-
senbahnstraBe identifiziert. Da die dortige Eisenbahnstrae zwischen drei und
funf Metern hoher als das geplante Erdgeschoss des Kindergartens liegt, ware zur
Bewaltigung des Hohenunterschieds die Herstellung von Treppen und Rampen
erforderlich. Insbesondere die Umsetzung von Rampen zur Gewahrleistung der
notwendigen Barrierefreiheit ist aufgrund einer mangelnden Flachenverfligbar-
keit nicht mdglich, da ansonsten die Spielplatzflache fir die Kinder nochmals
deutlich kleiner ausfallen wirde. Hier liegt die Planung mit einer GréBe von 900
m? und damit einem Spielbereich von ca. 8-10 m? pro Kind bereits am unteren
Limit, sodass keine weitere Reduzierung maoglich ist. Dartiber hinaus hat eine Um-
setzung von Parkplatzen am dortigen Standort ungewtinschte Eingriffe in das Of-
fenlandbiotop ,Feldhecke in der EisenbahnstraBe” zur Folge, was ebenfalls
planerisch nicht zielfihrend ware.

Begriindung — Satzung Seite 9
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» Eine Verschiebung der Stellplatzreihe um rund 30-50 Meter in nérdlicher Rich-
tung ins Flurstlick 189 wurde ebenfalls geprift. Allerdings steht der Planung hier
die mangelnde Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer entgegen, sodass diese
Option wieder verworfen werden musste. Die Stadt hat alle Bemihungen unter-
nommen, um an dieser Stelle den erforderlichen Grunderwerb tatigen zu kdnnen.

Die Ergebnisse der Priifung moglicher weiterer Standorte zur Herstellung der Parkplatze
zeigt die Alternativlosigkeit des gewahlten Standorts. Dartiber hinaus lasst sich die Erfor-
derlichkeit der Planung aufgrund folgender Aspekte begriinden:

= Es ist ein Kindergartenneubau fur ca. 80 Kinder geplant. Der Ansatz pro 20-30
Kinder einen Parkplatz bereitzustellen wird als deutlich zu wenig erachtet. Hin-
sichtlich des anhaltend hohen Motorisierungsgrads in eher landlich strukturierten
Regionen sowie eines hohen Beschaftigungsgrads vieler Elternteile ist davon aus-
zugehen, dass ein groBer Anteil der Kinder mit dem Pkw zum Kindergarten ge-
bracht und/oder dort abgeholt werden.

»  Gleichzeitig missen neben Parkplatze fur die Eltern auch Parkmdglichkeiten fiir
die spateren Beschaftigten des Kindergartens zur Verfligung gestellt werden.

= Darlber hinaus soll durch eine ausreichende Anzahl an Parkplatzen der Parksuch-
verkehr besser geordnet und gesteuert und somit schlussendlich auch die Sicher-
heit der dortigen Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Kinder erh6ht werden.

Der Eingriff der konkreten Planung in das Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal mit angren-
zenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeld und
Sulztal bei Neudenau-Siglingen” durch die Herstellung zusatzlicher Parkplatze ist dem-
entsprechend hinreichend begriindet.

Biotope

Die umliegenden Offenlandbiotope werden durch die vorliegende Planung nicht negativ
beeintrachtigt.

Direkt stidostlich des Plangebiets schlieit sich das Offenlandbiotop ,Feldhecke in der
EisenbahnstralBe” an. Stidostlich der Bahnlinie befindet sich das Offenlandbiotop ,Feld-
hecke | im Gewann Leiten”.

Weitere Offenlandbiotops befinden sich erst in groBerer Entfernung zum Plangebiet.

Biotopverbund

Innerhalb des Plangebiets sowie in der naheren Umgebung befinden sich keine landes-
weiten Biotopverbundsflachen feuchter, mittlerer oder trockener Standorte.

Hochwasserrisiko

Nordwestlich des Plangebiets verlauft in einiger Entfernung die Jagst. Hieraus resultiert,
dass die westlich des Plangebiets gelegenen Flachen bei HQio-, HQio0- und HQextrem-
Hochwasserereignissen betroffen sind. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind gemaB der Hochwassergefahrenkarte der LUBW keine Flachen im Falle eines
HQi00-Hochwasserereignisses betroffen. Die HQioo-Linie berthrt lediglich am siidwestli-
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5.1

chen Teilstlick der geplanten Parkplatze den Geltungsbereich. Infolge der daran anschlie-
Benden erforderlichen Boschung hin zu den Parkplatzen sind keine negativen Auswir-
kungen im Zusammenhang mit HQi00-Hochwasserereignissen erkennbar.

Daruber hinaus befinden sich die geplanten Parkplatze im Westen vollstandig sowie die
neu angelegte ErschlieBungsstraBe tberwiegend im Bereich eines HQexiem-Hochwasser-
ereignisses. Aufgrund der geplanten Herstellung der Parkplatze mit Rasengittersteinen
ist mit keinen nennenswerten Auswirkungen zu rechnen. Zusatzlich liegt der duBerst
westliche Teil der festgesetztem Gemeinbedarfsflache im Bereich eines HQextrem-Hoch-
wasserereignisses (ca. 100 m?). Zwar liegen die ausgewiesenen Baugrenzen zu einem
kleinen Teil innerhalb dieses Bereichs, jedoch werden mit Blick auf die geplante EFH des
Neubaus von 169 m G4.NN und dem Verlauf der HQextrem-Linie von ca. 167,5 m GNN keine
dahingehenden erheblichen Auswirkungen erkannt.

y
~_ id

He10o ' Krautgartenacker;
""" HG-Extrem f

>Anschlaglinie mmlﬁgsﬁachen /
/L

Uberflutungsfliche HQ10

Uberflutungsflache HQ50

b

Uberflutungsflache HQ100

)
i
Ik Uberflutungsflache HQ-Extrem

S|

£ e

Abb. 7 Uberflutungsfléichen (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Geplant ist ein Kindergartenneubau, der spater zwei Regelgruppen, eine Gruppe mit ver-
langerten Offnungszeiten und eine Gruppe mit unter Dreijihrigen Kindern umfassen soll.
Insgesamt sollen somit bis zu 80 Kinder im spateren Kindergarten betreut werden.

GemaB der konkreten Vorhabenplanung des Architekturbiros ,Knorr & Thiele Architek-
ten” ist ein eingeschossiger Neubau in Holzmodulbauweise mit einer Gesamthdhe von
rund 3,50 m geplant. Aufgrund der planerischen Zielsetzung, hinsichtlich der konkreten
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5.2

Vorhabenplanung einen gewissen Spielraum zu ermdglichen, werden die Festsetzungen
zur Geschossigkeit und Gebdaudehdhe etwas weiter gefasst.

Auf einer insgesamten Grundfliche von knapp 1.000 m? sollen insgesamt 16 Module in
unterschiedlichen GroBen errichtet werden. Die vorgefertigten Module mit Bodenplatte
inklusive FuBbodenheizung, Massivholzwanden und Massivholzdecke werden als Ein-
zelelemente vor Ort auf ein Schotterbett mit Fundamentplatte aufgesetzt. Das Gelande
wird hierfir iber Mauerscheiben zur StraBBe hin abgegrenzt. Dadurch erhélt das Gebaude
umlaufend einen Umgang, der nicht nur als Flucht- und Putzbalkon dient, sondern von
den Kindergartenkindern vor dem Ess- und Mehrzweckbereich auch als AuBenspielflache
mitgenutzt werden kann.

Die Fassade wird mit Dammung und Holzverschalung verkleidet und das Dach erhélt eine
Flachdachabdichtung mit Dammung und Bekiesung. Die Beheizung soll Giber eine War-
mepumpe erfolgen.

Die Flachen, RaumgréBen und Raumzuschnitte berticksichtigen die Anforderungen und
Bedurfnisse von Personal und der Arbeitsstattenrichtline. Ein direkter Fluchtweg aus allen
Raumen direkt nach auBen ist gegeben. Eine entsprechende Barrierefreiheit beim Gebau-
dezugang sowie innerhalb des Neubaus ist eingeplant, inklusive ausreichend bemesse-
ner Turbreiten und Behinderten-WC. In Richtung der nérdlichen Plangebietsgrenze wird
eine barrierefreie Rampenanlage angeordnet, sodass das Gebaude barrierefrei erreicht
werden kann.

Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ist eine Zufahrt zum Garten fir die Grund-
stickspflege vorgesehen. Der Kiichenbereich erhélt eine eigene Anlieferungsmaoglichkeit
in diesem Bereich.

Der 06stlich ans Gebaude anschlieBende Gartenbereich wird als Spielplatzflache ausge-
fuhrt mit einer fur die Kinder ansprechenden Ausgestaltung der angrenzenden Hanglage,
die diesbezuglich viele Mdglichkeiten bietet. Der Gartenbereich ist Gber einen separaten
Gartenzugang erreichbar. Auf eine angemessene Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers in diesem Bereich ist zu achten. Insgesamt ist der Garten- und Spielbereich
mit einer Spielplatzfliche von ca. 900 m? sowie einer Terrassenfliche vor dem Gebiude
von ca. 90 m? vorgesehen.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Kindergartenneubaus erfolgt tGber den bereits
bestehenden Wirtschaftsweg. Dieser soll im Zuge der ErschlieBung des angrenzenden
Neubaugebiets ,TalstraBe” auf durchgdngig mehr als 5 m aufgeweitet und an die neu
angelegte RingstraBe des Wohngebiets angeschlossen werden. Zusatzlich erfolgt die
Herstellung eines 1,5 m breiten einseitigen Gehwegs bis zur geplanten RingstraBe des
Neubaugebiets ,TalstraBe”. Dort wird der Gehweg durch das Neubaugebiet bis zur nord-
Ostlich gelegenen Grundschule weitergefiihrt. Somit ist eine ausreichende Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Kinder gewahrleistet.
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5.3

Im Siiden des Plangebiets wird zudem eine fiir Pkw ausreichend bemessene Wendean-
lage hergestellt. Es soll somit verhindert werden, dass der Wendevorgang auf dem siid-
lich angrenzenden Grundstiick des Garten- und Landschaftsbaubetriebs oder im Bereich
der Parkplatze stattfindet. Gleichzeitig kann durch die Herstellung des Wendehammers
die notwendige Miillentsorgung gewahrleistet werden.

Ostlich der ErschlieBungsstraBe werden insgesamt sechs Senkrechtparkplatze bereitge-
stellt. Zwei davon werden mit einer Breite von 3,50 m barrierefrei ausgebildet, wahrend
die restlichen vier als ,Mutter-Kind-Parkplatze” mit einer Breite von 3,0 m vorgesehen
sind. Gegentber sollen weitere sieben Parkplatze realisiert werden. In Kombination mit
den vier Kurzzeitparkplatzen unmittelbar vor dem Kindergartengebaude werden somit
ausreichend Parkmaoglichkeiten fur die Eltern sowie die Beschéftigten des Kindergartens
geschaffen. Die Vorgaben der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg zur Herstellung
von Stellplatzen (§ 37 Abs. 1. S. 2, i.V.m. Anhang 1) werden eingehalten. GemaB der LBO
ist fir Kindergarten und Kindertagesstatten je 20-30 Kinder ein Stellplatz herzustellen.
Die bereitgestellten 13 Parkplatze sowie die vier Kurzzeitparkplatze sind daher fir die
vorgesehenen 80 Kinder im spateren Kindergarten ausreichend.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden entlang der Mauerscheiben vor dem Ge-
baude angeordnet.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser der Hof-
und Dachflachen wird Giber den bestehenden Regenwasserkanal im Bereich des Wende-
hammers westlich des Neubaus abgeleitet. Die Ableitung erfolgt in Richtung Sliden zur
Jagst.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann tber einen Abschluss an den vor-
handenen Schmutzwasserkanal im Bereich des bestehenden Wirtschaftswegs nérdlich
des kiinftigen Neubaus erfolgen. AnschlieBend wird das Schmutzwasser tber die im Zuge
der ErschlieBung des Baugebiets ,TalstraBe” neu hergestellten Schmutzwasserkanale ge-
fuhrt. Die Anbindung an den Hauptsammler des Ortsnetzes erfolgt ndrdlich des Neubau-
gebiets ,TalstraBe”. Die Kapazitat des Kanals und der Klaranlage sind hierflr ausreichend.

Die Gas- und Stromversorgung kann Uber die Erweiterung des bestehenden Leitungs-
netzes erfolgen und wird im Rahmen der ErschlieBung des Neubaugebiets ,TalstraBe”
hergestellt. Im Zuge der Verlegung der Regenwasserkanale in der ErschlieBungsstraBe
werden auch die Versorgungsleitungen zum Flurstiick Nr. 176 hergestellt. Die kinftige
Versorgung des Flurstiicks Nr. 176 tber erdverlegte Kabel ist dadurch gewabhrleistet.

Hinsichtlich des Versorgungsdrucks kann auf die geplante Druckerhéhungsanlage des
noch nicht erschlossenen Neubaugebiets ,TalstraBe” im Bereich der Grundschule zuriick-
gegriffen werden. Die Millentsorgung wird Uber die neu aufgeweitete ErschlieBungs-
straBBe inklusive der Wendeanlage sichergestellt.

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Standortfindung wurden im Vorfeld durch die Stadt verschiedene Stand-
ortalternativen im Stadtteil Siglingen gepriift. In die Uberlegungen wurden unter ande-
rem eine Freiflache innerhalb des Wohngebiets ,Forst II” im Stidosten von Siglingen am

Begriindung — Satzung Seite 13



Stadt Neudenau — Gemarkung Siglingen ir

Bebauungsplan ,Heilige Hecke I”

5.4

6.1

Ende der ForststraBe sowie ein Standort in der FlurstraBe im Osten Siglingens zwischen
dem Wohngebiet ,Im Leeg” und den Gewerbebetrieben ,Tekton Holzpflaster GmbH" so-
wie ,Fermacell GmbH" einbezogen.

Im Ergebnis eignet sich der Standort ,Heilige Hecke 1" aufgrund seiner unmittelbaren
Nahe zum kiinftigen Neubaugebiet ,TalstraBe” sowie zur Grundschule in der ,Heilbron-
ner Strale”. Hierbei bietet eine padagogische Verkniipfung zwischen Kindergarten und
Grundschule mit vielen Betreuungs- und Freizeitangeboten deutliche Standortvorteile.
Der Standort stellt sich aufgrund der Nahe insbesondere fir die kiinftigen Bewohner im
Gebiet ,TalstraBe"” als vorteilhaft dar.

Die zwei weiteren Standortalternativen weisen vor allem aufgrund von ungiinstigen
Grundsttckszuschnitten, schwierigen topographischen Gegebenheiten und der direkten
Nahe zu groBeren Gewerbebetrieben unglinstige Voraussetzungen fir einen Kindergar-
tenneubau auf. Mit der Wahl des Standorts ,Heilige Hecke I” kdnnen somit am besten
sinnvolle Synergieeffekte generiert werden, welche an den beiden anderen betrachteten
Standorten nicht vollumfanglich maglich waren.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 3.965 m? 100,0 %
Gemeinbedarfsflache 2.330 m? 58,8 %
Wohnbauflache 400 m? 10,1 %
Verkehrsflachen 1.235m? 31,1 %
davon:  StraBenflache 665 m? 16,8 %
Gehweg 55 m? 1,4 %
Parkierung 265 m? 6,7 %
Offentliche Fliche/Zugangsbereich Kindergarten 90 m? 22 %
Verkehrsgriin 160 m? 4,0 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der erforderlichen ErschlieBungsmalBnahmen im nérdlichen Teil des Plange-
biets und der dadurch bedingten Anderungen in diesem Bereich wird die Einbeziehung
eines Wohnbaugrundstiicks notwendig. Damit diese Flache weiterhin planungsrechtlich
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gesichert wird, erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA). Die stad-
tebauliche Zielsetzung zur Schaffung von Wohnraum orientiert sich dabei am Planungs-
zweck des Bebauungsplans ,TalstralBe”.

Um Nutzungsunvertraglichkeiten und eine zu hohe Verkehrsbelastung zu vermeiden,
werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der geplanten Nutzung als Kindergarten mit 0,6
festgesetzt. So kann die Realisierung des Neubaus mit allen notwendigen baulichen
Komponenten sichergestellt werden und gleichzeitig geniigend Spielraum fiir die erfor-
derliche Bereitstellung der Parkplatze sowie eines ausreichend groB3en Freibereichs zur
Nutzung als Spielflache ermdglicht werden. Die Festsetzung der Grundflachenzahl mit
0,6 wird hauptsachlich aufgrund des insgesamt engen Grundstlickszuschnitts erforder-
lich. Fiir die einbezogene Wohnbauflache wird entsprechend des bisherigen Bebauungs-
plans ,TalstraBe” eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am benachbarten Bebauungs-
plan ,TalstraBe” und ermdglicht dem konkreten Bauvorhaben des Kindergartens einen
ausreichenden baulichen Gestaltungsspielraum, der auch zukinftige Erweiterungen bzw.
Dachaufbauten ermdéglichen soll. Daher wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei be-
grenzt (vgl. Kapitel 5.1). Die Zahl der Vollgeschosse fiur die Wohnbauflache wird vom Be-
bauungsplan ,TalstraBe” tUbernommen und soll eine landschafts- und ortsgerechte
Einbindung der Baukdrper sicherstellen.

Die Festlegung von Hohenlage und Hohe der Gebaude soll eine raumlich vertragliche
Ausbildung des Kindergartenneubaus gewahrleisten und dabei insbesondere der land-
schafts- und ortsgerechten Einbindung des Bauvorhabens Rechnung tragen.

Die Hohenlage der Bauvorhaben wird tber eine ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) gemal
Planeintrag verbindlich festgelegt, um ein stadtebaulich vertragliches Einfligen in die Be-
stands- und Umgebungssituation zu gewahrleisten.

Um ausreichend Gestaltungsspielraum bei der Planung und dem Bau des Kindergartens
sowie flir Vorhaben auf der Wohnbauflache zu er6ffnen, werden Abweichungen von der
festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) von 0,5 m fiir zulas-
sig erklart.

In Anlehnung an das konkrete Bauvorhaben und das Planungskonzept des vorgesehenen
Kindergartens werden bei der Hohe der Gebaude lediglich aufgrund der verschiedenen
Dachformen unterschiedliche Hohenfestsetzungen getroffen. Bei Flachddchern wird eine
maximale Gebaudehdhe von 6,0 m festgesetzt. Bei Sattel- und Pultdachern wird die ma-
ximale Traufthdhe auf 6,0 m und die maximale Firsthohe auf 7,5 m begrenzt.

Alle getroffenen Hohenfestsetzungen ermdglichen die Umsetzung des geplanten einge-
schossigen Kindergartens in Modulbauweise. Gleichzeitig wird durch den eingerdaumten
Spielraum die Mdglichkeit eréffnet, auch zu einem spateren Zeitpunkt etwaige Dachauf-
bauten umsetzen zu kdnnen. Die dadurch entstehende Hohe von maximal 7,5 m liegt
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dabei noch unter der maximal zuldssigen Firsthéhe von 8,60 m im benachbarten Neu-
baugebiet ,TalstraBe” sowie unterhalb der maximalen Gebaudehohe des bestehenden
Garten- und Landschaftsbaubetriebs von ca. 11,0 m sidlich des Plangebiets und wird
daher als unbedenklich erachtet. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
infolge der geplanten Bebauung kénnen daher ausgeschlossen werden.

Fur die einbezogene Wohnbaufldche werden die Hohenfestsetzungen des restlichen
Neubaugebiets ,TalstraBe” ibernommen, um eine Angleichung der spateren Baukorper
sicherzustellen, sodass auch dahingehend mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Angelehnt an das Bauvorhaben wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen
Gebaudeldnge von 60 m festgesetzt, um den Kindergartenneubau in Modulbauweise zu
ermaoglichen.

Gemal der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans ,TalstraBe” wird fiir die
Wohnbauflache eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, um
den Charakter eines aufgelockerten Wohngebiets am Siedlungsrand von Siglingen zu
erhalten.

Die Uberbaubare Grundstilicksflache wird durch Baugrenzen entsprechend Planeintrag
festgesetzt. Durch den groB3ziigigen Zuschnitt des Baufelds soll fiir die Umsetzung des
Neubaus ein angemessener Gestaltungsspielraum geschaffen werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache sowohl innerhalb als auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Im Bereich der Wohnbauflache sind Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. Darlber hinaus sind
Stellplatze in diesem Bereich zusatzlich auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zulassig. Somit werden ausreichend Parkmadglichkeiten zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs auf dem Privatgrundstiick ermdglicht.

Garagen und Uberdachte Stellplatze auf der Wohnbauflache auBerhalb der tGberbauba-
ren Grundstucksflachen nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m zu den Fahrbahnran-
dern zuldssig. Somit wird sichergestellt, dass Behinderungen auf den o&ffentlichen
Verkehrsflachen insbesondere im Bereich der RingstraBBe vermieden werden.

Nebenanlagen sind, sofern sie als Gebaude beabsichtigt sind, ebenfalls auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis maximal 40 m* umbauter Raum zulissig. Auf den
nicht iberbaubaren Grundstticksflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist mit Blick
auf einen ausreichenden Gestaltungsspielraum zudem eine Nebenanlage in Form eines
Gebaudes bis maximal 125 m® umbauter Raum zul3ssig. Spielgerate sind im Sinne des
Nutzungszwecks des Gesamtvorhabens auf der Gemeinbedarfsflache allgemein zulassig.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der planerischen Zielsetzung zur Schaffung eines erhéhten Angebots an
Kindergartenplatze durch einen Kindergartenneubau wird die Bauflache als Flache fir
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den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” gemaB Planeintrag festge-
setzt.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten

In Anlehnung an den Bebauungsplan ,TalstraBe” wird auf der Wohnbauflache zur Schaf-
fung eines aufgelockerten Wohnquartiers maximal zwei Wohneinheiten pro Wohnge-
baude fur zulassig erklart. Somit soll eine zu hohe bauliche Dichte am westlichen
Siedlungsrand des Stadtteils Siglingen vermieden und ein aufgelockerter Ubergang zum
westlich angrenzenden Landschaftsraum geschaffen werden.

Verkehrsflachen

Die offentlichen StraBenrdaume werden dem Plankonzept folgend (vgl. Kapitel 5.2) fest-
gesetzt. Die dargestellte StraBenraumaufteilung ist dabei als Empfehlung fiir die Ausfih-
rung zu verstehen.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
= Verwendung insektenschonender Beleuchtung

= Getrennte Regenwasserableitung

= Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Entsprechend der Gerauschimmissionsprognose des Ingenieurblros ,rw-bauphysik”
vom Dezember 2020 werden aufgrund des bestehenden Garten- und Landschaftsbau-
betrieb sidlich des Plangebiets die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Tageszeitraum um bis zu 3 dB(A)
Uberschritten.

Zum Schutz des Plangebiets vor schadlichen Umwelteinwirkungen, im konkreten Fall zum
Schutz vor unzuldssigen Anlagengerdusche im Sinne der TA Larm, sind aufgrund der
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte SchallschutzmaBnahmen
erforderlich (vgl. Kapitel 7.5).

Weitere Informationen kdnnen der Gerdauschimmissionsprognose des Ingenieurbiiros
,fw-bauphysik” entnommen werden.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Pflanzgebote dienen der Gliederung und Durchgriinung des Plange-
biets sowie der direkten Umgebung und erfiillen zusatzlich einen 6kologischen Zweck.
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Durch die geplante Eingrinung des Kindergartengelandes sowie der Parkplatze, insbe-
sondere in Richtung des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets sollen die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt moglichst geringgehalten werden.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf
Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kon-
nen. Eine solche Regelung ist in § 74 LBO enthalten und berechtigt den Erlass von ortli-
chen Bauvorschriften.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Hinblick auf moderne Bauformen und um eine grofe gestalterische Flexibilitat zu er-
moglichen, werden im Bereich der Gemeinbedarfsflache alle Dachformen bis zu einer
Dachneigung von 45° zugelassen.

Zur Wahrung des dorflichen Siedlungsbilds im Stadtteil Siglingen sowie zur Schaffung
eines einheitlichen Gebietscharakters werden im Bereich der Wohnbauflache als Dach-
form geneigte Dacher fir zulassig erklart. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
in diesem Bereich zusatzlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher zuldssig, um den Bau-
herren eine groBere gestalterische Flexibilitat zu ermdglichen.

Die Dachfarbengestaltung wird im Bereich der Wohnbauflache zur Erhéhung des Gestal-
tungsspielraums weit gefasst. Neben den klassischen Rot- und Brauntdnen werden auch
grau und anthrazit als Dachfarbe zugelassen.

Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen zur aktiven Nutzung von Sonnen-
energie ist dabei generell zulassig.

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung sind zudem grelle und glanzende
Farbtone sowie Materialien und unlackierte Metallfassaden unzulassig.

Dachbegriinungen sind bei Flachdachern generell zulassig und aufgrund der dkologi-
schen Vorteile wiinschenswert.

Einfriedungen, Stiitzmauern und Gelidndeverinderungen

Zur Schaffung eines einheitlichen Gebietscharakters sowie zugunsten der Sicherheit der
Kinder sind nur Hecken und tote Einfriedungen in Form von Mattenzaunen zulassig. Zur
Durchlassigkeit von Kleintieren missen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutzwande
einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,15
m aufweisen.

StUtzmauern sind zur vertraglichen Gelandemodellierung der Baugrundstiicke bis zu ei-
ner Hohe von 2,0 m zulassig.

Zur Vermeidung zu starker Gelandeveranderungen werden Aufschittungen und Abgra-
bungen gegeniiber dem natrlichen Gelande auf maximal 2,0 m begrenzt.
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6.3

7.1

Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer optischen Verunstaltung des StraBenraums sowie des angrenzen-
den offenen Landschaftsraums sind sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbun-
gen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Vermeidung von Verkehrsbeeintrachtigungen sind Niederspannungsfreileitungen im
Plangebiet unzulassig

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um dem hohen &rtlichen Motorisierungsgrad innerhalb des Neudenauer Stadtteils Sig-
lingen ausreichend Rechnung zu tragen und Konflikte durch Parksuchverkehr im Pla-
nungsumfeld zu vermeiden, wird von der Mdglichkeit nach LBO, eine hohere Stellplatz-
verpflichtung festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Nach Angaben des Statistischen Landesamts kommen in der Gesamtstadt Neudenau auf
zehn Einwohner knapp sechs Autos. Der Stellplatzschlissel wird daher auf 2,0 Stellplatze
pro Wohneinheit angemessen erhoht.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Geotechnik

» Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

» Entwasserung

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung
» Herstellung des StraBenkdrpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
* Erneuerbare Energien

= Vermeidung von Vogelschlag

* Hochwasserschutz

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
wurde gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, welche im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet ist.
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Das Ingenieurbiiro fir Umweltplanung ,Wagner + Simon Ingenieure” hat zudem einen
Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt. Es ergaben sich
dabei folgende wesentliche Ergebnisse:

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen fiihrt insgesamt zu erheblichen Beein-
trachtigungen und damit zu Eingriffen im Sinne der Naturschutzgesetze beziiglich
des Schutzguts Pflanzen und Tiere und des Schutzguts Boden.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann innerhalb des Geltungsbereichs
durch die Einsaat und Bepflanzung der Bauflachen und Verkehrsgriinflachen teilweise
ausgeglichen werden. Es verbleibt noch ein Defizit von 3.204 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 21.944 Okopunkten.

Damit entsteht ein Kompensationsdefizit von insgesamt 25.148 Okopunkten, das au-
Berhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Zum Ausgleich wird ein entsprechender Anteil der OkokontomaBnahme ,Furt Sulz-
bach” herangezogen. Die MaBnahmenbeschreibung kann dem Griinordnerischen
Beitrag entnommen werden. Es wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zur Absiche-
rung der MaBnahme zwischen der Stadt und dem Landratsamt abgeschlossen. Von
der MaBnahme sind nach Zuordnung zu einem anderen Bebauungsplan — einschlief3-
lich Verzinsung des Restguthabens — noch 29.888 Okopunkte eingebucht. Davon
werden 25.148 Okopunkte dem Bebauungsplan ,Heilige Hecke 1" zugeordnet, sodass
noch 4.740 Okopunkte im Okokonto verbleiben.

Beeintrachtigungen von besonders geschutzten Biotopen:

Das Biotop ,Feldhecke in der Eisenbahnstra3e” (6721-125-0540) grenzt sliddstlich an
den Geltungsbereich an. Nach der Abgrenzung der Biotopkartierung von 1997 liegt
die Feldhecke nur stiddstlich des Geltungsbereichs. Mittlerweile ist sie im Stden Uber-
baut, erstreckt sich jedoch deutlich weiter in Richtung Norden. Sie verlauft entlang
der gesamten Ostlichen Geltungsbereichsgrenze sowie darlber hinaus. Hier wird, an-
grenzend an die Hecke, ein bisher als Acker bzw. Griinlandansaat und als Lager- bzw.
Abstellflache genutzter Bereich, zum AuBenbereich des Kindergartens. Der Bereich
wird als Garten bzw. Spielplatz angelegt. Die Hecke bleibt im heutigen Zustand er-
halten. Die Lebensraumfunktionen der Hecke werden gegeniber den bisher angren-
zenden Nutzungen nicht wesentlich beeintréchtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten. Vorsorglich wird wahrend der Bauphase ein Bauzaun am Bo6-
schungsfuB aufgestellt, der bis zum Ende der BaumaBnahme erhalten wird.

Der heute als Garten genutzte Bereich im Sliden des Plangebiets ist aufgeschittet
und wird nach Westen und ein kurzes Stick nach Norden von einer in trockenbau-
weise hergestellten Natursteinmauer begrenzt. Die Mauer ist zwischen 0,50 und 0,75
m hoch. Teilweise sind die Steine gro3 und vermutlich nicht von Hand gesetzt. Ein
trockenmauertypischer Hinterbau konnte nicht festgestellt werden. In der kiirzlich er-
folgten Aktualisierung der Offenlandbiotopkartierung wurde die Mauer zunachst
nicht als gesetzlich geschutztes Biotop erfasst. Nach Abstimmung mit der UNB und
der LUBW, ist die Trockenmauer aufgrund ihrer Auspragung dennoch als geschitztes
Biotop zu bewerten. Die Offenlandbiotopkartierung wird an dieser Stelle angepasst.
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Das Einbeziehen von gesetzlich geschiitzten Biotopen in einen Bebauungsplan ist
grundsatzlich unzulassig, der Bebauungsplan wirde damit gegen hdherrangiges
Recht verstoBen. Zudem sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG alle Handlungen, die zu
einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope flih-
ren kdnnen, verboten. Von der Stadt wird deshalb ein Antrag auf Ausnahme nach §
30 Abs. 4 BNatSchG gestellt. Die Mauer mit einer Lange von rd. 30 m und einer Hohe
von rd. 0,5 m wird im Vorfeld der Bebauung abgebaut. Es ist daher eine Ausgleichs-
maBnahme notwendig. In Abstimmung mit der UNB kann der Ausgleich Gber die
Freistellung und dauerhafte Offenhaltung einer eingewachsenen Trockenmauer mit
ca. gleicher Ansichtsflache erfolgen. Die AusgleichsmaBnahme, die Teil des Antrags
auf Ausnahme ist, ist im Griinordnerischen Beitrag (Kapitel 6.2.4) beschrieben.

In den Bebauungsplan wurden MaBnahmen zur Berlicksichtigung umweltbezogener
Belange aufgenommen. Im Einzelnen wurden dabei folgende Punkte aufgegriffen:

» Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenver-
kleidungen

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung
= Getrennte Erfassung des Niederschlagswassers

= Verbesserung des ortlichen Kleinklimas durch ein gartnerisches Anlegen der Frei-
flachen und einen Ausschluss von Steingarten und -schiittungen

= Gehdlzrodung und Rickschnitte der Gehdlze nur im Winterhalbjahr sowie eine
regelmaBige Mahd bzw. regelmaBiges Mulchen im Vorfeld von Bauarbeiten

» Baum- und Strauchpflanzungen im Kindergartengelande
* Baum- und Strauchpflanzungen im Wohngrundstiick
» Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen

Mit diesem MaBnahmenbiindel werden die Belange der Umwelt in der Planung ausrei-
chend beachtet.

Weitere Details kdnnen dem Umweltbericht sowie dem Griinordnerischen Beitrag ent-
nommen werden.

7.2 Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wirttemberg britenden europdischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.
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Zusammenfassung der Ergebnisse:

Europdische Vogelarten:

Der Geltungsbereich und das nahe Umfeld wurden zwischen April und Juni 2021
insgesamt finf Mal begangen. Dabei wurden 38 Arten erfasst, von denen 28 Arten
als Brutvogel im weiteren Umfeld des Plangebiets und zehn Arten als Nahrungs-
gaste bewertet wurde.

Im Geltungsbereich selbst briten nur eine Mdnchsgrasmiuicke, eine Amsel, ein
Rotkehlchen und ein Stieglitz in der Hecke um den Gartenbereich. In der Hecke
auf der angrenzenden Bdschung gab es u.a. Brutreviere von Blaumeise, Wachol-
derdrossel, Heckenbraunelle und Griinfink. Diese kdnnen potenziell auch in der
niedrigen Gartenhecke im Geltungsbereich briiten, in der aber insgesamt nur eine
sehr begrenzte Anzahl an Brutrevieren Platz findet. An den Gebauden des Garten-
und Landschaftsbaubetriebs wurden Brutreviere der Bachstelze, von Hausrot-
schwanz und Haussperling festgestellt.

Offenlandbriter sind in der Griinlandansaat und dem Ackerbereich im Plangebiet
und unmittelbar angrenzend nicht zu erwarten. Die Feldlerche britet zwar in den
Ackerflachen der Talaue, allerdings mittig im Tal, weit entfernt vom Geltungsbe-
reich. Sie halt hier bereits heute entsprechende Abstande zu den hohen Gebau-
den des Garten- und Landschaftsbaubetriebs bzw. den Gehdlzbestanden entlang
der Bahnlinie einerseits und dem Auewaldstreifen der Jagst andererseits ein.

Nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, dass Bodenbruter wie die Goldam-
mer in den Baufeldern briiten, wenn diese vor der Bebauung Uber langere Zeit
brach lagen und krautige Vegetation entstiinde.

An einem Begehungstermin Mitte April wurde ein Wendehals (Rote Liste 2) an
der Hecke im B&schungsbereich norddstlich beobachtet. Bei den weiteren Bege-
hungen gab es aber keine Nachweise. Er britet sehr wahrscheinlich in den Obst-
wiesen sudlich von Siglingen oder am Talhang auf der gegeniiberliegenden
Talseite. Im Geltungsbereich und im naheren Umfeld findet er keine geeigneten
Brutreviere. U.a. Dohlen, Turmfalken, Rabenkrahen, Mehl- und Rauchschwalben
Uberflogen die Talaue und suchten dort nach Nahrung. Sie kdnnen weder im Gel-
tungsbereich noch in den unmittelbar angrenzenden Flachen briten. Selbiges gilt
fur den Wiesenpieper (Rote Liste 1), der bei einer Begehung Marz auf dem Durch-
flug beobachtet wurde.

Die Nahrungsgaste kdnnen den Bauarbeiten ausweichen und finden im Umfeld
genugend gleichwertige und deutlich besser geeignete Flachen zur Nahrungssu-
che. Sie werden nicht beeintrachtigt. Gleiches gilt fir Durchzlgler wie den Wie-
senpieper oder den einmalig beobachteten Wendehals, der erst in weiterer
Entfernung geeignete Brutreviere findet. Naher zu prifen sind die Auswirkungen
auf die Vogel, die im oder unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend bri-
ten bzw. briten kdnnen. Verletzt oder getttet werden kdnnen Vogel nur, wenn
sie wahrend der Baufeldraumung und der BaumaBnahmen im Baufeld briiten. Um
zu vermeiden, dass Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG eintreten, werden
daher MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Erheblichen Stérungen, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tionen verschlechtert kdnnen ebenfalls ausgeschlossen werden. In der Bauflache
sind durch die VermeidungsmaBnahmen (Gehdlzrodung im Winterhalbjahr und
regelmaBige Mahd der Baufelder) keine briitenden Végel zu erwarten. Stérungen
sind dort ausgeschlossen.

Wahrend der rdaumlich und zeitlich eng begrenzten BaumaBnahmen kommt es
unter Umstanden auch zu Stérungen von briitenden Végeln an nahen Gebauden
oder in den Gehdlzbereichen an der Boschung. Davon sind jedoch nur wenige
Individuen der lokalen Populationen betroffen, die solche Stérungen am Ortsrand
und in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke und zum Landschaftsbaubetrieb ge-
wohnt sind. Stérungen durch die spatere Nutzung werden nicht wesentlich gro-
Ber sein als die Stérungen, die durch die angrenzenden Nutzungen bereits
bestehen. Mit Sicherheit werden sie aber nicht erheblich sein, d.h. sich auf die
Erhaltungszustande lokaler Populationen auswirken.

Mit dem Verlust der Hecke um den Garten gehen nur sehr wenige Brutreviere fir
Freibriter und das bodenbriitende Rotkehlchen verloren, fiir die es im Umfeld
zahlreiche geeignete Ausweichmoglichkeiten gibt. Die Brutmoglichkeiten in der
angrenzenden Hecke im B&schungsbereich und an den nahen Gebauden gehen
durch die Bebauung nicht verloren. In den Griinbereichen des Kindergartens, der
Eingrinung der Stellplatze und im Hausgarten des Wohngrundstticks entstehen
wieder neue Brutmdglichkeiten, insbesondere fir die Freibriter und ggf. Boden-
briter wie das Rotkehlchen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt und das Ein-
treten von Verbotstatbestand Nr. 3 kann ausgeschlossen werden. Bezuglich der
Végel treten keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ein.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Der Geltungsbereich und das nahe Umfeld wurden zwischen April und Juni 2021
insgesamt fiinf Mal begangen. Dabei wurden 38 Arten erfasst, von denen 28 Arten
als Brutvogel im weiteren Umfeld des Plangebiets und zehn Arten als Nahrungs-
gaste bewertet wurde.

Bei den in Kapitel 2 beschriebenen Habitatstrukturen im Geltungsbereich und den
angrenzenden Flachen, kann fir fast alle Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen oder betroffen sind. Rau-
penfutterpflanzen der einschlagigen Falterarten konnten bei keiner Begehung
nachgewiesen werden. Nur fir die Artengruppen Fledermause und Reptilien lie3
sich eine Betroffenheit zunachst nicht ausschlieen, weshalb sie naher betrachtet
wurden.

Fledermé&use:

Fur Fledermause sind die reich strukturierten Bereiche der Jagstaue und der Tal-
hange ein bestens geeignetes Jagdgebiet. In Siglingen gibt es noch einige alte
Scheunen und Gebaude, in den Quartiere von gebaudebewohnenden Fledermau-
sen zu erwarten sind. Insgesamt ist daher im Umfeld von Siglingen mit einer ver-
gleichsweise hohen Arten- und Individuenzahl zu rechnen. Die vom Bau des
Kindergartens betroffenen Flachen sind fir Fledermause dabei wenig interessant.
Die Ackerflache bzw. Griinlandansaat werden zwar ebenso wie die Gartenflachen
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vermutlich regelmaBig von Fledermausen, die ihre Quartiere in Siglingen oder in
den umliegenden Streuobst- und Waldflachen haben, tberflogen und auch zeit-
weise bejagt. Eine besondere Bedeutung im Jagdhabitat kann aber schon auf-
grund der geringen GroBe ausgeschlossen werden. Strukturen, die als Quartier in
Frage kommen, wurden im Geltungsbereich nicht festgestellt. Die Feldhecke auf
der Boschung im Westen dient Fledermausen vermutlich auch als Leitstruktur,
wenn sie von ihren Quartieren in die umliegenden Jagdgebiete ausfliegen bzw.
von dort zurtickkehren.

Ein kleiner, unbedeutender Teilbereich in den groBen, mit Streuobst, Waldrandern
und artenreichen Wiesenflachen reich strukturierten Jagdgebieten geht verloren.
Auf die Erhaltungs-zustande der lokalen Populationen wird sich das nicht auswir-
ken. In den Grinbereichen des Kindergartens werden Fledermause zudem wei-
terhin jagen konnen. Die Hecke auf der Boschung bleibt erhalten und die
Baugrenze liegt hier ausreichend weit entfernt, sodass Beeintrachtigungen der
maoglichen Leitstruktur ebenfalls ausgeschlossen werden konnen.

Bezliglich der Fledermduse sind keine Verbotstatbestande im Sinne des §44
BNatSchG zu erwarten.

Reptilien:

Aus dem Umfeld und insbesondere von den Talhdangen der Jagst sind Vorkom-
men der Zauneidechse und der Schlingnatter bekannt. Grundsatzlich ist daher
auch in der Aue und vor allem in der Nahe der Bahnstrecke mit Reptilien zu rech-
nen. Die Ackerflaiche und die Griinlandansaat und damit der GrofBteil des Gel-
tungsbereichs, sind fir Zauneidechsen und andere Reptilien als Lebensraum
ungeeignet. In den Randbereichen des Gartens, insbesondere entlang der Natur-
steinmauer und entlang der Boschung im Westen, war ein Vorkommen von Zau-
neidechsen aber nicht auszuschlieBen.

Bei den Untersuchungen zum BP TalstraBe nordlich angrenzend wurde der Bo-
schungsbereich in der Verlangerung und der vorgelagerte Wiesenflachen mit
Holzablagerungen bereits untersucht, ohne Reptilien nachzuweisen. Der Gutach-
ter ging seinerzeit davon aus, dass im Geltungsbereich des BP Talstrale keine
Zauneidechsen vorkommen. Er nannte als méglichen Grund vor allem die zahl-
reichen Hauskatzen.

Aufgrund der teils kleinrdumigen Bewegungsradien der Zauneidechse und der
generellen Lebensraumeignung konnte dies jedoch nicht ohne weiteres auf den
Bereich des geplanten Kindergartens tibertragen werden. Die 0.g. Strukturen und
der Béschungsbereich auch iber den Geltungsbereich hinaus, wurden daher im
Jahr 2021 an bisher vier Terminen begangen und auf ein Vorkommen von Zau-
neidechsen und anderen Reptilien untersucht. An keinem Termin gab es bisher
Hinweise auf Zauneidechsen oder sonstige Reptilien. Es kann daher davon aus-
gegangen werden, dass keine Zauneidechsen oder Schlingnattern vorkommen
und demnach auch keine Verbotstatbestande zu erwarten sind.

Details zur artenschutzrechtlichen Prifung konnen dem Fachbeitrag entnommen wer-

den.
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7.3

7.4

7.5

Landwirtschaft

Infolge der Planung wird eine bestehende Wiesenflache von ca. 0,32 ha umgenutzt und
im Zuge des geplanten Kindergartenneubaus und der dazugehérenden verkehrlichen Er-
schlieBung sowie der zusatzlich einbezogenen Wohnbauflache tberbaut. Da die Flache
bereits seit langerer Zeit nicht mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, steht der
Eingriff in die bislang unbebaute Flache keinen Ubergeordneten landwirtschaftlichen Be-
langen entgegen. Gleichzeitig sollen westlich des bisherigen Wirtschaftswegs sieben zu-
satzliche Parkplatze hergestellt werden. Die Bewirtschaftung der nordwestlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist auch nach Umsetzung der BaumalBneh-
men sichergestellt. Eine Abstimmung mit dem Eigentiimer der Flachen ist im Vorfeld er-
folgt.

Aufgrund der planerischen Notwendigkeit dringend bendtigte Kindergartenplatze mit
den erforderlichen Parkplatzen zur Verfiigung zu stellen, lasst sich die Erforderlichkeit
einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen in duBerst geringem Umfang
begriinden. Dem Belang eine Verbesserung der sozialinfrastrukturellen Bedingungen im
Stadtteil Siglingen zu erzielen, wird in diesem Zusammenhang ein héheres Gewicht bei-
gemessen.

Starkregenereignisse

Gemal der Starkregengefahrenkarte der Stadt Neudenau aus dem Jahr 2019, bilden sich
stdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Bereich der BahnhofstraBe bei
auBergewdhnlichen Abflussergebnissen kleinflachige, nicht zusammenhangende Uber-
flutungsflachen mit einer Uberschwemmungstiefe bis 50 cm.

Unter Zuhilfenahme der digitalen Geldandedaten des Daten- und Kartendienstes der
LUBW kann die mégliche Uberschwemmungstiefe auf eine maximale Tiefe von 15 cm
eingegrenzt werden. Aufgrund der Lage, der Ausbildung und der Wassertiefen der Uber-
flutungsflachen kann gemaB der Starkregengefahrenkarte nur ein sehr geringes Gefah-
renpotential fir das Plangebiet erkannt werden.

Hochwasserschutz

Nordwestlich des Plangebiets verlauft in einiger Entfernung die Jagst. Hieraus resultiert,
dass die westlich des Plangebiets gelegenen Flachen bei HQio-, HQi00- und HQextrem-
Hochwasserereignissen betroffen sind. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind gemal der Hochwassergefahrenkarte der LUBW keine Flachen im Falle eines
HQioo-Hochwasserereignisses betroffen. Die HQigo-Linie berthrt lediglich am stidwestli-
chen Teilstlick der geplanten Parkplatze den Geltungsbereich. Infolge der daran anschlie-
Benden erforderlichen Boschung hin zu den Parkplatzen sind keine negativen
Auswirkungen im Zusammenhang mit HQio0-Hochwasserereignissen erkennbar.

Darlber hinaus befinden sich die geplanten Parkplatze im Westen vollstandig sowie die
neu angelegte ErschlieBungsstraBe lberwiegend im Bereich eines HQexirem-Hochwasser-
ereignisses. Aufgrund der geplanten Herstellung der Parkpldtze mit Rasengittersteinen
ist mit keinen nennenswerten Auswirkungen zu rechnen. Zusatzlich liegt der duBerst
westliche Teil der festgesetztem Gemeinbedarfsflache im Bereich eines HQextrem-Hoch-
wasserereignisses (ca. 100 m?). Zwar liegen die ausgewiesenen Baugrenzen zu einem
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7.6

kleinen Teil innerhalb dieses Bereichs, jedoch werden mit Blick auf die geplante EFH des
Neubaus von 169 m G.NN und dem Verlauf der HQextrem-Linie von ca. 167,5 m GUNN keine
dahingehenden erheblichen Auswirkungen erkannt.

Dennoch wird hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen auf § 78b Abs. 1 WHG ver-
wiesen und zum Schutz vor Hochwasser eine hochwasserangepasste Bauweise empfoh-
len.

Larmimmissionen

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich ein ehemaliges Kalkwerk, in dem aktu-
ell ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb ansassig ist. Zudem verlduft 6stlich des Plan-
gebiets in ca. 50 m Entfernung die Bahnstrecke Heilbronn — Wiirzburg und nordwestlich
des Plangebiets in einiger Entfernung die L 1096 (Neudenau — Mockmihl). Um Immissi-
onskonflikte durch Gewerbe- und Verkehrslarm auf die schutzwirdige Bebauung inner-
halb des Plangebiets auszuschlieBen, wurde im Dezember 2020 vom Ingenieurbiiro ,rw-
bauphysik” aus Schwabisch Hall eine Gerauschimmissionsprognose erstellt. In der Gerdu-
schimmissionsprognose wurden die zu erwartenden Gewerbegerdauschimmissionen so-
wie Verkehrsgerauschimmissionen ermittelt. AuBerdem wurde geprift, welche
SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen gegebe-
nenfalls erforderlich sind.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Flachen fir den Gemeinbedarf sind in der DIN 18005 nicht aufgefiihrt. Deren Schutzni-
veau ist bei planungsrechtlich ermdéglichten schutzbedirftigen Nutzungen festzulegen.
Im vorliegenden Fall wurden entsprechend der angedachten Nutzung die Orientierungs-
werte bzw. die Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet herangezogen. Nachts besteht
dabei kein Schutzanspruch.

Verkehrsgerauschimmissionen:

» Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (im
vorliegenden Fall angesetzt fur Kindergarten) werden im Prognosejahr 2030 im
Plangebiet durch den Schienen- und StraBenverkehr zur Tageszeit eingehalten.

» Auch das fir Kinderspielflichen im AuBenbereich anzustrebende Schutzniveau
von 55 dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

= Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte im Erdgeschoss eingehalten und in
der zweiten untersuchten Geschosslage im sidlichen Bereich um bis zu 5 dB
Uberschritten. Mit der beabsichtigten Zweckbestimmung des Plangebiets ergibt
sich zur Nachtzeit aber kein Schutzanspruch. Manahmen zum Schutz gegen
nachtliche Verkehrsgerauschimmissionen sind daher aus gutachterlicher Sicht
nicht zu ergreifen.

Gewerbegerauschimmissionen:

* Durch den sudlich angrenzenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb sind im
Plangebiet nach TA Larm beurteilte Gerduschimmissionen von bis zu L = 63 dB(A)
zu erwarten. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete (im vorliegenden Fall angesetzt fir Kindergarten) werden damit ebenfalls
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7.7

Uberschritten. Um zukinftig keine Immissionskonflikte zu forcieren, sind MaB-
nahmen zum Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen vorzusehen.

Der Schutzanspruch besteht aus gutachterlicher Sicht nicht nur in den schutzwdir-
digen Raumen (Immissionsorte nach TA Larm), sondern auch auf den Spielflachen
im Freien. Nach gutachterlicher Sicht sind AuBenbereiche von Kindergarten Au-
Benwohnbereichen gleichzusetzen, die dann als schutzbeduirftig einzustufen sind,
wenn die dem regelmaBigen und dauerhaften Aufenthalt dienen.

LarmschutzmaBnahmen:

Um die Freispielflache zu schiitzen, wird empfohlen, das bisher geplante L-for-
mige Kindergartengebdude so zu drehen, dass sich ein Gebauderiegel entlang
der stidwestlichen Gebietsgrenze und ein Gebauderiegel entlang der siidostli-
chen Gebietsgrenze ergibt.

Um die Geraduschbelastung vor den gedffneten Fenstern des Kindergartengebau-
des auf das erforderliche MaB zu senken, waren theoretisch aktive Schallschutz-
maBnahmen, wie eine Wand oder ein Wall entlang der sudostlichen
Plangebietsgrenze denkbar. Aus gestalterischer Sicht und im Hinblick auf Licht-
verhaltnisse kann dies aber nicht empfohlen werden. Vielmehr wird empfohlen,
durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen am Gebaude, wie z. B. Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder Ver-
gleichbares einen ausreichenden Schallschutz sicherzustellen, mit dem in
schutzbedirftigen Raumen bei teilgedffneten Fenstern ein Innenraumpegel von
35 dB(A) und in Schlafraumen von 30 dB(A) eingehalten werden kann.

In schutzbedurftigen Raumen, die tagstiber Beurteilungspegeln von > 55 dB(A)
ausgesetzt sind und in Kinderschlafraumen, die Beurteilungspegeln von > 45
dB(A) ausgesetzt sind, sind fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen, wie z.B. eine zentrale Luftungsanlage oder einzelne Schalldammlifter, die in
den Fensterrahmen oder in den AuBenwanden integriert werden, damit ein Luft-
austausch auch ohne das Offnen der Fenster ermdglicht wird.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen entsprechend den Mindestanforderungen der DIN 4109 auszubilden.
Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male sind auf Basis des maB3geb-
lichen AuBenlarmpegels gemal DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Weitere Informationen kdnnen der Gerdauschimmissionsprognose des Ingenieurbiiros
,fw-bauphysik” entnommen werden.

Verkehr

Verkehrliche Auswirkungen kénnen aufgrund des geringen Umfangs des Lieferverkehrs
zum sudlich angrenzenden Garten- und Landschaftsbaubetrieb ausgeschlossen werden.

Entsprechend der Betreiberangaben des Garten- und Landschaftsbaubetriebs ist fir den

Wareneingang und die Fahrten auf die Baustellen am Tag zwischen 7 und 20 Uhr mit

maximal 6-8 Lkw-Andienungen zu rechnen. Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit, insbe-

sondere der Kinder, wurde zusatzlich ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von 1,5 m
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vorgesehen. Dieser verbindet den geplanten Kindergarten mit dem Neubaugebiet ,Tal-
straBe” und sorgt weiterflihrend fiir eine FuBwegeverbindung zur Grundschule und damit
zum restlichen Siedlungskdrper von Siglingen.

Ausgehend vom Plangebiet sind im Zuge des zukiinftigen Kindergartenbetriebs zusatz-
liche Fahrten durch das Neubaugebiet ,TalstraBe” zu erwarten. Durch die Herstellung der
StraBen im Neubaugebiet mit einer Brutto-StraBenbreite von 5,8 m sowie einer baulichen
Aufweitung des bisherigen Wirtschaftswegs bis hin zum Neubau des Kindergartens ist
das kiinftige StraBennetz ausreichend dimensioniert. Zudem kann davon ausgegangen
werden, dass einige der zukunftig bis zu 80 Kinder nicht regelmaBig mit dem Pkw zum
Kindergarten gebracht werden. Als vorteilhaft erweist sich hierbei die unmittelbare Nahe
zum Neubaugebiet ,TalstraBe".

8. Angaben zur Planverwirklichung

8.1 Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis zum Herbst des Jahres 2021 abgeschlossen werden.
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