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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) m.W.v. 14.08.2020

Landesbauordnung (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
Anhorung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfs

und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung

6.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

Zur Beurku
Neudenau,

Textlicher Teil — Entwurf

am 08.12.2020/23.03.2021
am 15.12.2020/30.03.2021
vom 12.04.2021 bis 20.05.2021
vom 12.04.2021 bis 20.05.2021

am

am
vom bis
am

am

ndung
den .o

Burgermeister


https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._1728
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2019+S.+313
https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch Erdgeschossfubodenhdhen (EFH) entspre-
chend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen hiervon sind bis zu 0,5 m zulassig. Die Erd-
geschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante Rohfulboden zu messen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bei geneigten Dachern durch maximal zulassige
First- und Traufhdhen entsprechend Planeintrag festgesetzt.
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Dabei ist die maximal zulassige Firsthohe (FHmax) das MaB von der Oberkante RohfuBbo-
den im Erdgeschoss bis zum hochsten Punkt der Oberkante der geneigten Dachhaut.

Die maximal zuldssige Traufhohe (THmax) ist das MalBl von der Oberkante RohfuBboden
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt von aufgehender AuBenwand mit der Dachhaut
(siehe Erlauterungsskizzen).

Bei Gebauden mit Flachdachern bestimmen sich die maximal zulassigen Héhen der bau-
lichen Anlagen durch maximale Gebaudehdhen (GHmax) entsprechend Planeintrag.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohe gilt die Oberkante RohfuB3bo-
den im Erdgeschoss. Als oberer Bezugspunkt gilt fiir die Gebaudehdhe der obere Ab-
schluss der Attika bzw. der hochste Punkt der Dachkonstruktion

Erlauterungsskizze:

FHmax

max. Abweichung - 0,5 m

\ FHowe

max. Abweichung - 0,5 m
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3.1

3.2

4.1

4.2

GHrmax

max. Abweichung -0,5m

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

ED
o

offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache allgemein
zulassig.

Garagen und iiberdachte Stellpladtze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen allgemein zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m zu den Fahrbahnflachen zu-
lassig.
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4.3

7.1

8.1

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich dabei um Gebaude handelt,
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen nur bis maximal 40 m® umbauter
Raum zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist
zudem eine Nebenanlage in Form eines Geb&dudes bis maximal 125 m* umbauter Raum
zulassig. Spielgerate sind im Sinne des Nutzungszwecks des Gesamtvorhabens auf der
Gemeinbedarfsflache allgemein zuldssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird der im Plan gekennzeichnete Bereich als Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude entsprechend Planeintrag.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-

flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Richt-
linien fur die Ausfihrung zu verstehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugdnge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchldssige Pflasterung 0.3.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Leuchtmitteln entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustat-
ten. Es sind Leuchtmittel zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und
kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
Mindestmal zu beschranken.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dach-, Hof und
StraBenflachen ist getrennt vom Schmutzwasser zu erfassen und an einen Regenwasser-
kanal anzuschlieBen. Die Anlage einer Zisterne etc. auf dem Baugrundsttick zur Regen-
wasserbewirtschaftung wird empfohlen.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstlicke sind — auBer im Traufbereich der Gebaude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendungen bendtigt werden.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Geholze, die der Bebauung weichen miissen, werden im Vorfeld der BaumaBnahmen im
Zeitraum von Oktober bis Februar gerodet. Im selben Zeitraum ist die gesamte Vegeta-
tion moglichst kurz zu mahen. Astwerk und Mahgut sind unverziiglich abzufahren.

Vorsorglich ist das Baufeld ab Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn regel-
maBig, mindestens einmal im Monat zu mahen oder zu mulchen. Das Madhgut ist abzu-
raumen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.
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9.

10.

10.1

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sind zum Schutz vor unzuldssigen Anlagengerdu-
schen im Sinne der TA Larm innerhalb des Plangebiets geeignete SchallschutzmaBnah-
men erforderlich.

Der Schutz ist durch die schallabschirmende Positionierung des Kindergartengebaudes
mit einem Gebauderiegel entlang der sidwestlichen und einem entlang der siddstlichen
Plangebietsgrenze vorzusehen, wodurch ein ruhiger AuBenspielbereich entsteht. Die Au-
Benbauteile sind nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” auf
Grundlage der maBgeblichen AuBenlarmpegel auszubilden. Weiter sind 6ffenbare Fens-
ter schutzwirdiger Raume an der Stidwestfassade durch bauliche SchallschutzmafBnah-
men, wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen
oder Vergleichbares, vor unzuldssigen Schallimmissionen zu schiitzen. Dabei sind die In-
nenraumpegel durch den AuBenlarm bei teilgedffneten Fenstern schutzbedurftiger
Raume auf maximal 35 dB(A) und in Schlafraumen auf maximal 30 dB(A) zu beschranken.

Daruber hinaus sind in schutzbedurftigen Raumen, die zur Tageszeit Beurteilungspegeln
von > 55 dB(A) ausgesetzt sind und in Kinderschlafraumen, die Beurteilungspegeln von
> 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen,
wie z.B. eine zentrale Luftungsanlage oder einzelne Schallddammlufter, die in den Fens-
terrahmen oder in den AuBenwénden integriert werden, damit ein Luftaustausch auch
ohne das Offnen der Fenster ermdglicht wird.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum- und Strauchpflanzungen im Kindergartengelinde

In der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 4 hochstammige Laubbaume zu pflanzen.
Die Baume mdssen bei der Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 12-14 cm
haben.

Mindestens 5% der Grundstiicksflache sind mit gebietsheimischen Strauchern gruppen-
oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflaiche anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgréBe: 2 xv, 60-100 cm.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebdude-nutzung zu
vollziehen. Bei Abgang sind die Gehdlze zu ersetzen.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
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10.2

10.3

1.1

Baum- und Strauchpflanzungen im Wohngrundstiick

Im Wohngrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laub — oder Obstbaum mit ei-
nem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang oder
Verlust gleichartig zu ersetzen.

Mindestens 5% der Grundsticksflache sind mit gebietsheimischen Strauchern gruppen-
oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzfliche anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgréBe: 2 xv, 60-100 cm.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Wohnnutzung zu voll-
ziehen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen

Die Verkehrsgriinflaiche um die Stellplatze westlich der TalstraBBe ist flachig mit gebiets-
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Fir die Heckenpflanzung gelten folgende Vorga-
ben:

Reihenabstand: 1,0 m
Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm

In die Hecke sind drei hochstammige und groBkronige Laubbaume zu integrieren. Sie
mussen bei der Pflanzung einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm haben. Bei
Abgang oder Verlust sind die Gehdlze gleichartig zu ersetzen.

Die schmalen Verkehrsgriinflachen entlang der ErschlieBungsstralle sind mit einer Fett-
wiesen- oder Blumenwiesenmischung einzusaen.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten. Die Einsaat und Bepflanzung hat innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache alle Dachformen mit einer maximalen
Dachneigung von 45°.

Als Dachform fur Hauptgebaude sind im Bereich der Wohnbauflache gemaB Planeintrag
geneigte Dacher (GD) zulassig. Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zusatzlich
Flach- und flachgeneigte Dacher zulassig.

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Dachern (z.B. Satteldach, Walmdach,
Zeltdach) auf 25° — 45° und bei einseitig geneigten Dachern (Pultdach) auf 15° — 20°

Textlicher Teil — Entwurf Seite 8
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

begrenzt. Flr Garagen, Carports und Nebenanlagen sind erganzend Dachneigungen ab
15° — 45 ° und Flachdacher mit 0° — 5° Dachneigung zulassig.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind im Bereich der Wohnbauflache Dachziegel oder
Dachsteine in den Farbtonen ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu
verwenden. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Dachbegriinungen sind bei Flachdachern generell zulassig und aufgrund der dkologi-
schen Vorteile wiinschenswert.
Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken und tote Einfriedungen in Form von Mattenzaunen
zulassig. Hinsichtlich der Hohe von Einfriedungen sind die Bestimmungen des Nachbar-
rechtsgesetztes von Baden-Wirttemberg zu beachten.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutz-
wande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von
0,15 m aufweisen.

Stiitzmauern
Stlitzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gber-
schreiten. Die Abstandsflache ist zu begriinen und zu unterhalten.

Gelandeveranderungen

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstticken sind bis zu einer max. Ge-
samthoéhe von 2,0 m gegenuber dem natirlichen Gelande zulassig. Ausnahmen werden
nur beim Nachweis schwieriger topographischer Verhaltnisse oder Angleichungserfor-
dernissen gestattet.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 9
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4. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

5. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

I1l. HINWEISE

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

3. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der MeiBner-Formation (Oberer Muschelkalk). Diese
werden von quartaren Lockergesteinen (Terrassensedimente der Mittelgebirge, Auen-
lehm (Nordwestrand des Plangebiets)) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit ver-
deckt.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 10
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Im Verbreitungsbereich von Auenlehm ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile konnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der
Grundwasserflurabstand kann dort bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdaume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staundsse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).
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Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

6. Entwasserung

Bei Abweichungen von der festgelegten maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe nach un-
ten konnen die Kellergeschosse der Wohngebaude eventuell nicht mehr im Freispiegel-
gefalle entwassert werden, entsprechende Abwasserhebeanlagen sind vorzusehen.

7. Baufeldraumung und Geholzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu raumen
und anschlieBend regelmaBig zu madhen, um Bodenbruten zu verhindern.

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation in den kiinf-
tigen Baufeldern vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn regelmaBig,
d.h. mindestens alle zwei Wochen, zu mahen, um zu verhindern, dass Bodenbriter Nester
anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

8. Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemaflen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundstlicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

9. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

Der Eigentiimer hat gemal § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
korper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vor-
herige Benachrichtigung.
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10. Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen.

11. Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogel-Kollisionen sind transparente Glasflachen mit Sicht auf da-
hinterstehende Baume und Busche oder den freien Himmel zu vermeiden. Ebenso zu
vermeiden sind spiegelnde Glas- und /oder Metallflachen, in denen sich Gehdlze oder
der Himmel spiegeln.

GroBere Glas- und Fensterflachen mit Sicht auf dahinterstehende Baume und Blsche
oder den freien Himmel sind mit Vogelschutzglas der Kategorie A auszustatten. Alterna-
tiv sind wirksame Markierungen gegen Kollisionen einzuplanen. z.B. vertikale Linien (min.
5 mm breit bei max. 10 cm Abstand), horizontale Linien (min. 3 mm breit bei max. 3 cm
Abstand oder min. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand), Punktraster (min. 25% Deckungs-
grad bei min. 5 mm @ oder min. 15% Deckungsgrad ab 30 mm Q).

12. Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist entsprechend der Hochwasserrisikokarte der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) bei Extremhochwasser-
ereignissen betroffen. Hinsichtlich der Errichtung baulicher Anlagen wird auf § 78b Abs.
1 WHG verwiesen.

Zum Schutz vor Hochwasser wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Es
wird unter anderem auf folgende Publikationen hingewiesen:

» DWA-Regelwerk Merkblatt DWA-M 553 Hochwasserangepasstes Planen und Bauen
(November 2016)

= ,Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten”, herausgegeben
vom Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg (Mai
2015)

» ,Hochwasserschutzfibel- Objektschutz und bauliche Vorsorge”, herausgegeben vom
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
(Méarz 2015)

= ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen, herausgegeben von WBW Fortbil-
dungsgesellschaft fir Gewdsserentwicklung mbH (Februar 2015)
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-
pflanzungen

‘ Wizsenschafilicher Name (dt. Name) Verwendung

Striucher

Acer campestre (Feldahom)

Acer platanoides {Spitzahom) *

Acer psendoplatamus (Bergahom) *

Betula pendula (Hangebirke) *

Carpimus betulus (Hainbuche) *

Comms sanguinea (Foter Hartniegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)
Crataegus laevigata (Zweignffliger Weibdom)
Crataegus monogyna (Emgnfflicer Weiidom)
Enonymms europaeus (P faffenhiitchen)
Frangula almus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Fhamnus cathartica (Echter Krenzdom)

Fosa canina (Echte Hundsrose)

F.osa rubiginosa (Weinrose)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsheere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) *

Ulmus glabra (Bergulme)

® & & @& & Laubbiune

Herlmnftsgebiet fiir Pflanzzut soll in der Regel das | Siiddentsche Hiigel- und Bergland®™ sein.
Bei den mit | ** gekennzeichneten Arten soll das Herlunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
mngsgutgesetz (FoViG) beriicksichtigt werden.

Artenliste 2: Obstbaumsorten

Obsthaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bértlinger Weinapfel. Boskoop, Brettacher, Champag-
ner Benette, Danziger Kant, Gewilrzluiken, Goldrenette von Blen-
Apfel heim Hauxapfel Josef Musch Kaiser Wilhelm Maumzenapfel
Eheinischer Bohnapfel, Bheinischer Knummstiel FRheinischer Win-
terrambur, Sonnenwirtsapfel | Welschiser, Zabergiu Fenette
Petersbime, Wahls Schnapsbime. Nagelesbime, Fasslesbime, Ear-
cherbime, Wilde Eierbime, Conference, Kirchensaller Mostbime,

Bime Metzer Brathimme, Josephine von Mecheln Bayerische Weinbime,
Paulsbime, Geddelsh. Mostbime, Stuttzarter GeiBhirtle

Sifkirschen Ferina. Hedelfinger. Biittners Fote Enorpel. Sam

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139
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Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campesire _Elsnjk™ Feldahom
Acer platanoides | Columnare™ Spitzahom
Carpinus betulus . Fastigiata™ Hainbuche
Fraszunms excelsior  Westhof s Glome™ | Esche
Ouercus robur | Fastimata™ Stieleiche
Tilia cordata _Erecta”™ Winterlinde
Tilia cordata . Rancho™ Winterlinde

Empfohlene Saatgutmischung

Bereich Saatgutmischung
Verkehrsgrimflichen Fettwiese Blumenwiese (Fieger-Hoffimann oder vergleichbar)

Herkunfisgebiet fiir Saatgut gesicherter Herlunft soll das | Siiddeutsche Hiigel- und Bergland™ sein.

Aufgestellt:
Neudenau, den ...
DIE STADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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