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Ausfertigung:

Der Inholl sieser Anlage stimmt mit dem Sotzungsbeschiuss

des Gemeinderates vom 22.06 2004 iberein.

Neudenou, den 23.06 2004

[ Siegel )

Der Burgermeister:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESE TZBUCH
gBAUGB% v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
3.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlonzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1Nr, 1BouGB

1 [ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvO

111 Zuiassig sind Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
sowie Anlagen fur kirchiiche , kulturelle | soziale | gesundheitlicne und sport—
liche Zwetke.

.12 Schark—und Speisewir tschoften sowie nicht strende Handwerksbetriebe werden

nichi zugelassen.
(81 Abs. 5 BaullvD )

1.3 Die im WA-Gebisl ausnanmsweise zugelassenen Nulzungen noch § 4 Abs. 3 wer—
gan richt Bestandteil des Bebouungsplanes,
{51 Abs. 6 Nr. 1 BoulviD)

114 Bei ener Einzehausbetauung werden pro Wohngebdude maxirmal drei Wohnungen
tugelassen. Bei einer Doppehousbebouung wird pro Wohngebdude maximal eine
Wehrung zugelassen.
(59 Abs. 1N 6 BauGB )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENL AGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 2 BouGB, §§ 16, 17 u. 18 Baulv0

21 =she boulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Bauhvo)

211 Cie max. Hehen bauhcher Arlogen ergeben sich cus ihrer zaichnerischen
Festsetzung. Dabei bedeutet:

TH = 550/6,50/700 max. Trouthihe

FH = 10,00/1,50 max, Firsthéhe

/12,00
Bei hohenversetzten Firsten st die héhergelegene Firstline ols Bezug neronzu—
zighen
Fir einseitig geneigte Pultdacner git ene maxmale Firsthohe von 200 m unter
dem festgeselzien zeichrerischen Wert.

Als Bezugspunkt nach Nr. 211 der festgesetzten Hanen baulicher Aniogen gilt
der Schnittpunit der an das Gebdude angrenzenden tiefslen Stele des notir—
licher Gelindes mit der Gebdudeaussericante.

Als Traufpunkt gilt der Schnitt der AuBenmauern mil der Dochhaut

Als natirliches Geldnde gill die Grundstickstopographie vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten.
{ §18 Abs.1 BoulVO )

SKIZZE ZUR GEBALDEHOHENBEGRENZUNG
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| Max. sichibiore Firsthshe

@
o

G

&

3 &

= ol { 2123

© e deo

2 2 rmoe
=] —

e 5

5! 2| — —

e |

g

=

+ 0S80 m{ 213}

Die Troufhéhe wird bezogen ouf die Ronful3bodenndhe des unter dem Doch-
geschess liegenden Vollgeschosses cuf 4,50 m begrenzt.

Die rax. sichtbore Traufhihe (el Selindeabirag) wird auf 0,50 m doer dem Wert
der Troaufhthenfestsetzung nach Ziff. 2.11 begrenzt

a3 /04 Grundtidchenzanl
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1und § 17 BouNvO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

TELLUNG BAULICHER ANLAGEN
9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und 5§ 22 und 23 BauVD

51 A Offene Bouweise, nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs Z BouNvO)
52 Offene Bauweise, nur Einzel— urd Dappelrduser zuldssig
{§ 22 Abs 2 BoulvD)
33 - Boug}renze
R (6 25 s 3 BouivD)
38 H Firstrichturg — zwirgend

{§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

34.F Sofern die Firstrichiung nichl zwingend festqesetzt istwird diese rur senkrecht
bzw. paralel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

35 Geragen oder Gebdudelelle mit Garogen sowie iibardachte Stelpiétze (Carports)
sind auf3erhalb der durch Bougrenzen bestimmten berboubaren Grundstiicks—
fidchen nur in den hierfiir nach Ziff. 4.1 festgesetzten Fldchen fiir Garogen zu—
lassiq. { § 23 Abs. 5 Baukv0)

386 _g—e—a Abgrenzung unterschiedicher Nutzun
§g16 Abs‘gﬁ BcuN’VOI} C
4, FLACHEN FUR GARAG%N UND STELLPLATZE
. §9 Abs. 1Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNvO
4] :'_ Eg- - 1 Umgrenzung ven Fldcnen fir Garogen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzurg

maximale Traufhihe

Erundiiachengonl maxirnale Firsthihe

Bouweize

5. FLACHEN , DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§9 Abs.1 Nr.24 BauGB

o

) Sichtwinkelfldchen

B1t

Die festgesstzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeentrachligung
freizunalten,

ERKEHRSFLACHEN
9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Geh— und FulBwege, Schrammbord, Banketie
Grinflichen als Bestandteil von Verkehrsarlagen

Bereich ohne Ein- ung Ausfahrten

Festgelegte Einfahrt

Fedweg

5.7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

671

Arliegerweg — gemischi genutzt

72 @ Gffantiiche Par«fliche

7. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
§ 9 Abs. 1Nr, 15 BouGB

71 Gtfertlche Griinfidche

7.2 Q Grinstreifer mt Obstbaurmreine
1.5 Griinstreifen mt Strouch— und Buschgrupgen
& Streusbstwiese

8. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

8.3 I: Flsche fiir Yersargungsanlagen

8.1 Elektrizitat — Trafosiotion

a2 Q Lischwosserbehdlter

9. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
§9 Abs.1 Nr.13 BauGB und Abs.6 BauGB

91 —o—— o — Unteridische Leitung
341 GAS Erdgashochdruckleitung

9111 —o—— ¢ — nicht loerboubarer Schutzstreifen nach MalBgabe des Versorqungstrigers

912 wv Wossarleilung

313 Lw Lischwasserleitung

10. FLACHEN ZUR REGELUNG DES REGENWASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BAUGE

01

10.2

10.3
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1. MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1Nr, 21 BauGB

Abs.

Regenwasserkana

Offener Groben zur Regenwosserableitung

Regenriickhaltebecken

Urngrenzung von Flichen, fir die keine gesonderte Ableitung des Regenwassers

erfalgt. Dos onfalende Regenwasser isl in den vorhengenen Mischwasserkanal
einzuleiten.

i

n2

Leitungsrecht fiir Regerwasser — / Laschwasserabie turg zugunsten der
“Stadt Neudenou

Leitungsrecht fir Erdgashochoruckleitung der Gosversorquag Unteriand

12. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB und Abs. Ta BouGB

rat

R13

213

1215

12.5
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i
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Urngrenzung von Flachen fiir MaBnahmren zum Schutz | zur Pllege und zur
Entwickiung von Notur und Landschafl sow'e zum Ausgleick gemniild § § Absta
BouGB.

Die im Bebauungspian mit 1 gekennzeichneten Bereiche sind als Streuchstwiese
anzulegen und dauverhaft zu unterhalten. Die Fldchen sind mit einer standortge—
rechten londwirtschaftiichen Wiesensootgutmischung sinzustien. Je 100 gm ist

ein hochstdmmiger Cbstbaum oder Wildobstbourn enzupflanzen. Der Wiesenun—
terwuchs ist zweimel im Johr zu mdhen und das Mahgut ebzurdumen. Dingung
und gie Anwendung ven Pestiziden ist nicht gestatiet,

Die 'm Bebauungsplan mit ¢ gekennzeichneten Bereiche sind als Wiese anzule—
gen und dauerhaft zu unterhalten, Die Fidchen sind mit eirer standortgerechten,
[andwirtschaftichen Wiesensoatmischung einzusden. Die Wiese ist zweimal im
Jahr zu méhen und dos Mohgut aszuraumen Dingung und die Anwendung von
Pestiziden izl nicht gestattet,

Im néheren Umfeld des Regenriicknaltebeckers { RRE ) sind Heckengehilze zu
pflanzen, Bei der Festlegung der Pilanzung ist auf eine qute Eirkindung des RRB
zu achien.

Die im Bebouungsplan mit 3 gekennzeichneten Fldchen sind ais Wiesenslreifen
mit Baurnreihe anzulegen und douerhaft zu unterhalten,

Die Figchen sind mit einer sfandortgerechten landwirtschoftlichen Wiesensaat—
gutmischung einzusiien. Im Abstand veon 12-15 m sind hochstdmmige, grof3—
kronige Obstbdurme und Wildobstbdume ( SLU. mind. $6-18 cm | anzupflanzen.
Die Belange der Verkehrssicherheit im Bereich des Sichtfeides an de K 2136
sind bei der Artenauswohl zu berlcksichtigen. Der Wiesenunterwuchs ist zwei—
mal im Jahe zu mihen und dos Mihgut abzurdumen Dingung und die Anwendung
won Pestiziden ist nicht gestattet.

Die im Bebauungsplan mil 4 gekennzeichnele Flache sl ds Wiese mit Strou—
chern anzulegen und deuerhaft zu unterhaiten. Sie ist mit =iner standortgersch-
ten, landwirlschaftlichen Wiesensaotmischung einzuséen und in unregelmaBigen
Abstinden mit Strouchern zu bepflanzen.

Der Wiesenunterwuchs ist zweimal im Jafr zu méhen und das Mahgul abzurdumen,
Dingung und die Anwendung von Pestiziden ist nicht gestattet,

Die Errichiung von Enfriedigungen sowie bauliche Anlagen jeglicher Art sind
nicht gestattet

Die Flidchen und MafBnohmen zum Ausgleich im sonstigen Ge\tungsbereicﬂ des
Bebauungsplenes scwie die Flachen und Mafinahmen zum Ausgeich oulBerhals
des Geltungsbereicnes werden den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu er—
worten sind, entsprechens cem Antell cer versiegelborer bzw, Uberbouboren

Flachen zugeordnet. Den Verkehrsiidichen werden dabei 3392 7 {\’:}?BG gm ney
versiegelte Fliiche § den Bougrundsticken 86,08 % [ 17885 qm Uberbaubare

Fléche ) der Flacher und MaBnabmen zum Ausgleich zugesrdnet

Cberflachenbefestigung von Stelplatzen | Grundstlckszugangen und Zufchrten
sind mit versickerungsfdhiger Beidgen auszustotien. Der Unlerbou ist ouf den
Belog obzustimmen,

Garagen mit Flachdachausbildung snd mil einer extensiven Dachbegrinung 2u
versenen

Carports, Pergolen, fensteriose Wanafldcher von Garagen ung Stitzmauern Uber
80 cm Hdhe sind it einer rankenden Begrinung zu versehen, Ausgenommen
won dieser Festsetzung sind die 2um Nachborgrundstick ausgerichteten Aullen—
wange ven grenzstindigen Garogen,

Die Strafenbeleuchtung sl insektenschonend auszufihran

Das cnfallende, nicht schédich verunreinigte Regenwosser von Dach— und privaten
Hottischen ist im Bereich ges Trennsystems an den Regenwasserkanal onzu—
schlieBen,

Unteschichtete metalische Dacheindeckungen ous Kupfer, Zink und Blei sind nur
bis zu einem Dachflidchenartel von maximal 50 qm zulassig.

Hinweise :

Fiir die Beleuchtung werden Natriurncampf—Hochdrucklernpen empfohien. Im
Freien befindliche Seleuchtungsanlagen sollten ouf s unbedingt notwendige
MaR beschrinkt werden.

Fiir das gesamte Plangebiet wird empfonlen, das anfallende, nicht schidlich
werunreinigte Nieder schlogswosser ven Dachfiichen vor dessen Ableitung durch
Zisternen ouf den Bougrundsticken zurlichzuhalten und ener Regenwasser—
nutzung, 2.B. Gartenbewdsserung, zuzufihren

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und an—

gerer Anderungen der Ercoberfliche enféllt, ist gesondert von tieferen Boden—
schichten auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maghchkeit in wieder nutz—
parem Zustand ouf dem Baugrundstiick zu erhaiten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (sishe auch § 202 BouGR).

Als Lager sing Mieten vorzusehen, die den Erhclt der Bodenfunktionen noch
§1 BodSchG gewdhrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernissung etc ).

In den nicht zur Bebowung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, umn die natiirhche Sodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Verdnderungen zu schiitzen.

Erdaushub solte weitgeherd zum Massenausgleich inmerhalb des Bougsbietes
verwendet werden

13. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB

31

Zur Yermeidung von schddlichen Lérmeinwirkungsmdgichkeiten sind die Schiaf-
und Aufenthattsriume ouf cer zur Larmquelle cer Kreisstra®e 2138 bzw. Bonnlinie
abgeweondten Gebdudeseite onzuordnen. Die Luftschaldammung der Au3entau—
teile muld mind, 30 dB(4) betregen

Hinweis:

Ir der Kernzone des geplanten Baugebietes ergeben sich Larmbeiastungswerte
ven elwa 50-55 dB(A). Das heiB3t ohne oossive SchalschutzmalBnobimen wird
der Orientierungswert der DIN 18005 fir den Nachtzeitraum um 5-10 cB(A) iber—
schritten. An der ostlichen Gebietsgrenze werden gegeniber cer Bohnstrecke die
Richtwerte ger DIN 12005 fir Allgermeins Wonrgebiete um bis zu 12,1 aB(A) und
an der westlichen Gebietsgrenze gegenuber der KreisstraBe 2138 ( €refibocher
Strafle ) die Richlwerte um o's 2u 2,7 dB(A) liberachritten.

Bei nicht klimatigierten Raumen sind die Schallschutzfenster mit schalgeddmm—
ten Liftungseinrichtungen zu versehen.

14. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BauGB

1.1 E:z} Umgrereung von Flachen fir dos Anpflanzen von Bdurmen und Strduchern.

1401

14.1.4

14.2
14.21

14.3

14.4

145

146

O

Anpflanzung von Béumen
Anpflanzung ven Strouchern

Die Flachen fir dos Anplanzen von Sdumen und Strduchern sind als Wiese mit
Baumreihen anzulegen und cauerheft zu unterhalten Sie sind mit einer stondort—
gerechten, londwirtschaftlichen Wiesensaotautrischung einzuséien. Im Abstang var
810 m sind hochstimmige Obstoiume und Wildebstbdume onzupflanzen,
Der Wiesenuntergrund ist zweimal im Johr zu midhen und das Mihqut abzurdu—
men. Dingung und die Anwendung von Pestiziden ist nichl gestattel.

Die Errichtung ven Einfriediqungen sowie baulichen Anlagen jeglicher Art ist ouf
den Flichen fir ces Anpflenzen von Boumen und Strauchern rcht gestaitet.

Standort Tl dos Arpflonzen von Bumen

Bei Festsetzung des Standortes fir Béume ist dieser an der im Plan bezeichneten
Stelle zu pflanzen. Abweichungen bis zu 5 m sing in begrindeten Fdlen zuldssig.

Die Bepflanzung mit Bdumen ura Stréuchern wird nur mit stondor theimischer:
hechstdmmiger Loubgehdlzen zugelassen. Hierbei sind die Artenlisten des
Grinordnungsplanes zu beachten

Fiir Stondorte im Verkebrsgriin sind mindestens & gm groBe Pilanzbeete und
eine Pllonzqualitat won mindestens St.U. 18-20 cm vorzusehen Die Pflarzbeete
sind mit Wildstouden oder Klenstrduchern bodendeckend zu bepflanzen oder mit
krduterreichem Landschaftsrasen einzusder.

Je Bougrunastick ist die Anpflarzung von mind, einem mittel= bis grof2kronigen
Laubboum oder heimischen Obstboum vorzunehmen. Festgelegle Standarte fir
das Anpflonzen von Bdumen sind vorrargig zu beachien.

Die unbebauten Fldchen der bebouten Grundsticke sind gdrtner’sch anzulegen.
Mindestens 10% der Grundstiicksfiache ist mit stondurtheimischen Striuchern
gruppen— oder heckenortig zu bepflanzen, Dabei ist je Strouch 2 gm Pfianz—
fliche anzunehmer.

Hirmeis:

Die mittlere Wuchshéne der Straucher salite 2 bis 4 m nicht lberschreiten. Der
Strauchbewuchs sollte ¢ls Hecke on den Grundstilcksgrenzen ongelegt und eine
naturnche Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt solite nur im Winter—
halbjohr { Oktober—Februar | erfolgen.

Sofern Festsetzunigen nach Ziff. 14.1 ois 14.5 auf dem Bougrundstiick zu beachten
sind, ist der Bewuchs spatestens 2 Jahre nach dem Gebdudebezug nachzuwesen.

15. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

T=—p=%

151

Fiiichen fir Abgrabungen, Bischungsnaigung 1. 15
Fidchen fir Aufschittungen, Béschungsneigung 1:15

Zur Herstellung des Strofienkdrpers sind in den an die Yerkenrsfidchen angrenzen—
den Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
eines Braite von 15 cm und einer Tiefe von 30 em (Hinterbeton von Randsteinen
und Rebatterplatten} entschid qungsios zu dulden,

Hinwe's :

Die zur Herstelung des StraBerkdrpers notwendigen Abgrabungen. Aufschitiun-
gen gehen nicht in das StraBeneigentum Ober, sondern verbleiben zur ardnungs—
gernd@flen Nutzung bel den angrenzenden Gruncstlicken. Gemal § 12 Abs. & StrG.
besteht keine Erwerbspflicht curch die Gemeinde.

Der Eigentirmer hat gemil § 126 Abs. | BauGB das Anbringen van Holtsvarricn—
tungen und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der StrafBenbeleuchtung einschiief—
lich der Beleucntungskérper und des 7ubehiirs sowie Kennzeichen und Hinwels—
schilder fir Erschiief3ungsaniaogen ouf seinem Grundstiick zu duiden. Ex erfoigl im
Enzelfal eine verherige Benachrichtigung.

16. GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES DES
EEBAUUNGSPLANES UND DER ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE

9 Abs. 7 BauGB

W I

| BA
6.7 - ———

17. SONSTIGE HINWE

Grenze des Plangebietes

Grenze der Ersch?iel}unqsahscmme

ISE

171

17.3

174

Bodenfunde

Beim Volzug der Planung kisnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden

Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anizu—
zengen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkiages

nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten , sofern nicnt die

Denkmalschutzhtrde oder das Londesdenkmaiemt mit einer Verkirzung der

Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung won Crdnungswidrig—
keiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen,

Altiasten

Altlosten im Plangebiet sind brslang nicht bekannt . :

Wird bei Erdarbeiten erdfremde Moteriglien bzw wverunreinigtes Aushubmaoteriol

angelroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushuo zy trennen und

gemilld § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den 85 110 und 11

Kreisloufwirtschafts— ung Ablalgesetz zu verfanren, Dabei ist die Gemeinde

und das zustindige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend iber Art

und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblickem Ausmal3 sind die Arbeien bis zur Kldrung des welteren Yar-
hens vorliufig zu unterbrechen: Bezlglich des Entsorgungsweqes und der
ormalitten gibt der zustindige Abfalentsorger Auskunfi

Grundwassererschiiedung

Bei unvorhergesehener GrundwossererschlieBung ist nach § 37 Abs. 4 Wasser—
esetz dos Londratsornt Fochdienst Umweltschutz Arnt B0.3 urgehend zu in—

ormieren ( Anzeigepficht ). Eine sténdige Grundwosserableitung in die Kanali—
sation oder i ein Oberflachengewdsser ist unzulassig

bisherige Feldentwisserung

I &stlichen Plangebiet verlduft ein gemouerter, funktionsloser, alter Dolen fiir
dis Feldentwdssering. Dieser korn im Zuge dér Bebouung durch die Grundsticks—
sigantimer entfernt werden, Eine Verpllichtung zum Erhalt der Anlage bestent
nicht.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Geplante Grundstiicksgrenzen

Verhondene Baschungen

Geldndeschritt

Strafenbezeichnung

Hishenlinien des bestenenden Gelindes [ Abstand in Metern |
Aus Baugesuchen ergénzter Gebdudebestond
Immissionsorte des schalltechnischen Gutachtens

Grenze des Londschattsschutzgebietes * Jogstid mit angrenzenden Getiets—
teilen zwischen Neudenau—-Siglingen und Bad Friedrichshall-Jagstfeid.. ."

QRTLIGHE
N

BAUVORSCHRIFTEN

ACH § 74 L ANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

1. BUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 1N, 1LBO

74 Abs. 1 Nr.

1

12

Zur Farbgebung ven Gebduden und senstigen baulichen Aniogen ciirfen nur

gedeckie Farbléne verwendel werden Die Werwendung leuchlendar und re—
flektierender Materichien und Farben an Gebduden urd sonstigen Arlogen wirg
nicht zugelassen. Ausgenommen hiervan ist der Einbau ven Sonnenkolektaren

Leuchtreklamen und Fremdwerbungen sind unzudssig.

2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Nr. 11LBO

§ 74 Abs. 1

21

22

Als Dochfgrmen werden nur geneigte Dacher zugelossen:
Hihenversetzie Firste sind zuldssig.

Die Dachneigung wird bei einseitiq geneigten Didchern (Putdach ) auf 15-20 *
und bei anderen geneigten Dachformen { Satteidach, Waimdach, versetztes
Pultdach ) auf 25-45° begrenzt

Fiir Garogen werden zusalzlich geringere Dachneigunger ab 25 * bei Sottei—
ddchern und extensiv begrinte Fiachdiicher zugelassen. {3 quch Ziff, 9.3
der planungsrechtiichen Festsetzungen)

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung ouszufihren.

3. DACHGESTALTUNG
§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO

i

Zur Dochdeckung diirfen nur naturrote und rotoraune bis durkelbrounse sowie
anthrazitiersene, nellgraue, ziegelartige Dachzeckungsmaterialien verwendet
werder. Grine und blave Doshdeckungsmater dlien werden nicht zugelossen,

Die Breite von Dochgauben dar® 2/3 der Gebéudeltngs nicht (berschreiten.
Ein Mindestabstara von 1,00 m zu den Giebelwiinden st einzuhalten,

4. NIEDERSP ANNUNGSFREILEITUNGEN
§7 5 LBO

4 Abs. 1Nr.

41

Niggerspannungsfreileitunger im Bougsbiet sind unzuldssig.

5 !NFRIEDWG%:IG IE}B%STALTUNC UNBEBAUTER FLACHEN

74 Abs. 1 Nr, 3

53

54

maox. Aufachiittung 150 m

6. STELLPLATZVER
§74 Abs 2Nr. 2 L

Einfriegiqungen diir‘en entlang von Verkenrsfidcnen eine Hahe von 100 m lber
StraBennche nicht Uberschreiten. Sockel dirfen eine Hohe von 0,30 m nicht
(berschreiten, ; .

Zum Aulenbereich nin wird die moximale Héhe von Einfrisdigungen auf 150 m
begrenzt.

Als Einfriedigungen werden nur Hecken und offene Zéune in Form von Holz—
oder Moschendrahtziiunen zugelossen, Zur Sicherstelung der Durchidssigreit des
Gebietes fiir Klzintiere ist bei Ziunen ein Bodenabstand von 0,! m einzuhalten.

Aufschilttungen und Abgrobungen gegeniber gem natirichen Geldnde sind rur bis
zu einer max, Hohe ven 1,50 m zuldssig. Die max. Béschungshdhe darl dobei die
Héhe van 2,50 m onicht Oberschreten. Ausaahmen wercen nus oeim Nocnwes
schwieriger topogrophischer Verhiitnisse oder Angleichungserfordernisse ge—
stottet. Dies gilt nicht fir Aufschiittungen und Abgrobungen zur Herstellung des
StraBenkirpers [Begriff notirliches Geldnde siene Zitf, 22 2 der planungs—
rechtlichen Festsetzungen],

SKIZZE ZUR HOHENBEGRENZUNG VON BOSCHUNGEN

<

N

mox. Gesomtbaschungshihe 2,50

max. Abgrabung 150 m

Stitzmaouern sind nur bis zu einer Gesomthdhe von 1,56 m zuldssig.

PFLICHTUNG
BO
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Die Steliplatzverpficntung & Wohnung wird aut 2 Sielipldtze festgesstzt.

INGENIEURBURO FUR KOMMUNALPLANUNG

Dipl~Ing, (FH) Gerharg Lelolein Dipl~ing. (FH Dirk Lysiak
Dipl.—ng. (FH) Cerhord Scarmids
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