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T 7 /// [ \ ZE I CH EN ERKLARU N G In Erganzu ng der Planzelchnung und des Planelntrags wird gemaB éuf mindestenzs 1f/3 d?r__FIéche sind Strauchgruppen aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen. Dabei ist je I I I . H I NWE I S E
_— _ - X 9 B GB f | d f t t t trauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen.
_— — - r— § au olgendes restgeselizt: 1.  Bodenfunde
—— _— e \ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) Pflanzabsténde: 1,5 m Das Plangebiet liegt im Bereich einer Siedelstelle der Romerzeit, einem Kulturdenkmal gem. §2 DSchG. Es ist daher
_— - /// / \\ } bei Bodeneingriffen mit moglicherweise umfangreichen archaologischen Funden und Befunden, Kulturdenkmalen
—~ - - Y, \ 11 WA | Aligemeines Wohngebiet | PLANUNGSRECHTLICHE FESTS ETZUNGEN PflanzgréRe: 2 xv, 60-100 cm gem. §2 DSchG, zu rechnen.
5211 7 - // S, Die Flachen des RRB sind mit Saatgut gesicherter Herkunft anzusaen. Empfohlen wird die Ansaat mit einer Zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand der archéologischen Befunde ist die archiologische
_ _— - @ N | 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 und 6 BauNVO) Ufermischung fiir wechselfeuchte Standorte und die Pflege durch einmalige jéhrliche Mahd. Denkmalpflege friihzeitig einzubinden. Rechtzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen sollte ein Humusabtrag /
~ — - / o . ) o ) ] ) ) ) ) Oberbodenabtrag bis zur notwendigen Baugrubentiefe in Anwesenheit eines Vertreters der Archéologischen
" Gr " - / 2.1 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO entsprechend Planeintrag Die Ubrigen Flachen sind, soweit sie nicht bereits Wiesen sind, mit Saatgut gesicherter Herkunft als Magerwiese Denkmalpflege vorgenommen werden, um Wartezeiten durch archéologische Grabungen zu vermeiden. Die
e // Pt / anzusaen. Sie sind zweimal jahrlich zu méhen und das Schnittgut abzurdumen. Kostentragungspflicht durch den Planungstréger ist zu priifen.
s - 2.2 TH=7,0m maximale Traufhdhe (siehe textliche Festsetzungen .
s = - e " ( gen) Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO: 5.11 Kléfcgengaf_tefﬁUﬁqIgic%ma@nﬁr:jme <6tl> - Bepélsréz.u?q qe(; 6f{entlic1:hean;Urr:fI?icherr1] imLBertc)eti)c_:_h des éstlﬁzhen RRB Beim Vollzug der Planung kénngn bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverngIicfh einer
J ~ - 2.3 FH=12,0m maximale Firsthéhe (siehe textliche Festsetzungen ) . L . . L uf der Grunflache im Bereich des Ostlichen ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaume zu pflanzen, zu Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
s o - WA ( gen) ENI% naﬁh §4 (2)I 2und3 E:UE‘VS a'|9:me"r1ﬂzur|]asélgenkSChandk- Upd SpiltseV\I/_l_rtS‘fhaﬂkelﬂr?OWIE Anlagen fur kirchliche, unterhal(tjentund ?gi ﬁ)ganﬁ Z}: ersetzen. Die Baume miissen bei ihrer Pflanzung als Hochstamm einen Stammumfang Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
- — ] — _ ) _ - - - = ulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden fiir nicht zulassig erklart. von mindestens 12-14 cm haben. Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG). Auf die
// P /// o 0.4 TH=7,0m TH=7,0m L /] / 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, . ) . . - ) o Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
###### _ - - o ’ FH=12,0m FH=12,0m L Fil)l \\ \\ STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) Ausschluss nach § 1 (6) 1 BauNVO: fs\gf m'pldzegtegsgf? i?u%i'r?:gﬁzsfﬂ% Eggzgchgfuppe" aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen. Dabei ist je s Grund i
//// - » = y rauch 2,0 m? Pflan . : rundwasserfreilegung ' o ) .
_ - /// GD GD T T "I(l / / . \ 3.1 offene Bauweise, nur Einzel-, Doppel- und Reihenhduser zuléssig Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Pflanzabstinde: 1.5 m w:%gihmggé t;?;gzg‘?’; rﬁ:fr%wWagggrgfg%rgeesrelzclng;ft?glCo??us%?]ﬁﬁ%nadnﬂée?grggdwasserfrelIegungen gerechnet
_ - _ N [T \ 3.2
~ —~ - ; . Z—o——i=. Baugrenze - o . . . . .
~ ~ — _ F 3 — /& A ) PflanzgréRe: 2 xv, 60-100 cm Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
\\ s - - — 2 // L : / / X \ \ . 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1)1 BaUGB’ §.§ 16 - 21 BaUNVO) gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Heilbronn als untere Wasserbehérde zu
~ —
N // 7 - _— et \) / / \ \ 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB) Die Flachen des RRB sind mit Saatgut gesicherter Herkunft anzuséen. Empfohlen die Ansaat mit einer Ufermischung benachrichtigen (§ 37 (4) WG).
AN ~ - - _ R / [ \ j ] o 2.1 Grundflachenzahl gem. §16 (3) und §17 BauNVO entsprechend Planeintrag. fir wechselfeuchte Standorte und die Pflege durch einmalige jahrliche Mahd.
N7 - — _ A (1] \ 4938 4.1 StraRenverkehrsfléche (Aufteilung unverbindlich) o . _ o L . . _ , Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig.
‘ — — — Gr / \ A \ 2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) und § 18 BauNVO Die Gbrigen Flachen sind, soweit sie nicht bereits Wiesen sind, mit Saatgut gesicherter Herkunft als Magerwiese
- _— P 4 . f ( K \ \ Fahrbahn anzusaen. Sie sind zweimal jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzurdumen. 3. Bodenschutz
P - - B P - S ~. \\ | \ : \ \\ \\ - 8ffﬁntliche Parkflache Maximal zulédssige TraufhShe (TH) und Firsth6he (FH) gemaR Planeintrag: 512 v Ausgleichsmalnahme (CEF) - Hohlenbritter Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in
-~ S > = ‘ — Genweg . orgezogene Ausgleichsmabnanhme (1 - Ti0on , ) i , kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
— s /// e /// | \ \ : \\ \ \ 4.9 Wirtschaft Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthdhen gilt der Schnittpunkt der an das Gebaude angrenzenden tiefsten Far die Hohlenbriter sind zeitgleich mit der Gehdlzrodung im Baugebiet und dessen Randbereichen insgesamt 10 (siehe au%h § 202 B%UGB). g 9
e // - \)99/ e - | \[ ) Irschattsweg Stelle des natirlichen Gelandes mit der Gebaudeauflenwand. Als natiirliches Gelande gilt die Grundstiickstopografie Nistkésten aufzuhangen, darunter 6 NisthGhlen mit 32 mm Fluglochweite fir Kohimeise und Feldsperling, 2 NisthShlen
e z - ‘59( \ = B :‘ \ \ N\ 43 FuRweg vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. mit 27 mm Fluglochweite fiir die Blaumeise und 2 Héhlen mit 45 mm Fluglochweite fiir den Star. Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz
// / — \S"@% //\/ __— . \ \ \ . . ) . L N . o . . . . gewahrleisten (z.B. Schiitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung
% / e oo > o\ \ \ 4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt von Aulenwand und Dachhaut. Die Traufhéhe ist auf Die Halfte der Nistkasten ist in den zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzen im Baugebiet aufzuhdngen. und Staunasse etc.).
GFLF . // / - \0@’;%9 \% \ > \ Ty \ \ \1 \ \\ ' mindestens 2/3 der Gebaudelange einzuhalten. Bei einseitig geneigten Dachern ist die Traufhéhe an der tiefer Die Aufha der iibri Nistkésten hat in b hbarten Flach Berhalb des B biet ol dist
: - = — \ s : : \ u .. liegenden Traufseite zu messen (s. Erlauterungsskizze). ie Aufhdngung der Gibrigen Nistkasten hat in benachbarten Flachen auRerhalb des Baugebiets zu erfolgen und is Ent hendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflichen und Flachen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen
v / 7 e o — \\ YA X \ \ 5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB) uber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern. sirr]1dsg[1e\(/:er6meider?, um die natirliche Bodensgt]ruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénder%ngen zu schthzen.g
. / - e N\ x \ /// N\ N\ \ \ Als oberer Bezugspunkt der Firsthdhe gilt die Oberkante Firstziegel. Bei einseitig geneigten Dachern sowie bei ] ]
' / ~ prd \ \ = Ve s N A A\ N 5.1 Geplante Umspannstation versetzten Satteldachern gilt der hdchste Punkt der Dachfléche (s. Erlauterungsskizze). Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen. Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwendung
> — N w\ \ N p p
/ / / e - / \ v ez T N L/ \ ‘ \\ N 513 Vorgezogene AusaleichsmaRnahme (CEF) - Fledermiiuse zuzuflihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der Baun%allmahmfef gemaf’ DIN 18915 ,,BoGdenarbeiten“
— e P = 3 . - rlede . . . . . irk Il lockern. Es sind geeignete SchutzmalRnahmen gegen Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser
/ g ’ = ¥ V B \ ook = \ x = x \ : \ . N Erlduterungsskizze zweiseitig geneigtes Dach: An hochstdmmigen Baumen am Rand der stiddstlich verlaufenden Klinge sind 4 Fledermauskasten aufzuhangen. Die ;’Jel:ggesi%lgn zufockemn geelg 9°9 9
/ // // /// //\\ 2\ 35 XS = % - : § \ 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB) Késten sind jeden Herbst zu kontrollieren und zu reinigen. '
~ _ x5 _— AN S ~ N : ..
// / _ 2L Y - 5446 P> - NO > : \ \ 6.1 «©—O—<> Mischwasserkanal i Die MalRnahme ist tber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern. 4 Herstellung des Straltenkorpers i 0 i di
/ - S / N\ ~ =z _— AN S~ \ \ Die zur Herstellung des StralRenkérpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und unterirdischen
) _ - P N \ s - Z . p ~ \ N o _ . ) Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) gehen nicht in das Straeneigentum (iber,
Y o - . A A = o - wird x N : \ N 6.2 <—0—< Stromversorgung 20 KV-Freileitung ( wird abgebaut ) Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen. sondern verbleiben zur ordnungsgemafken Nutzung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos
) /// e 23 / // \ Q“a\se 20 KV-Freileit » ~= NS \\ \\ N . . 5.14 Zuordnungsfestsetzung zu dulden. GemaR § 12 (5) StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.
/ —— //// o0 \\ \ / / Pl > N NG \ B \ AN 7. GRUNFLACHEN (§9 (1) 15 BauGB) Die Flachen und Malinahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die Flachen 5. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper
4 ya W S > To- -0 i = : \ \ \ h . , N . . und MaRBnahmen zum Ausgleich aullerhalb des Geltungsbereichs werden den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu Der Eigentiimer hat gemaR § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
4 Z — N\ Y2 o\ T SON L0 W — > \ K 7.1 (15 | Offentliche Granflédche: Ausgleichsfléche erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegelbaren bzw. iiberbaubaren Flachen zugeordnet 9 Lna g i o o J 5 i
/ / )7 e s // CR -\ )\\ 550 X =7 _—°\ \ &X'\ AN N\ \ ’ P 9 : 9 : Beleuchtungskérper der Strafsenb?leughtuglg Elnschlle:&hch derfBeIeuchténgsléorpeli undddltzs ZuEehonlzsls?meE fall
’ x i - \ - _ i . . ) . . isschilder fi > ) th . ; . . .
/ // /// // // \ (/ // Tl -~ - : N 3 - - . N\ \\ A \\ \\ 79 m Offentliche Griinflache: Kinderspielplatz Den Verkehrsflachen werden dabei 30,26 % (5.052 m? Versiegelung), den Baugrundstiicken 69,74 % (11.641 m? gﬁgnig:ﬁgggeugcéralgm?ésh?%ulnge.r ur Erschiieisungsaniagen aut seinem rundstuck zu duiden. £s erlolgt im Einzetia Ausfertigung:
/ e \ 7 =27 = A 60 N _ - - N S < \ RN AN : : Uberbaubare Flache) der Flachen und Mafinahmen zur Kompensation zugeordnet. ] ) .
/ / — / 5 / T 7 N z A — = : \ AN 6 Altlasten Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
/ q >/ L= 7 e < ) \ A . N " Werden hei i i i i ist di des G inderat 18.06.2013 iberei
777777 o e — ~ / - s y &2 8¢ \ = - \ “\ N R ' " " Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub es Gemeinderats vom ‘1o.Uo. uberein.
. o TT— _—— ~ : ™~ ~— N 5211/1 - — // — ® ! \ x — aa S, A — \ Q \\ - AN 8. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE 6. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaR § 3 Landes-Bodenschutzgesetz und Altlastengesetz (LBodSchAG)
. — N ~ ~ ~ 5 \ P . > 2y \
bit. - : \ N N O I W ——— ~ / ~ e // 3 A\ FANERN \ ~ n 5 o | \ B 2 N\ \ N\ REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB) BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und das zusténdige
\ ; — WA - ) 500 Y, - - Y. 3 [ A A\ ' - \. BN AN Landratsamt umgehend Uber Art und Ausmal} der Verunreinigung zu benachrichtigen. Neudenau, den Der Burgermeister
/ / - \ g // \N - = A9 % X 4. f k \\ \\ 8.1 RRB Regenriickhaltebecken bzw. Mulden-Kaskaden-System 6.1 Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen . . . ) . . . . o
TH=7,0m |~ g 7 X TS \ / (1 —, Y 3 74 < O [ [ Strake In den Bauflachen ist pro Baugrundstlck mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang zu Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
0,4 EH 1’2 o /. /;\/ \/\ _ /X// Y A \ — N B \\ 8.2  --ee-e-e- > AuRengebietsentwésserung in Mulde oder Graben ersetzen. Die Baume miissen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stammumfang von mindestens 12-14 cm Bezuglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zusténdige Abfallentsorger Auskunft.
=12,0m P \ . : = _ P e
N\~ —~ 7N 7 N\ 20 \ 7 W hutzgebiet (Siegel)
s / v/ A o i\ \ \ OV 9. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON D P det sich i i :
/ \, 3 \ \ : 2 . ) L . Mindestens 5% der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Striauchern gruppen- oder heckenarti Das Plangebiet befindet sich in Zone IlIA des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets LUBW-Nr. 220. Auf
GD g\ ;o > X7 e VO 67 | N\ \ NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) Erléuterungsskizze einseitig geneigtes Dach: bepflanzen. Dabel istje Strauch 2,0 m¢ Planziache anzunehmen. 9 die entsprechenden Schutzgebietsbestimmungen und die RiStWag 2002 wird verwiesen.
e
, / N N/~ A . \ > ) ) ) ,
\ 7 - 5 == ; TIT Pflanzabstande: 1,5 m 8.  Landwirtschaft
4 / / \ iz > // B e r 4 " < ® N\ 9.1 :: ',: g&? %rﬁtrﬁg:%r\:or:/;l]aﬁg?:rfﬁggﬂ fg:::crngpt zum Schutz, zur Pflege und N D anzapstande: 1, Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung Emissionen
/ 7 x A f" ’ AR L LT 9 PflanzgroRe: 2 x v, 60-100 cm wie z.B. Staube, Geruch, L&rm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden
T N . ) . ' und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen. Aus Immissionsschutzgriinden ist auf die Einhaltung eines
8 / . 9.2 <1> Ausgleichsmanahme (siehe textliche Festsetzungen) In den Baugrundstiicken am nérdlichen Gebietsrand sind die Baume und Straucher innerhalb der festgesetzten ggggegggz?iﬁggﬁtgggggg] gﬂggﬁ;ﬁ%ﬁl‘{lg‘agufrl:kﬁl?&}gir:tSChaﬁ'iChen Flachen zu achten. Dies gilt insbesondere
Flachen flr das Anpflanzen zu pflanzen. .
10. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB) Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchsform k}ﬂméjietsg:r}err:jeit un<11 Leich:igAkei}ldes Iandwir’gscl\r}lgft(ljichterg)\/terkéahrsnﬁug%wégrlg:‘s}gg,r Zc:llltreerr:wiLE(ijrg;ielz:d;?dungegneir:‘d
10.1 IRSTADT Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neudenau zur AuRengebietsentwasserung bzw. Abwasserableitung x x angestrebt werden. Ein Rickschnitt solite nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) vorgenommen werden. Iahndv?i?t:cr?a?trl]i chveonnNurtr;flréri]cI:h eﬂpeiﬁgéﬁgﬂgﬂ \?vlg - ;rr]] estabstand von 1,5 m gegenu grenz wegen u
3+F Anlicge - i Mit den B h ist ei lifizierter Pfl | | . Die PAl ind i halb ei Jah h ) . L
10.2 GEF ‘%‘%’ Geh- und Fahrrecht zugungsten der angrenzenden Anlieger % % Bézueg”bz\?\,f‘?ﬁsgﬁieLsn:r']%%”fu' \I,Zolﬁzig{]en_agizg zagﬁ{sztléﬁgi;np‘nrl,zng 32?“@”?5,1”0?5?1u:]ngn:&a?]eseé?,?; 23 brgjcﬂ?gn_ Wahrend der BaumaBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs durchgéngig zu
10.3%@,,‘5_4?_ Geh- und Fahrrecht zugungsten der angrenzenden Anlieger und der Gemeinde zur Unterhaltung i — 62 Beof dor Verkehrsflich gewahrleisten.
. epflanzung der Verkehrsflachen i .
.. " An den im Plan eingetragenen Stellen ist jeweils ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust 9.  Baufeldrdumung und Gehélzrodung . , _ _
11. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, 20 ersetzen. Die Baume sollen bet ihrer Pllanzung inen Stammumfang von mind. 1214 om haban. Die Artenlisten im Die Vegetation in den Bau- und Erschlieungsflachen ist im Vorfeld von BaumaRnahmen im Zeitraum Oktober bis
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) e B Anhang des GOP sind zu beachten. g&;?;lfggckﬁljgggt:ggg?ggg stwerk ist unverzdglich abzufahren. In diesem Zeitraum massen auch die
| [ Stralte T Gelande neu : ) . ) ‘
: 6.3 Erhaltung von Einzelbdumen in den Bauflachen o . . . . . N .
N A A - 11 @ anzupflanzender Einzelbaum Die zwei im Plan bezeichneten Obstbdume am nérdlichen und siiddstlichen Gebietsrand sind zu erhalten, zu pflegen Eua\S/eBrﬁiL:lfc?claclj"rllSt bis zum Beginn der Bauarbeiten mindestens einmal im Monat zu mahen, um Bruten von Bodenbritern
—_—_ — AN ~ S und bei Abgang zu ersetzen. :
: — ~ ~
— AN ™~ ~ A 00 O ) . N . .
— —— 5484 —~_ N TH=7,0m \\ AN N Acke? e TH=7,0m — 1.2 3.08 Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern 3. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVO) Vor anstehenden Rodungen von Obstbdumen sind bereits im September die vorhandenen Quartierstrukturen auf
T 5483 ~ 0,4 FH=12.0m N N N T — 0!4 FH=12,0m - 000 . Flederméause zu Gberprifen. Werden Tiere festgestellt, sind sie zu bergen. Die kontrollierten Bdume sind dann,
I i ™~ — 5 N \\ N ~— d y , 3.1 Bauweise ) B} . abweichend von der o. g. Regelung sofort zu fallen und zu entfernen.
— ~ AN ~N N 11.3 zu erhaltender Einzelbaum Offene Bauweise in der nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.
—— 243 ~_ q\ A GD N AN \\ ~_ A GD 2 ) . Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.
T 5480 @ T—F—— \\\ 5 AN o < S A — 25 11.4 Egiﬂ Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO) II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 10. Baugrunduntersuchung
T —— 5462~ — ~ : - %, ~ E jek B h h DIN 4020 empfohlen.
T o ~_ S~ \\\ qd‘ \\ x 6 ~ Qy) N \\ ) 248 - } ) ) ) 41 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 BauNVvO) ) ) | s werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nac empfohlen
T~ A 242 ~ -~ ™~ \ \\\ \\ \\ \\ x x ) // 12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE Sual‘;i%iegn sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)
T ~ ~ ~ AN / A .
~— — ~_ ~ ~ ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 (1) 26 BauGB
T — Te— & ___ N — 3 Au ebiets "ssgr \\\ \\ ¢ // _— N 690 ) AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) mit einem 1.1 Dachform ) ) . ) . . . .
T— —— I . . ~ N // 121 .-+ Aufschittung Mindestabstand von 5,0m an der Zufahrtsseite und von 1,0m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen Als Dachform fiir Hauptgeb&ude werden nur geneigte Dacher zugelassen. Bei Garagen sind erganzend begriinte
~—_ T —— J = S— L K -8 Rengebietsentwisser 122 "TiTo% Abgrabung zulassig. Mit Dachkonstruktionen und -vorspriingen ist generell ein Mindestabstand von 0,8m zu Fahrbahnflachen Flachdacher zulassig.
T ) fri 5 s enznafen. 02 Pecipeiau RECHTSGRUNDLAGEN
T DN H UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE In der Grundstiickszone zwischen riickwartiger. der Hau 0 Arti Die Dachneigung wird bei zweiseitig geneigten Dachern (z.B. Satteldach) auf 25 - 45°, bei einseitig geneigten Dachern
— . , ptzufahrt abgewandten Baugrenze und riickwartiger o > " . ) - .
T~ 241 ’ a\l \\\\ ! T~ ~ I s - 13 SOgNSGTIé:'-E gQCHRICHTLIC u o STS UNGEN U S Grundstiicksgrenze sind Garagen und ijbergachte Stellplatze (Carpogrts) unzuléissig.g ? (Pultdach) auf 15 - 20° begrenzt, Fur5(%a|:r)ag<re]n und ubercligch_te Stellplatze (Carports) sind erganzend Dachneigungen Baugesetzbuch (BauGB)
® ~__ ~_ . I S o R i — N\ ~= | > // (§ 9 (6) BauGB) ab 15° - 45% und Flachdacher mit 0 - 5° Dachneigung zulassig. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.I. S.2414),
——— T—— =~ > N >~ | S = o 1 _ ' : ; 4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB; §14 und 23 (5) BauNVO) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011
~ — ~_ ~ < e _ 13.1 Nach § 30 BNatSchG besonders geschlitztes Biotop - P - — = - . . ., 1.3 Dachdeckung
~ T — N / < S S Iy S | T~ \ | £ | 'z\talgggiznIggitr;r?éne?'ggmﬁttil%i?i(?;gz?r?:(?:l:ci‘]%z?mﬁ;jlsnii, g:r: IrTJT:ek\r/t/];:tti)gdeir L:jl;i:bl?lgS;trg:gg;;ngs;le%:ﬂzf::n Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot, rotbraun bis Landesbauord (LBO)
] T — o o y I x A P T et " i i i i _Sigli : ; dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung der Dacher zur Nutzung der Sonnenenergie und angesbauordanung
_ — T~ | > ~ ~ | Landschaftsschutzgebiet "Jagsttal mit angrenzenden Gebietsteilen zwischen Neudenau-Siglingen und . . P € n k A very > 4 g der bac r = VYR -
bit. - ’ o | ~—_ $\ I, ~ . 7\ % \\ — l /'I,/X 13.2 Bad Friedrichshall-Jagstfeld und Silztal bei Neudenau-Siglingen” Grundstiicksbereichen zulassig. Bea%:wudn;gk?lﬁghaeassén%ﬁl!gﬁmmn zul3ssig. Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und fur Baden-Wirttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
~ T B B > iy . b BN Ry o= S ) - I 14. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON inschni Baunuizungsverordnung {Bautlyo)
— ~ / ~_ [ === | - | S ~ P 1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte _ . o _ o in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132),
\\ ~— ~_ | L« — - _ “3h ; ——— T — — \l‘\ = +// //:, (§ 9 (7) BauGB) NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB) Dacqggubenéjurfgn 2b/3I der Seb_alildglan%el?ezogen aBJf dh|?_ Htausgrundgacnf nl?ht_ utberschrelten. Eén Méncri]eg,tabs@and zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.| S.466).
~ ~ ——
\ ~— N & - I S | | — . ) von 1,0m zu den Giebelwénden ist einzuhalten. Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrége ein
T e ~ ~ _—1 | — —— — i 5.1 Oberflachenbefestigung Mindestabstand von 1,0m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten. .
N S 239 - I D 42171 ke = — || — 141 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Pkw-Stellplatze, Hauszugénge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Fulwege sind so anzulegen, dass das d Planzeichenverordnung (PlanZVO)
T T — e ><\ . ul . —im — | — Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58),
—— — = - ~ 5.0 0 - = \\\ o ) St AR = / 15. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN Pflasterung o. &.). Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. zuletzt geéndert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)
\\\ —~— —— ~ — Y T T - ) N
\\\\ T — —— p | ~ = < QS S~ 946 " 546 _ S ey N > / 151 ------- geplante Neuparzellierung (unverbindlich) 5.2 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen. . . K
~— == .} | - y o “\ __ 5465 — Trooe s o Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzuldssig. mnd 100 m, max. 29 mnd 150m
N 238 - T < < [ Ad < 05.6 0 o = ) f - 156.2 (_=i-~ Héhenlinien in 0,5 m-Schritten
Lo x 2 —— S ~ .S ~ ) SERUE -l T AT T e _ ) nstf 7~ . 5.3 SchutzmaRnahmen fiir den Bachlauf ﬁ
1 o~ 2] - . I 2 o N . | e a // : 15.3 > bestehende Gebaude Der Bachlauf an der siidstlichen Gebietsgrenze und die Gehélze auf seinen Béschungen sind bei BaumaBnahmen VERFAHRENSVERMERKE
—— NooTSNN—— - o - - L _ U . 5 2= /= e EIT T s / / so weit wie moglich zu schonen.
-~ T —— ~ o TS < - N N g DA 154 8~ Grenze des Gewssserrandstreifens gemaR § 68b WG
T~ 50 N N | > - - 473 4 ~ / S - ol T A/ ) 9 § Beim Bau der 6stlichen ErschlieBungsstralle ist der Arbeitsraum im Bereich des Bachlaufs auf die unmittelbar 1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 (1) BauGB am 06.12.2012
~_ 547 78 ) 75 ~_ 5474 B & ~ | e liberbaute Flach beschrank
S ~ | 1950 5p | <L 476} S~ ' N TN I L e 20 15.5 Fiillschema der Nutzungsschablone: vberbaute Flache zu beschranken. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 17.01.2012
>~ 237 < : AN s S N -7 Wiese Z \ - I 1~ > —~ : Wihrend des Baus der Regenriickhaltebecken &stlich der ErschlieBungsstrale ist der angrenzende Bach mit mobilen
~ 3 - \ S — ’ = - , . .
RN N ~ Ile < 2 \ [ I : s - (A ; Bauzaunen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. 3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 21.02. bis 21.03.2012
T SQ 2 , ~. .7 b < o\ | | | - I —F / ‘ Art der baulichen Nutzung | — ) L . , ) . . 1.5 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Fassaden)
. SN ——— 0 - o < —__ 3 L "\ L ( { ( \ . .- . — Bei den Bauarbeiten fiir das Regenriickhaltebecken westlich der Erschliefungsstrafle sind die Geholze des Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzuléssig. 4. Anhorung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin) am 21.02. bis 21.03.2012
— - 2050 | /,;‘“g\?“‘ 2 £ . o | | 1 - l o Y, / - ~ ~ // —V/ f At \ \ o X N \ < N N Grundflichenzahl (GRz) | Maximale Traufhdhe (in Metern) angrenzenden § 32 Biotops mit geeigneten SchutzmaBnahmen zu schiitzen. Auf DIN 18920 wird verwiesen.
S~ @ P — : S x | - < - 754 e = [ — - T ’ / // ~ idl e / f / / ol I\ N AN AN \ \\ ~ N . ’ maximale Firsthdhe (in Metern) , 1.6 Stellung der baulichen Anlagen ) _ 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss am 16.04.2013
T~ — -2 N |-~ —Xo 5 . _— - - - J / / / A \ N\ N\ \ ~ N . Dachform: 5.4 Beleuchtung des Gebiets o . Die Gebaudehaupt- und Firstrichtung ist nur senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen zulassig. Abweichungen bis
~ - N L-= ’\i\ Q = S 7 = Ol 7 %0 ’ / / ~ // / 0 \ ¥ \ N N\ \ N N ——————— Bauweise | 5p'= geneigtes Dach Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraRen- und Wegbeleuchtung mit insektenschonenden Lampen 10° sind zulassig. 6. Offentliche Aus| d Behdrdenbeteili
~ Angleictiung "~ e TN A g Q ’ ey - = A 7 ’ 542 / / e 14/ il \ \ N \\ \ ~_ . entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wihlen, die das Licht gerichtet ' entliche Auslegung und Benhordenbeteiligung
T2 <36 F _ I 2™ - N e s o g e g | i W 1\ SO\ \\ ~ — e nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
—— TR — g - S i N\ A AT\ A : x e - —H \\ N AN ~ 2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO =
N \\\\ it b : 9?‘3“\ /\/ \\\\ R — T - T T S // // )( / / / \ | ‘\ | \\ \ \\ \\ N \\ AN ~Z J ™~ . 8 6\)‘%’ Auléenbellquchtungen sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen (§ (1) ) g; 2eklanntma<;hutn/gB Srdenbetil am ggggam%? 06.2013 KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU - STADTEBAU
N — o x \ el . —_ - / / A N ~ ~ ~ sind unzulassig. Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fiir Fremdwerbungen sind unzul&ssig. -2 Auslegungsirist / Behordenbeteiligung vom 06.05. bis 07.06. iol.- i i iol.- i
~ ~ = ~ »\G, X R — N é I e y e / / | [ \ N - ~ g g g g Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
~ ~ s o =5 S / o — - o / / AL \ N \ __ ~ X &
~ _ ~ > 5 (SN L ] % C / _/ : || \ A ~_ Ant , : Wi -
\\\ \\ 1.2 o \\ ™~ e \l\ \ & -~ 6554 - // /’ S // 7 é\)‘\ / - // / / / : ; ) ) \ \ \ \\ \\ N \ ~ \ 5.5 Getrennte Reqenwasserableltunq_ ) . . ) . 7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 18.06.2013 Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
N . - 7 & N — e - & o — u - _— 2 - P y \)((\ I — f / 1) / N N N \ \ \ 9 ~ Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Dach- und Hofflachen und den 6ffentlichen 3. GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN; EINFRIEDIGUNGEN Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner
N N b Z S N AV = ~ d ye ™) — — / AN \6\7 N \ \ T — - N Verkehrsflachen ist getrennt zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlieften. (§ 74 (1) 3 LBO) Eisenbahnstralie 26, 74821 Mosbach + Fon 06261/9200-0 + Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de =+ www.ifk-mosbach.de
~ ~ 23 -2 —TgI== ~ ~ — Pz R X > _ ~ / '/ A \ ~ WA\ \ ™ 8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 02.07.2013 : ; : : :
R - N\ A g P} 50 N\ \ = — = __— = >/ // \ 7 d /// / \ A { A \ N\ \\ \ \ \\ \ Y N — 5.6 Flachenhafte AusgleichmaBnahme <1> - Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen am westlichen Gebietsrand 31 Héhe und Gestalt Einfriedi d Stiit " Verkehrsflach Datum Zeichen Gefertigt: ) Anlage 2
- ~_ \ v Vo \ —— - _— _— o = / 5\ / ~ K/ AU \ \ AN AN . \ 6?36\\ N N O Auf den breiten Griinflachen am westlichen und nordwestlichen Gebietsrand sind mindestens 11 gebietsheimische : E'Ofe ‘g.‘ esta qus".(.’tn inirie |qur|1qen un ..ﬁ” Zﬂr.ni”e"\‘/enk %nqﬂ\{.org er_edrts)_ achen Hoh 0.8 lissi bearboitet | 16.06.2013 | Phi 4 /
~__ ~— 5 | . N 6553 - . _— / P / / s \‘: \ \ N S N ~_ \ N \\ 7 Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume miissen bei ihrer Pflanzung als Sm Eel |gungendg_12 tu Zmﬁk’ﬁm entggg von ﬂt ‘?g Ic ‘;n _ter enrstiachen sind bis zu ener Hohe von U,6 m zulassig. 2 Priokt N 2538
o I TN ) \\ - \ - é _ N y ‘ \ ; \ | \\ \\ S o \\ N N Hochstamme einen Stammumfang von mindestens 12-14 cm haben. ockelmauern durfen eine Hohe von U,o m nicht uberschreiten. gezeichnet | 18.06.2013 | Phi Jekt Nr.
~ ~_ T~ ~ D \ — / / {OL \ N\ N ~ N ~ P . . . ) o 7
~ — - —~ 7 / AW \ ~ o~ N AN N\ ; 5 ; ; i 5 Sofern Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen als Hecke vorgesehen sind, sind sie mit
S \\\ BN \\ | P // — — - — _ s E’Arl - / / / / / A\ \ \\ \\ b N N N N\ N\ N\ Squr]_mq[gstgps 1/?1 c%e(; Flfghe Sll}lq Sr’ﬁrauchgrup;]pen oder Hecken aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen. standortheimischen Heckengehdlzen gemaR Artenlisten im Anhang des GOP auszubilden. In Hecken eingewachsene
N o - T N _— 4 T T —— - - 7 - / 5 1IN/ A\ Y ~ ~ ~ AN abei ist je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. kiinstliche Einfriedigungen sind dabei zulassig.
~_ ~ ~ ~ N - % 6555 —— g\~ P % S PIYE RAATEHR A ~ ~ N N \ Pflanzabstinde: 1,5 Stadt
~ ~ 234 P ~_ \ ; ~ / — — — // — o / : O\ - - ~ S~ ~ N ~— anzabstande: 1,5m Erls Kizge:
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~ ~ x 56 ./ — — _— - - ; ‘ ~ ~ N 6726 .
\\\ \\\ \\\ @ - < — = - // — — |~ I /Y /// /// ~ //////// // / ; N \\ J \ \\ \\ Y N \ \\ \ AN PflanzgroRe: 2 xv, 60-100 cm eu enau
S o v er e —— - B = = < @ - S ‘ . . ) . . . ;
\\\ \\\ ~ AN er + Gde, Tdweg * —_ - // — ~— o ~ — / / 54/)/ // gy = e /J / / : \ \> \ o~ N \ \ 6723 ~N A \\ Die nicht bepflanzten Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Magerwiese anzusaen. Sie sind zweimal | | Stadttei
~_ ~_ \\\ — ] - ~—_ P — // Zum Eurich _ 6550 S P / // g // // // ) // s \\ T \\\ ~_ AN \ \ \\ \\ N AN AN \ jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzuraumen. : N e u d e n a u
~ ~ Cker /// / — : o \ U U
\\\ O ~O . ke*\ \\ Pflaster o - I S @ - P B 4 // 4 // = ) /O / , / - ‘\ \ ) \\ \\ \\ 3 \\ \\ \ \ \ \\\ \.6 27\\ — Die Artenlisten im Anhang des GOP sind zu beachten. Baugrundstick Fahrbahn l Baugrundstiick
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NN N N ‘36’3 \\ N — 6557 P - - // ////// > / p / / /l / ///:f\ \\ N \\ ~ \\ \\ \ \ \\ N o ——— 6725 — 5.7 Flachenhafte AusgleichmaRnahme <2> - Bepflanzung der Griinflache und des Spielplatzes 8stlich des Projekt
N = \ - o ~ - = \ AN N @\ Jw— Wirtschaftswegs N PLAN
NS \\ \\\ N > R 6559 | — o 5 - 6/3 //// 4 / // / / \\ \ \\ \ \ \ \ \\,, \ \\ \\ Auf der 6ffentlichen Grinflache 6stlich des Wirtschaftswegs und in der Flache fiir das Anpflanzen am westlichen QG
= NN S . S5 T T —— - T~ —_—— —— o / N———" g’ g // / / ’7:’ AN \ 3 N\ VKN < % \ — — T~ Spielplatzrand ist eine Baumreihe aus insgesamt 8 gebietsheimischen Laubbdumen oder Obstbdumen heimischer U -
= ~ > ~ > ~ T — T L — T < / ‘ \\ N \ f NN\ —~ S Sorten zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume miissen bei ihrer Pflanzung als
- ~ ® 6551 / 5 / /] \ Y \ N -
~_ \\ bit. ™~ i o — S S — S y 7 5 / // / /L/ /] S\ \ \\ \ 6/R8/ AN N AU \\;\ AN - 24 R\ Hochstamme einen Stammumfang von mindestens 12-14 cm haben. 0 =0 0,80m
N ~ ——\ = - _ N : \ A g X o chenwe o= | ,30m*
~ . S RN 2 N ~ T N ~ - / / / J / / / / /3 \ \ Nt \ \ \ N\ \ Bu \g Die nicht bepflanzten Flachen sind, soweit sie nicht bereits Wiesen sind, mit Saatgut gesicherter Herkunft als . ADQJ -
~ ~ 3, S — - 7 / /// \ N AN AN
~ — ~ S o _— N T _— // / 72 i / 7 / / / / \ A\ AN \ \ A\ ~ N Magerwiese anzusaen. Sie sind zweimal jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzuraumen. . e I e r
. - — ~ Ny ~_ 6561 — _— o / 6547 / // 7 p V4 54 /2// / / : W\ 0 AN AN \ \ \ B \ -~ . g N —_ Sockelmauern
N S I =~ . S~ \m OS54 6550 o — / S SN / il / / // \ \\ \ \\ N \\ \ | \ N N\ T— Die Artenlisten im Anhang des GOP sind zu beachten. max. H=0,30m
N T T —— 2\ | ¢ N ~ . .
A \\\ AN — ‘ %) Dy \\\ =T T~ _ 4 T e e / / / / // / / / /] ] \ W\ \ N AN 53 \ \ | \ \ N\ ON >~ ™~ o — 3.2 Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen und Stiitzmauern in sonstigen Grundsttcksflachen
N ~ ~ 7. ~ S N —) e ——— ~__ _ — / [~ 6549 e - / — / ~ / : A N N \ Lo \™ore, \ — — ] 5.8 Flachenhafte AusgleichmalRnahme <3> - Bepflanzung des Spielplatzes Als Einfriedigung im riickwartigen und seitlichen Grenzbereich sind nur standortheimische Hecken gemaf Pflanzliste
~ ~ ~ ~ —~ ~ /// \ N \ : O\
~ L . ~_ ~ ~ ~__ o T —— _ 4 ~__ P g _ 6546 — —— // / ) / / J A A A\ s N \. \ °\ . \ AN ™ In der Spielplatzflache sind zusatzlich zu den im Plan eingetragenen Pflanzstandorten mindestens 8 weitere bis 2,0 m Hohe sowie Holz- oder Maschendrahtzdune bis 1,2 m Héhe zulassig.
- \\ ~ > 23 ~N S~ T ———_ o - — ~ S T = _— - / P / / M [/ / S 7\ : AN \\ A7\ \ o\ ¢ \ - ] gebietsheimische Laubbaume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume miissen bei ihrer
. ~ \\ ~_ ~ . —_ ~ [ S o — - // \\\ _— P — /// 6545 S - v /)y — / // / // // ol L{ S\ \ \\ N N \ \ \- S \ N R ~__ 20 Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von mindestens 12-14 cm haben. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.
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~ \\ S ~ S N PR V. N —_— T— Btr — T o ~J/ ) / S - / / /K / / / N\ N \ \ \ \ N \ . VAN \ 67\22\\\ ~__ P // In der Flache flr das Anpflanzen am nérdlichen Rand ist mindestens 1/3 der Fladche mit Strauchgruppen oder Hecken Entlang von landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein
~N ~ \\ AN ' I 7 ) - 541 — - —— -~ - T S Ve / /a4 \ i \\\ . S N "\ 5 \.\ N A AN T —— — ’ aus gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen . Dabei ist je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Abstandsflache ist zu begriinen oder zu befestigen und zu unterhalten. Plan
N ~ 512> ~ \ N o s ~ P - ~GFW~ - r S P B — // / v . / Iy N \ A AN ! \,,\ OO NN \ Moo, TS —— 62— > / € Satzun
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. N N N —_ - — o / // — N / W/ P \ \ N N Sa \,\"\ \\ N N \ = s 18— Weo / Pflanzgrofie: 2xv,60-100 cm gegeniber dem naturlichen Gelande zulassig, ausgenommen hiervon sind die bergseitigen Verfiillungen zwischen
\\ N N — e T = —C I I // - e / s s / 5425/1 J / { XS \ AN S N N N 5385 \\ \ — —_— — Gebaude und StralRenraum. Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topografischer Verhaltnisse oder Mafstab . . .
\\ N AN \\ \ N _— o 9vrY  —— — / / "/ 4 / / 26/ J/ / ) A A\ S RN . N \\ SO\ \ N L/ — —— — \\/ / Die unbefestigten Spielplatzflachen sind mit einer Regelsaatgutmischung als Landschaftsrasen anzuséaen. Angleichungserfordernissen gestattet. 1 " 500 I m O r'l I n aI
AN AN — —_ o — SRR /// e . pd / / N - - AN — — // \\\\ ~ —— iy L g
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S AN A\ S— 0 = /// T - B o / — o / S “/r AR \\ \\ N NN N \\ RN N _—— —F —— N " ] 5.9 Flachenhafte AusgleichmaRnahme <4> - Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflaiche im Norden des Gebiets 4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 (1) 5 LBO)
[~ AN N\ \ / —— 0 o N — T I ~ —— _ - / / 7 / / / A 4 . v/ . \ / ~ N\ U A \\ N ——— T — \\// 7 — Auf der Grunflache am noérdlichen Gebietsrand ist 1 gebietsheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Die Stadt:
= \ \\ \ \ 62 T % o ~—p543- - ———— 7 75523 T~ / / f / // y // ./ 41l | \ \ \\ N \ \\\ . RN S T _ - Abgang zu ersetzen. Der Baum muss bei seiner Pflanzung als Hochstamm einen Stammumfang von mindestens 4.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzul3ssig. '
~ T~ -~ — - - - - | J / | \ ~ AN N T —— ~— ——— - — 12-14 cm haben.
~ NN N~ ~—— e _ _— I Sy T — 2 . 7 / v o | / / / | | - ( \ ~ ~ N = —— ] y
N\ SO ] \\\ \‘\\\/,——\\ 6563 S \\\\*'- = —_— T /// / ~— 5- ) / // / / | \ / - - \\ \ \ \ \\ 53 E\ o~ . _———— R L ~ . Die Flache ist, soweit sie nicht bereits Wiese ist, mit Saatgut gesicherter Herkunft als Magerwiese anzuséen. Sie sind 5. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (§ 74 (2) 2 LBO)
~_ P ~ N ————_ ~_ - S e - — ~ s — - _ A \ N ~ S o H zweimal jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzurdumen.
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