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2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
21 Gebdudehdhen (§ 74 (1) 1 LBO)

a) Von der im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut:
Bei zuldssiger GeschoBzahl Il mHb (WA + MI/E) max. 4,5 m

b) Von der bestehenden Geléndecberfliiche bis zum Schnitt der AuBenwand mit
der Dachhaut im Mittel gemessen:
Bei zuldssiger GeschoBzahl |1 (GE/E) max. 65 m

c) Die Firsthohe bei Sattelddchern darf max. 3,75 m iiber der zuldssigen Hohe
vom Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut liegen.

2.2 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebéude entsprechend Planeintrag.
Dachform der Garagen, sofern sie nicht ins Hauptgebiude integriert sind,
ausschlieBlich Satteldach oder begriintes Flachdach.

b) Dachdeckung der Sattelddcher: Naturziegel in der Farbe rotbraun oder ver
gleichbares Material in gleicher Farbe.

¢} Farbgebung der AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.

- Materialien sind unzulfissig. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergund
anzugleichen.

d) Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

2.3 Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken aus heimischen Strauchern (Wildrose, Holunder,
Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) - auch mit darin einbezogenem
Maschen- oder Knipfdraht bis 1,2 m Héhe zuldssig.

Zur Abstitzung von Aufschiittungen sind Stiitzmauern aus Naturstein oder verputzt
bis 1,2 m Hihe zuliissig.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) 5 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der Anschlufl an eine Gemeinschaftsan-
tenne maglich ist. Je Geb3ude ist nur eine Parabolantenne zuldssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Miederspannungsfreileitungen sind unzulissia. § 1 des Telegrafenwegegesetzes
bleibt unberiihrt.

2.6 Erhdhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stell-
plitze erhaht.

Landkreis  Heilbronn Dle an 22064 4932 qriassine
Stadt Neudenau ® PH S e

Gemarkung Herbolzheim

‘
onn, de:
Aeamt

Bebauungsplan
Linsenrain

Mafistab 1:500 Fertigung:

Auszug aus dem Liegenschafiskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Vermessungsbiros HKoch, Hei —zum fighauungsplan ausgearbeitet.

Vermessungshiro Hermann Koch
Winzerstrafle 8, 7407 Heilbronn

Heilbronn, den 28,08,19%6 / 18.021997 /  Difgnflichbestel ef Vermessungsingenieur Koch
22041997 .

Aufstellungsbeschlufl (§ 2 Abs.1 Bau6B) Anzeige an das Landratsamt

am 17.03.19% am 30, herir 1997

Drtsiibliche Bekanntmachung des Aul- Ausgefertigh: Z

stellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) C ekel

am 24091996 Biirgermeister

Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

am 121219% des Bebauungsplans (§ 12 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der Aus- am 17, Juni 1997

Iegung (§ 3 Abs.2 BauBg) Inkraftireten des Bebauungsplans

am 2502197 nach § 12 BaubB

[ffentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB) 17, Juni 1997

vom 050397~ 07.06.1397

Satzungsbeschlul (§ 10 BauG8) Rickel

am 22001997 Biirgermeister

Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGiB) vom 08 12.1986
(BGBLI 5.2253) zuletzt gedndert durchGesetz vom 23.11.194, BGBLI 5.3486 - § & Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg idF. vom 03.10.1983 (GBLS. 578 bzw. 720) zuletzt geandert am 08 111333 (GBLS 652) in Verbin-
dung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Raden-Wiirttemherg (LR0) in der Fassung vom 8081335
(verdifentl im GBL 5. 617 vom 08,09,1995).

Authebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Gellungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher be-
stehenden iirtlichen planungs- und bauardnungsrechtlichen Festsetzungen sowi frilhere ortliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung vom 23011990 (BGBL I 5. 132, gedindert durch
EVertr. vom 3108.1930, 8GBL I1 S. 889, 1122).

1.

1.1
A

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)
a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5

BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans ( § 1 (6) BauNVO)

b) Mischgebiet (MI/E) gem. § 6 BauNVO mit Einschrankung gem.§ 1 (5) BauNVO

Absatz 2 Nr.6, 7 u. 8 sind unzuldssig.

Ausnahmen nach § 6 (3) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans

(§ 1 (6) BauNVOQ)

Die vom nordostlich angrenzenden eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE/E)

zuldssigerweise ausgehenden Emissionen sind 7u dulden.

c) Gewerbegebiet (GE/E) gem. § 8 BauNVO mit Einschrinkung.

Zuldssig sind:

1. Kleinere und mittlere Betriebe des Eisen-, Blech-, Stahl- und Metall-
warengewerbes jeweils in geschlossenen Hallen bzw. Betriebsgebauden
sowie keine nach dem Bundesimmissionsschutzaesetz genehmigungsbediic f
tigen Anlagen. Sowie Betriebsarten, welche nicht lastiger sind, als die
vorgenannten.

2. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebdude:

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 und 2 sind allgemein zuldssig.
Ausnahmen nach § B (3) Nr.3 werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans (§ 1 (6) BauNVO) ¢

GRZ entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung ger. § 17 (1) BauNVO.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO i.V.m. § 2 (5) LBO)

1.4
v’

5

1.6
v

( 17

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

Bauweise (§ 22 BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
- offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

|éingsachsen der Gebdude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

- sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zul@ssig.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 u. 14 (1) BauNVO)

Garagen - eingeschossig - sind zu errichten auf den daflir ausgewiesenen Flachen
(Ga), sonst nur zuldssig innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen.

Sie kbnnen ausnahmsweise auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen
zugelassen werden.

'(1.3\ Fliichen fiir Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) 26 und Abs.6 BauGR)

1.9
v

Aufschiittungen, Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers
erforderlich sind, ohne Entschiadigung zu dulden.

Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - FEinzelbdume (PZ/E)
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die ort-
liche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 c).
b) Flachiger Pflanzzwang (PZ)
Die mit Pllanzzwang belegten Fliachen sind durchgehend mit heimischen, stand-
ortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und Laubstrduchern
zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Fliche je Baugrundstiick
sind mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.9 c).
Artenempfehlung zum Pflanzzwang
BAume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche, u.a. Steinobst; jeweils in Wild-
und Veredelungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB, Weilidorn.
Straucher: Haselnufl, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken - und Kornel
kirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schliehe, WeiBidorn, Liguster, Hainbuche,
Helunder.

¢

1.10 Abgrenzung von StraBenfliachen durch Hinterbeton (§ 9 (1) 2?6 BauGB)

v

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notw unterirdischen Stiitzbauwerke
sind bis max. 0,25 m Breite und 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der Ver-
kehrsfiichen in den an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken zulassig.

1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

v

Landschaft (5 8 (1) 20 BauGB)

Stellpldtze und Garagenvorplatze sind so anzulegen, dafl die Wasserdurchiassigkeit
des Bodens gewdhrleistet ist.

1.12 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) 6 BauGB)

.7

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes und des eingeschriankten Mischge-
bietes mit der zuldssigen GeschoBzahl "Il mHb" dirfen Wohngebaude (Einzelhaus,
Doppelhaushilfte) nicht mehr als drei Wohnungen haben.

HINWEIS

a) Grundwasserableitungen - auch iiber das 6ffentliche Abwassernetz sind unzu-

lidssig. GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich an-

zuzeigen (§ 37 (4) WG).

Im Plangebiet ist damit zu rechnen, daB Funde i.S. von § 20 Denkmalschutz-

gesetz zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale

nach § ? DSchG handelt. Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben,

vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archiologische Untersuchungen durchzufihren.

¢) Die Eigentiimer, der &stlich der Strafle "Am Linsenrain" liegenden Baugrund-
stiicke, haben die Verkehrsarinfliache zwischen Baugrundstiick und befestig-
ter Verkehrsfliche zu unterhalten und Zufahrisbefestigungen selbst herzu-
stellen.

d) Im Bereich der Flurstiicke 1020, 1020/1, 1021, 1073, 1081 sidlich des be-
stehenden Abwasserkanals auf Flurstiick 1015 bzw. 1021 ist fiir die Ent-
wisserung des Untergeschosses eine private Hebeanlage erforderlich.

b



