Anlage 2b

Stadt

Neudenau

Landkreis Heilbronn

Bebauungsplan

TalstraBe”

Gemarkung Siglingen

Textlicher Teil: Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Satzung

Planstand: 07.11.2019

KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU = STADTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jurgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein N N 2
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Partnerschaftsgesellschaft mbB

EisenbahnstralRe 26 74821 Mosbach Fon 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 info@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



Stadt Neudenau — Gemarkung Siglingen

ir

Bebauungsplan ,TalstraBe”

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 4169),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) m.W.v. 01.01.2018

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB ~ am

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom bis
gem. § 3 (1) BauGB

4. Anhorung der Behdrden am
gem. § 4 (1) BauGB (Scoping-Termin)

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am

und Auslegungsbeschluss
6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung am

6.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom bis
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Neudenau, den ....................

Burgermeister

Textlicher Teil — Satzung


https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2017+S.+612
https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132

Stadt Neudenau — Gemarkung Siglingen ir

Bebauungsplan ,TalstraBe”

TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch maximale ErdgeschossfuBbodenhohen
(EFHmax) entsprechend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen nach unten sind zuldssig.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante Rohfullboden zu messen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Trauf- (TH) und maximale Firsthéhen (FH) entsprechend Planeintrag.

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Firsthdhe gilt die ausgefiihrte Erdge-
schossfuBbodenhohe (EFH).
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Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe gilt der auBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Firsthdhe gilt der Schnittpunkt der Dachflachen bzw. bei ver-
setzten Pultdachern der oberste Schnittpunkt des senkrechten Dachversatzes mit der
Oberkante der Dachhaut.

Erlauterungsskizze:

~
FHipa*
S T
BN
THumad*
THyae FHae
_____ festgesetzte EFHmax | festgesetzte EFH,
R — . AT ~ -

ausgefiihrte EFH — = —

(EFH = Oberkante RohfuBboden) ausgefiihrte EFH

(EFH= Oberkante RohfuBboden)
. . . . . .
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

ED = offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

o = offene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassenliberdachungen und Vorbauten wie Erker, Bal-
kone, Tur- und Fenstervorbauten, Wintergarten ist entsprechend den Regelungen des
§ 5 Abs. 6 LBO zulassig.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehaupt- / Firstrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
Baugrenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Textlicher Teil — Satzung Seite 3
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4.

4.1

4.2

4.3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze

Offene Stellplatze sind, sofern keine konkreten Flachen fiir Stellplatze ausgewiesen sind,
innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der iberbaubaren Grund-
stlcksflachen allgemein zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Garagen und iberdachte Stell-
platze (Carports), sofern keine konkreten Flachen flir Garagen ausgewiesen sind, nur mit
einem Mindestabstand von 5,0 m zu den Fahrbahnflachen zuldssig (siehe nachfolgende
Erlauterungsskizze).

Zwischen der rickwartigen von der Verkehrsflache abgewandten Baugrenze und der
Grundstlcksgrenze sind keine Garagen oder Uberdachte Stellplatze zulassig. Fur Eck-
grundstticke gilt nachfolgende Erlduterungsskizze.

Garagen und Uberdachte Stellplatze unzuldssig

Offentliche Verkehrsflache

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich dabei um Gebaude handel,
auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis maximal 40 m® umbauter Raum
zuldssig. Es wird pro Baugrundstiick eine Nebenanlage fir zulassig erklart. AuBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen nur mit einem Mindestabstand von
2,5 m zu den Fahrbahnflachen zuldssig (siehe Erlduterungsskizze unter Punkt 4.2).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude entsprechend Planeintrag.
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6.

6.1

6.2

10.

10.1

10.2

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-

flachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Richt-
linien fur die Ausfiihrung zu verstehen.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Zu- und Ausfahrtsverbote entsprechend Planeintrag.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen entsprechend Planeintrag.

Offentliche Griinfliche
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache zur Errichtung des Regenriickhaltebeckens gemé&B Planeintrag.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebecken entsprechend Planeintrag.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung 0.a.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.
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10.3

10.4

10.5

11.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Getrennte Regenwasserableitung

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und StraBenflachen ist getrennt zu er-
fassen. Das Niederschlagswasser wird in das Regenriickhaltebecken im Norden des Gel-
tungsbereichs eingeleitet.

Beschrankung von Steinschiittungen zum Schutz des Kleinklimas

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind nur auf
maximal 10 % der Baugrundstiicksflache zuldssig. Die nicht Gberbauten Grundstticksfla-
chen sind dartber hinaus mindestens mit einem Flachenanteil von 70 % mit offenem
oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il — IV liegenden Fassaden
sind passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Das erforderliche Schalldamm-MalB der AuBenfldche eines Raums ergibt sich aus dem
festgesetzten Larmpegelbereich in Verbindung mit der nachfolgenden Tabelle der
DIN 4109-1. Das notwendige Schallddamm-MaB ist in Abhdngigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Tabelle 7 — Zwordnung rwischen Lirmpegelbereichen und mageblichem Auenlirmpegel

Spalte

Ijl‘lnp{:'.'l'i bercich Maflg(* hlicher J\qu'uiiirmprut'l
Zwilp L
i1}

v T

i = B

Nach DIN 4109 ergeben sich die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe R, ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt:

R’w,ges = La - KRaumart
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12.

13.

13.1

Dabei sind:
Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume u.a.

Kraumart = 35 dB fiir Bliroraume und Ahnliche
L. = der maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109
Auf die DIN 4109 wird verwiesen.

In den schutzwirdigen Schlaf- und Kinderzimmern sind fensterunabhéngige Liftungs-
einrichtungen vorzusehen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist vom Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalBe der AuBenbauteile von schutzbedurfti-
gen Raumen entsprechend den Larmpegelbereichen dimensioniert werden. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Bertick-
sichtigung der exakten Gebaudegeometrien geringere Larmpegelbereiche auftreten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entsprechend Planeintrag.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gestaltung und Bepflanzung privater Bauflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstticke sind als Grinflachen oder gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

In den Bauflachen ist pro Baugrundstlick mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflan-
zen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme
einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm flr Obstbaume und 16 — 18 cm fir
Laubbdume haben. Die im Bebauungsplan festgelegten Einzelpflanzgebote sind zu be-
achten. Abweichungen hiervon sind um bis zu 5,0 m zulassig.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern grup-
pen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflaiche anzuneh-
men, Pflanzabstande: 1,5 m, PflanzgréBe 2 x v, 60 — 100 cm.

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine
naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt sollte nur im Winterhalbjahr
(Oktober bis Februar) vorgenommen werden.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten im
Anhang sind zu beachten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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13.2

13.3

13.4

1.1

1.2

Gegenlber landwirtschaftlichen Flachen und Feldwegen sind Anpflanzungen um 1,5 m
gegenliber Grundstlicksgrenzen zuriickzunehmen.

PFG 1: Offentliche Griinfliche im Bereich des Regenriickhaltebeckens

Die Flachen des Regenriickhaltebeckens sind mit einer Ufermischung fiir wechselfeuchte
Standorte (Saatgut gesicherter Herkunft) anzusaen und einmal jahrlich zu mahen. Das
Mahgut ist abzuraumen.

Einzelpflanzgebote auf 6ffentlicher Griinflache

Auf den festgesetzten Einzelpflanzgeboten ist entsprechend Planeintrag jeweils ein Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Abweichungen von dem fest-
gesetzten Standort sind um bis zu 5,0 m zulassig.

Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen und der 6ffentlichen Griinflachen

Im Bereich der offentlichen Parkplatze sowie im westlichen Plangebiet ist in den Ver-
kehrsgriinflachen je ein gebietsheimischer hochstammiger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 16 — 18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform fur Hauptgebaude sind gemaB Planeintrag geneigte Dacher (GD) zulassig.
Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zusatzlich Flach- und flachgeneigte Da-
cher zulassig.

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Dachern (z.B. Satteldach, Walmdach,
Zeltdach) auf 25° — 45° und bei einseitig geneigten Dachern (Pultdach) auf 15° — 20°
begrenzt. Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind erganzend Dachneigungen ab
15° =45 ° und Flachdacher mit 0° — 5° Dachneigung zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben durfen zwei Drittel der Gebaudelange bezogen auf die Dachflachenlédnge
nicht Gberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,0 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.
Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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1.3

1.4

2.1

Erlauterungsskizze:

mind. 1,00 m_ max 2/3  mind. 1,00 m|
|

-

Dachdeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen
ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Solarkollektoren
und Photovoltaikanlagen sind zuladssig. Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Hecken und offene Zaune wie zum Beispiel offene Holz- oder
Maschendrahtzaune zulassig. Hinsichtlich der Hohe von Einfriedungen sind die Bestim-
mungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wirttemberg zu beachten. Einfriedun-
gen zum AuBenbereich sind als Hecken anzulegen oder mit Hecken zu erganzen.

Gegenuber landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind Einfriedungen um
1,0 m gegeniiber den Grundstlicksgrenzen zurlickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu
begriinen und zu unterhalten. Mit Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 1,5 m ge-
genuber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten.

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen gegentiber der Grund-
sticksgrenzen um 0,5 m zurlickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu begriinen und zu
unterhalten.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutz-
wande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von
0,1 m aufweisen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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2.2

2.3

2.4

Stilitzmauern

Stitzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht Gber-
schreiten. Die Abstandsflache ist zu begriinen und zu unterhalten.

Gegenlber landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind Stlitzmauern um
1,0 m gegenliber den Grundstlicksgrenzen zurlickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu
begriinen und zu unterhalten.

Gelandeveridnderungen

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind bis zu einer max. Ge-
samthohe von 1,5 m gegentiber dem naturlichen Geldnde zuldssig, ausgenommen hier-
von sind die bergseitigen Verfillungen zwischen Gebdude und StraBenraum. Als
natlrliches Gelande gilt die Gelandeoberflache vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Die Ge-
baude- und Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind zu berticksichtigen.

Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topographischer Verhaltnisse oder
Angleichungserfordernissen gestattet.
Vorgarten

Die Vorgarten (Grundstiicksflache zwischen den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen und
den Uberbaubaren Flachen) sind zu mindestens 30 % als Vegetationsflachen anzulegen
und zu unterhalten

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen, Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht und
Werbeanlagen fiir Fremdwerbung sind unzulassig.

Verwendung von AuBBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoéht.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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1.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal3 sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungswegs und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Verndssung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Textlicher Teil — Satzung Seite 11
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4.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsgebiet von Gesteinen des Oberen Muschelkalks. Diese werden von quartaren
Lockergesteinen (Alterer Auenlehm, Terrassensedimente) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit verdeckt.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Im Bereich des Alteren Auenlehms ist mit einem kleinréu-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verweisen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter Spalten
ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumalBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Entwasserung

Bei Abweichungen von der festgelegten maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe nach un-
ten kdnnen die Kellergeschosse der Wohngebaude eventuell nicht mehr im Freispiegel-
gefélle entwassert werden, entsprechende Abwasserhebeanlagen sind vorzusehen.
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7.

10.

11.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

Baufeldraumung und Gehdélzrodung

Die Rodung bzw. der Riickschnitt von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen Oktober
und Februar erfolgen. Astwerk und sonstiges Schnittgut werden abgeraumt.

Vorsorglich sind die Baufelder im Vorfeld der Bebauung ab Beginn der Vegetationsperi-
ode bis zum Baubeginn regelmaBig, d.h. mindestens alle zwei Wochen zu mahen oder
zu mulchen. Damit wird verhindert, dass Bodenbriter Nester anlegen und bei den Bau-
arbeiten zu Schaden kommen kénnen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
ball W555 zu beachten.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundsticken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundsttick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.
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12.

13.

Landwirtschaft

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemalBer
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelab-
drift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante
Nutzung hinzunehmen.

Artenschutz

Bei allen BaumaBBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild
lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu toten (8 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der
besonders geschiitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische Vogelar-
ten erheblich zu stdren oder zu toten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen
deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus domestica Kulturapfel/S&aulenapfel
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide

PflanzengroBe: zweimal verschult

Aktuelle Krankheiten sind bei der Baumartenauswahl zu beriicksichtigen (Vermeidung).
Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevor-
zugt verwendet werden.

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland
sein.

Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus ,Fastigiata” Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine” Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica” Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata” Eberesche
Sorbus aucuparia ,Rossica Major” Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
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Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBBenbereich

Acer campestre ,Elsrijk”
Acer platanoides ,Columnare”

Carpinus betulus ,Fastigiata”

Fraxinus excelsior ,Westhof’s Glorie

Quercus robur ,Fastigiata”

Feldahorn
Spitzahorn

Hainbuche
Esche

Stieleiche

Tilia cordata ,Erecta”

Tilia cordata ,Rancho”

Winterlinde
Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten

Apfel

Birnen

Textlicher Teil — Satzung

Bittenfelder

Bortlinger Weinapfel
Blenheim

Bohnapfel

Boskoop

Brettacher
Champagner Renette
Danziger Kant

Gehrers Rambur
Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Josef Musch

Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rheinischer Winterrambur
Sonnenwirtsapfel
Welschiser

Zabergau Renette
Bayerische Weinbirne
Conference
Fasslesbirne

Geddelsb. Mostbirne
Josephine von Mecheln

Karcherbirne
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Kirsche

Zwetschge

Walnuss

sowie weitere krankheitsresistente (Schorf, Stippe etc.) Ziichtungen auf Hochstammun-

terlagen

Hinweis:

Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Négelesbirne
Palmischbirne
Pastorenbirne
Paulsbirne
Petersbirne
Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Wahls Schnapsbirne
Wilde Eierbirne
Buttners Rote Knorpel
Hedelfinger

Regina

Sam

Buhler Friihzwetschge
Hauszwetsche
Mirabelle v. Nancy
Samling

Mars

Weinsberg 1

Als SchutzmaBnahme gegen Feuerbrand diirfen keine Wirtspflanzen des Feuerbrands im
offentlichen und privaten Griin angepflanzt werden. Wirtspflanzen des Feuerbrands sind
zahlreiche Gattungen und Arten der Rosengewaéchse. In Mitteleuropa sind dies unter anderem:

- Alle Kultur- und Zierformen von Apfel (Malus) und Birne (Pyrus)
- Quitte (Cydonia)

- Scheinquitte, Feuerbusch (Chaenomeles)

- Feuerdorn (Pyracantha)

- Stranvaesie (Stranvaesia)

- Eberesche/Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere, Speierling (alle Sorbus-Arten, auBer S. Intermedia)

- WeiB- und Rotdorn (Crategus sp.)

- Cotoneaster sp. (unterschiedliche Anfalligkeit der einzelnen Arten)

- Mispel (Mespilus)

- Felsenbirne (Amelanchier)
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Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 19.11.2019 Uberein.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Neudenau, den Der Blrgermeister

(Siegel) Manfred Hebeil3

Aufgestellt:

Neudenau, den ...

DIE STADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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