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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18.07.2019 (GBI. BW S. 313) m.W.v. 01.08.2019

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 17.09.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 28.01.2020
3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB  vom 24.11.2020 bis 31.12.2020
4. Anho6rung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB vom 24.11.2020 bis 31.12.2020

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 23.03.2021
und Auslegungsbeschluss

6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1  Bekanntmachung am 30.03.2021

6.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 12.04.2021 bis 20.05.2021
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Neudenau, den .....................

Burgermeister

Textlicher Teil — Satzung


https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._1728
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2019+S.+313
https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

2.3 Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch maximale ErdgeschossfuBbodenhdhen
(EFHmax) entsprechend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen nach unten sind zuldssig.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante Rohfullboden zu messen.

2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Trauf- (TH) und maximale Firsthéhen (FH) entsprechend Planeintrag.

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Firsthdhe gilt die ausgefiihrte Erdge-
schossfuBbodenhohe (EFH).

Als oberer Bezugspunkt fir die Traufhdhe gilt der auBere Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Firsthdhe gilt der Schnittpunkt der Dachflachen bzw. bei ver-
setzten und einseitig geneigten Pultdachern der oberste Schnittpunkt des senkrechten
Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut.

Erlauterungsskizze:

FHua

v =
THmax*
TH ax FH e

_____ feilgfeEEEFH_m_ ] B festgesetzte EFH, .,

— fiihrte EFH o - R
ausgefiihrte ausgefiihrte EFH

(EFH = Oberkante RohfuRboden) (EFH= Oberkante RohfuRboden)
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o
ED

offene Bauweise.

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Gebdudeteilen wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentuberdachungen und Vorbauten wie Erker, Bal-
kone, Tur- und Fenstervorbauten sowie Wintergarten ist entsprechend den Regelungen
des § 5 Abs. 6 LBO zulassig.
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3.3

4.1

4.2

4.3

Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudehaupt- / Firstrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
Baugrenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kénnen zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze

Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
allgemein zulassig.

Garagen und iiberdachte Stellpladtze

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen allgemein zuldssig. Stellplatze sind zusatzlich auBerhalb der ber-
baubaren Grundstticksflachen allgemein zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) nur mit einem Mindestabstand von 2,5 m zu den Fahrbahnflachen zu-
lassig (siehe nachfolgende Erlauterungsskizze).

Zwischen der rickwartigen von der Verkehrsflache abgewandten Baugrenze und der
Grundstlcksgrenze sind keine Garagen oder Uberdachte Stellplatze zulassig. Fur Eck-
grundstticke gilt nachfolgende Erlduterungsskizze.

i i

Garagen und Stellplatze unzuléssig

Offentliche Verkehrsflache

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich dabei um Gebaude handelt,
auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis maximal 40 m*® umbauter Raum
zulassig. Es wird pro Baugrundsttick eine Nebenanlage fir zulassig erklart. AuBerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflache sind Nebenanlagen nur mit einem Mindestabstand von
2,5 m zu den Fahrbahnflachen zulassig (siehe Erlduterungsskizze unter Punkt 4.2).

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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5.

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten entsprechend Planeintrag.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Richt-
linien fir die Ausfliihrung zu verstehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasen-pflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o0.a.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Leuchtmitteln entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustat-
ten. Es sind Leuchtmittel zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und
kein Streulicht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
Mindestmal zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Getrennte Regenwasserableitung

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und StraBenflachen ist getrennt zu er-
fassen. Das Niederschlagswasser wird in die jeweiligen Regenwasserriickhaltezisternen
auf den Grundstucksflachen eingeleitet.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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7.5

7.6

8.1

8.2

9.1

Ausschluss von Steingérten und -schiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind auf den
Baugrundstlicksflachen unzulassig. Die nicht tGberbauten Grundsticksflachen sind dar-
Uber hinaus mindestens mit einem Flachenanteil von 70 % mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Baufeldraumung und Gehélzrodung

Rickschnitte der Gehdlze in den Randbereichen diirfen nur in der Zeit zwischen 1. Okto-
ber und 28. Februar erfolgen.

Im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten und der Bebauung sind die Acker- und Wiesenfla-
chen, vor allem in den &stlichen und westlichen Randbereichen vom Beginn der Vegeta-
tionsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu mulchen, um zu verhindern, dass
sich eine héhere krautige Vegetation einstellt, in der Bodenbriter Nester anlegen.

Wahrend der Bauphase und Baufeldraumung sind BaumschutzmaBnahmen entspre-
chend der DIN18920 einzuhalten.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte

Leitungsrechte entsprechend Planeintrag.

Geh- und Fahrrechte
Geh- und Fahrrechte entsprechend Planeintrag.

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Neudenau festgesetzten Flachen
sind von Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gestaltung und Bepflanzung privater Bauflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

In den Bauflachen ist pro Baugrundstiick mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflan-
zen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme
einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm haben.

Mindestens 5 % der Grundsticksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern grup-
pen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflaiche anzuneh-
men, Pflanzabstande: 1,5 m, PflanzgroBe 2 x v, 60 — 100 cm.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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9.2

9.3

1.1

1.2

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine
naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Pflegeschnitt sollte nur im Winterhalbjahr
(Oktober bis Februar) vorgenommen werden. Es ist nach § 39 BNatSchG untersagt He-
cken im Sommerhalbjahr (1. Marz bis 30. September) abzuschneiden, auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten im
Anhang sind zu beachten.

Gegenuber landwirtschaftlichen Flachen und Feldwegen sind Anpflanzungen um 1,5 m
zurlickzunehmen.

Pflanzbindung PFB 1

Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume und Straucher auf den westlichen Grund-
sticksflachen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzbindung Einzelbaum

Der entsprechend Planeintrag als Pflanzbindung festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform fir Hauptgebdude sind gemaB Planeintrag geneigte Dacher zulassig. Fir
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zusatzlich Flach- und flachgeneigte Dacher
zulassig.

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Dachern (z.B. Satteldach, Walmdach,
Zeltdach) auf 25° — 45° und bei einseitig geneigten Dachern (Pultdach) auf 10° — 20°
begrenzt. Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind erganzend Dachneigungen ab
15° - 45 ° und Flachdacher mit 0° - 5° Dachneigung zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben dirfen zwei Drittel der Gebaudelange bezogen auf die Dachflachenlange
nicht Gberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,0 m zu den Giebelwanden ist einzuhalten.
Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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1.3

1.4

2.1

2.2

Erlauterungsskizze:

mind. 1,00 m_ max 2/3  mind. 1,00 m
|

-

Dachdeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen
ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Solarkollektoren
und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung auszufiihren.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Als Einfriedigungen sind nur Hecken und offene Zaune wie zum Beispiel offene Holz-
oder Maschendrahtzaune zuldssig. Hinsichtlich der Hohe von Einfriedungen sind die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetztes von Baden-Wirttemberg zu beachten.

Gegenuber landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind Einfriedigungen um
1,0 m gegeniiber den Grundstlicksgrenzen zurlickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu
begriinen und zu unterhalten. Mit Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 1,5 m ge-
genuber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen wie Zaune und Sichtschutz-
wande einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von
0,15 m aufweisen.

Stiitzmauern

Stutzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht Gber-
schreiten.

Gegenuber landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind Stitzmauern um
1,0 m gegenilber den Grundstlicksgrenzen zurtickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu
begriinen und zu unterhalten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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2.3 Gelandeveranderungen

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstlicken sind bis zu einer max. Ge-
samthohe von 2,0 m gegentiber dem natrlichen Geldande zulassig, ausgenommen hier-
von sind die bergseitigen Verfillungen zwischen Gebaude und StraBenraum. Ausnahmen
werden nur beim Nachweis schwieriger topographischer Verhaltnisse oder Anglei-
chungserfordernissen gestattet.

3. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

4. Verwendung von AuBBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

5. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf zwei Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

7. Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versi-
ckern von Niederschlagswasser — naturvertriagliche Regenwas-
serbewirtschaftung

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Pro Gebdude (Dachflache) ist eine Regenwasserriickhaltezisterne herzustellen. Die An-
lage ist nach anerkannten Regeln der Technik in Abhangigkeit zur angeschlossenen
DachflachengroBe zu planen und zu bemessen.

Die Anlage muss ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von 2,0 m3/100 m? Dach-
flache aufweisen. Der nachgewiesene Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation darf
0,6 I/s pro 100 m? Dachflache nicht Giberschreiten. Die Notiiberldufe von Dachwasser-
rickhalteanlagen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Die Anlagen sind
auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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I1l. HINWEISE

1. Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

3. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden im
sudostlichen Teil des Plangebietes von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

5. Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

6. Entwasserung

Bei Abweichungen von der festgelegten maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe nach un-
ten kdnnen die Kellergeschosse der Wohngebaude eventuell nicht mehr im Freispiegel-
gefélle entwassert werden, entsprechende Abwasserhebeanlagen sind vorzusehen.
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7.

10.

Baufeldraumung und Geholzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlieBend regelmaBig zu mahen, um Bodenbruten zu verhindern.

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation in den kinf-
tigen Baufeldern vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn regelmaBig,
d.h. mindestens alle zwei Wochen, zu méhen, um zu verhindern, dass Bodenbriter Nester
anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundsticken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vor-
herige Benachrichtigung.
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11. Landwirtschaft

Durch die nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ord-
nungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzen-
schutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht vollstdandig ausgeschlossen werden.

12. Erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, erneuerbare Energien zu verwenden. Besonders auf die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen wird verwiesen.

13. Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogel-Kollisionen sind transparente Glasflachen mit Sicht auf da-
hinterstehende Baume und Blsche oder den freien Himmel zu vermeiden. Ebenso spie-
gelnde Glas- und /oder Metallflachen in denen sich Gehdlze oder der Himmel spiegeln.

GroBere Glas- und Fensterflachen sind mit Vogelschutzglas der Kategorie A auszustatten.

Alternativ sind wirksame Markierungen gegen Kollisionen einzuplanen, z.B. vertikale Li-
nien (min. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand), horizontale Linien (min. 3 mm breit bei
max. 3 cm Abstand oder min. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand) oder Punktraster (min.
25% Deckungsgrad bei min. 5 mm @ oder min. 15% Deckungsgrad ab 30 mm @).
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

E E=]
: ;

Acer campestre (Feldahorn) [ ]

Carpinus betulus (Hainbuche) * ®

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) [

Corvlus avellana (Gewdhnlicher Hasel) [ ]

Crataegus laevigata (Zweigr. Weilidom) [

Crataegus monogyna (Eingr. WeiBdom) [

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) [

Frangula alnus (Faulbaum) ®

Ligustrum vulgare {(Gewidhnlicher Liguster) [

Prunus spinosa (Schlehe) [ ]

Quercus petraea (Traubeneiche) * [ L ]

Quercus robur (Stieleiche) * [ ]

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) [

Rosa canina (Echte Hundsrose) ®

Rosa rubiginosa (Weinrose) [

Salix caprea (Salweide) [

Sambucus mgra (Schwarzer Holunder) [

Sambucus racemosa (Traubenholunder) [ ]

Sorbus domestica (Speierling) ]

Sorbus torminalis (Elsbeere) L]

Ulmus glabra (Bergulme) ]

Ulmus minor (Feldulme) [ ]

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) [

@ = gut geeignet O = bedingt geeignet
Die fett hervorgehobenen Arten sollen bei Anpflanzungen in der freten Landschaft bevorzugt verwendet werden.
Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland sem.

Bei den mit .. ** gekennzeichneten Arten soll das Herkunfisgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz
(FoVG) beriicksichtigt werden.
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Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre , Elsrijk* Feldahorn
Carpinus betulus , Fastigiata“ Hainbuche
Carpinus betulus , Frans Fontaine™ Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria , Magnifica® Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Fastigiata” Eberesche
Sorbus aucuparia “Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Obstbaumsorten

Obstbaumart

Geeignete Sorten

Battenfelder. Bortlinger Wemapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim,
Apfel Hauxapfel, Josef Musch. Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnap-
fel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel |
Welschiser, Zabergiu Renette

Petershirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbime, Palmischbime, Fisslesbime,
Kircherbirne, Wilde Eierbirne. Conference. Kirchensaller Mostbirme, Metzer

Birne Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Wein-
bime. Paulsbime, Geddelsb. Mostbiume, Stuttzarter Geililurtle
Siifikirschen Regina. Hedelfinger. Biitiners Rote Knorpel, Sam
Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139
Aufgestellt:
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